SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
,PODWAWELSKA”
30-334 Krakow, ul. Komandosow 1

Umowa Najmu nr....../2026

zawarta w dniu 31.08.2026r. pomiedzy Spotdzielnig Mieszkaniowg ,,Podwawelska"

30 — 334 Krakow, ul. Komandosow 1, posiadajacg numer NIP 67500005677, numer
REGON 35056010400000, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000202171

reprezentowanq przez:

1. Prezesa Zarzadu — Radostawa Zotubaka
2. Wiceprezesa Zarzadu Gtownego Ksiggowego — Romana Weglarza

zwang w dalszej tresci umowy ,,Wynajmujacym”

zwang w dalszej tresci umowy ,,Najemca”

§1

Wynajmujacy jako wtasciciel pawilonu handlowo — ustugowego w Krakowie
przy ul. Komandoséw 1 oddaje Najemcy do uzywania lokal mieszczacy si¢ w
tym pawilonie o powierzchni 120 m? z przeznaczeniem na

§2

Czynsz najmu za wymieniony lokal w §1, Strony ustalajg miesi¢cznie w wysokosci:
1. eksploatacja:

120 m? x zt = zt + VAT
2. wywo0z nieczystosci = 7zt + VAT
Optata za wywoOz nieczysto$ci okreslona w par.2 pkt.2 umowy, moze ulec
zmianie na skutek zmiany wartos$ci tej optaty wyliczonej w deklaracji sktadanej
do Zarzadzajacego Systemem Oczyszczania Krakowa lub zmiany wskaznika
nagromadzenia odpadow zastosowanego do rozliczania kosztow wywozu
odpadoéw na poszczegodlne lokale uzytkowe. Zmiana wysokos$ci optat za wywoz
nieczystosci nie begdzie wymagal formy aneksu, a jedynie pisemnego
powiadomienia Najemcy przez Wynajmujacego.

3. miesigczna zaliczka za zuzycie wody: Im*x  zt = zt



Rozliczenie wody dokonywane bedzie na dzien 30.06 i 31.12 kazdego roku, na podstawie
odczytu wodomierzy.

4. c.o. stala 7zt m? netto + VAT

5. Opfata za centralne ogrzewanie bedzie wnoszona zaliczkowo a nastepnie rozliczana na
podstawie faktur otrzymywanych z MPEC-u i odczytu podzielnikow ciepta.

Rozliczanie odbywa¢ si¢ bedzie dwukrotnie w roku kalendarzowym zgodnie z obowigzujagcym
w Spotdzielni Regulaminem rozliczania ciepta w lokalach uzytkowych. Do kazdej z tych optat
doliczony bedzie obowigzujacy podatek VAT.

6.

7.

Oplate za energie elektryczng Najemca optacac¢ bedzie samodzielnie po zawarciu umowy z
Zaktadem Energetycznym.

Oplata za wywo6z nieczystosci okreslona w § 2 ust. 1 umowy, moze ulec zmianie na skutek
zmiany wartoSci tej oplaty wyliczonej w deklaracji sktadanej do Zarzadzajacego Systemem
Oczyszczania Krakowa lub zmiany wskaznika nagromadzenia odpadow zastosowanego

do rozliczania kosztow wywozu odpaddéw na poszczegdlne lokale ustugowe.

Zmiana wysokosci oplat za wywoz nieczystosci nie bedzie wymagata formy aneksu,

a jedynie pisemnego powiadomienia Najemcy przez Wynajmujacego.

§3

Czynsz najmu platny jest miesi¢cznie z gory do 15-go kazdego miesigca na konto SM

,Podwawelska”.

W razie opdznienia w zaptacie, Wynajmujacemu przystuguje prawo do naliczania

odsetek ustawowych za opdznienie.

§4

Czynsz najmu waloryzowany bedzie raz w roku w terminie do 31 marca kazdego
roku o $rednioroczny wskaznik inflacji wzrostu cen towarow i ustug za rok ubiegly
— opublikowany przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim. Zwaloryzowany czynsz
wyliczony wg zasady okreslonej wyzej obowiazuje od 1 marca kazdego roku.

Waloryzacja wysokos$ci czynszu dokonana w oparciu o zasad¢ okreslong w ust. 1
nie wymaga formy aneksu, a jedynie pisemnego powiadomienia Najemcy przez
Wynajmujacego przed 31 marca kazdego roku.

Waloryzacja czynszu nie dotyczy przypadku deflacji.
§5

. Najemca przed objeciem lokalu zobowigzany jest wplaci¢ Wynajmujacemu kaucje

w wysokos$ci dwukrotnej wielko$ci miesiecznego czynszu brutto na konto Spoétdzielni
PEKAO S.A. II O/Krakéw numer: 45 1240 1444 1111 0000 0935 6382

Kaucja ulega waloryzacji przez Wynajmujacego na zasadach okreslonych w § 4. Najemca
zobowigzany jest do uzupetienia kaucji bez wezwania, do wysokos$ci dwukrotnego czynszu.
Po rozwigzaniu umowy Najemca upowaznia Wynajmujacego do pokrycia z kaucji zalegtosci
czynszowych powstalych w okresie wynajmowania lokalu.

Naleznosci biezace winny by¢ przez Najemce regulowane niezaleznie od kaucji, a
op6znienie w ich zaplacie rodzi prawo naliczania przez Wynajmujacego odsetek



ustawowych za opo6znienie.

5. W przypadku braku zalegtosci kaucja ulega zwrotowi nie pozniej niz 30 dni po oddaniu
lokalu przez Najemce.

6. Najemca zrzeka si¢ odsetek od wptaconej kaucji.

§6

Zmiana stawki czynszowej niezaleznie od waloryzacji moze nastapi¢ po uprzednich
negocjacjach. Nieuzgodnienie stawki moze stanowi¢ podstawe wypowiedzenia umowy
najmu.

§7

Najemca wykonuje we wilasnym zakresie przystosowanie pomieszczenia do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zas§ w przypadku rozwigzania umowy pozostawi Wynajmujgcemu to
pomieszczenie w stanie, jakim je zaadoptowal bez zadania zwrotu kosztéw poniesionych

z tego tytutu.

§8

1. Umowe zawarto na czas nieokreslony.

2. Umowa wchodzi w zycie z dniem ............... 2026r.

3. Stronom przystuguje prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem 3 -miesi¢cznego
terminu ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

§9
Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego uzyczy¢ przedmiot najmu osobie trzeciej oraz
zmieni¢ charakteru wynajmowanego lokalu.

§10
Najemca zobowigzany jest utrzymac lokal uzytkowy w nalezytym stanie, a po
zakonczeniu najmu odda¢ go Wynajmujgcemu w stanie nie gorszym przy
uwzglednieniu normalnego zuzycia.

§11
Dokonywanie przez Najemc¢ jakichkolwiek zmian budowlanych w lokalu begdacym
przedmiotem niniejszej umowy wymaga zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie.

§12

Wynajmujgcy moze rozwigzaé¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia tzn.
ze skutkiem natychmiastowym w przypadku, gdy Najemca:
a) nie zaptacil czynszu za dwa pelne okresy ptatnosci,
b) oddat przedmiot najmu osobie trzeciej do uzytkowania,
c) korzystat z lokalu w sposob sprzeczny z umowa.
§13

W razie utraty przez Najemcg tytulu prawnego do lokalu Wynajmujacy begdzie uprawniony do
naliczania odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu (miesigcznie) w wysokosci
dwukrotnej stawki czynszu za ostatni miesigc obowigzywania umowy.



§14

Kazda zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§15
W sprawach nieuregulowanych zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.
§16

Umowe sporzadzono w 2-ch egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron.

WYNAIMUJACY: NAJEMCA:



