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Szanowni Panstwo!
W roku biezgcym otrzymali Panstwo pétroczne rozliczenie wody, ktdre — w odréznieniu od poprzednich rozliczen —
uwzglednia tzw. ,niedobory” wody, stanowigce réznice pomiedzy wskazaniami licznika (wodomierza) gtéwnego w
budynku a sumg wskazan wodomierzy lokalowych. Rozliczenie ,niedoboréw” (tzw. réznicy budynkowej) wody
zimnej obejmuje — co nalezy podkresli¢ - 12-miesieczny okres rozliczeniowy, podczas gdy pozostate rozliczenia
(rozliczenie wody zimnej, rozliczenie wody zimnej do podgrzania oraz rozliczenie podgrzewu) dotycza pétrocznego
okresu rozliczeniowego.
Wykazana w przestanym Panstwu rozliczeniu zuzycia wody pozycja ,rozliczenie réznicy budynkowej licznika
gtdbwnego” stanowi nowe rozwigzanie - dotychczas bowiem niedobory wody (réznica budynkowa) rozliczane byty
w kosztach Panstwa nieruchomosci. Dlatego tez — dla wiekszej transparentnosci — koszt ,niedoborow” wody
uwzgledniony zostat w rozliczeniach indywidualnych (dla poszczegdlnych lokali), co w naszym przekonaniu umozliwi
Panstwu racjonalizacje poboru i oszczednosci kosztow wody.
W zwigzku z licznymi zapytaniami z Paristwa strony odnosnie przestanego rozliczenia zuzycia wody, a w
szczegdlnosci Panstwa watpliwosciami odnosnie rozliczenia znacznych roznic pomiedzy wskazaniami licznika
gtéwnego (nalezacego do MPWiK) a wskazaniami licznikéw lokalowych w Parstwa mieszkaniach (tzw. réznica
budynkowa) — Zarzad uprzejmie informuje i wyjasnia:
Podstawe rozliczenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,Podwawelska” z Miejskim Przedsiebiorstwem Wodociggow i
Kanalizacji za dostarczang Panstwu wode — zgodnie z ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw - stanowia wskazania licznika/-6w (wodomierza/-y) gtdwnego/-ych, zlokalizowanego/-ych
w danym budynku. Wskazania licznikow lokalowych (tzn. wodomierzy znajdujgcych sie w Paiistwa mieszkaniach)
stuza wylacznie podziatowi kosztdw catosci dostarczonej do danego budynku wody pomiedzy poszczegoline lokale
mieszkalne. Wskazania wodomierza gtéwnego mogg sie jednak znaczaco rézni¢ od wskazan wszystkich licznikow
(wodomierzy) lokalowych znajdujgcych sie w budynku — z reguly wodomierz gtéwny wykazuje wigksze zuzycie niz
suma wskazan wszystkich wodomierzy lokalowych. Roéznica pomiedzy wskazaniami wodomierza giéwnego
(budynkowego) a suma wskazann wodomierzy indywidualnych (w lokalach mieszkalnych) czyli tzw. ,niedobor”
pokrywany by¢ powinien - zgodnie z obowigzujagcym w danej spétdzielni regulaminem rozliczania kosztéw - przez
uzytkownikow wszystkich lokali w danym budynku.
Jakie moga by¢ przyczyny rozbieznosci pomigdzy wskazaniami licznika gtéwnego a sumg wskazafi wodomierzy
lokalowych — wyjasniamy ponizej:
1. Przyczyna pierwsza — bledy pomiarowe i usterki wodomierzy lokalowych
Liczniki wody (wodomierze) zlokalizowane w Paristwa lokalach, jak kazde urzadzenia pomiarowe, posiadajg
margines bledu odczytu - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dopuszczalne biedy graniczne wodomierzy
wynoszg w granicach maks. 10%. Odchylenia wskazan wodomierzy do 10% s3 zatem uznawane za zjawisko
zupetnie naturalne imieszczace sie wnormie — zgodnie zobowigzujgcym ,Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki z dnia 23 pazdziernika 2007 r. w sprawie wymagan, ktérym powinny odpowiadac wodomierze oraz
szczegolowego zakresu sprawdzeri wykonywanych podczas prawnej kontroli metrologicznej tych przyrzadow
pomiarowych (Dz. U. 2007 r. Nr 209, poz. 1513)”, jak rowniez dyrektywq Parlamentu Europejskiego i Rady
MID. Gdy réznica pomiedzy wskazaniami wodomierza giéwnego a sumg wskaza wodomierzy indywidualnych
przekroczy 10%, to dopiero wowczas swiadczy¢ to moze o usterkach urzgdzeri pomiarowych,
Wodomierze - jako mechaniczne urzadzenia pomiarowe - mogg tez podlega¢ usterkom i awariom (np. w wyniku
gromadzenia sie z uplywem czasu zanieczyszczeri). Dlatego tez nalezy okresowo kontrolowaé prawidtowos¢
dziatania wodomierzy, sprawdzajac czy zmienia sie odczyt na urzadzeniu i czy wskazywane zuzycie wody nie
zmniejszyto sie lub nie wzrosfo znaczaco w poréwnaniu do wezesniejszych okreséw rozliczeniowych, a w
przypadku stwierdzenia jakichkolwiek nieprawidtowosci lub znacznych odchylen od dotychczasowych odczytow
— prosimy o poinformowanie Spétdzielni o tym fakcie.
2. Przvczvna druga — nieszczelnosci na instalacji wodociggowej lub na urzadzeniach i armaturze
Najczestszg przyczyng ubytkéw wody (niedoboréw) sg nieszczelnosci na urzadzeniach (np. sptuczki toalet) i
armaturze (baterie umywalkowe, wannowe itd.) w lokalach mieszkalnych. Uszkodzona glowica baterii
umywalkowej lub nieszczelna uszczelka sptuczki toaletowej (np. w wyniku zakamienienia) mogg powodowac
ciagly wyciek o niewielkiej intensywnosci, ktéry pozostaje niezauwazalny dla uzytkownikéw i nie jest
rejestrowany przez wodomierz lokalowy, natomiast w diuzszej perspektywie czasowej skutkuje znacznymi
stratami wody. Liczniki (wodomierze) lokalowe mogg nie by¢ w stanie zarejestrowa¢ wyptywu wody o tak




niewielkim natgzeniu, natomiast licznik gitéwny (budynkowy), bedacy znacznie bardziej precyzyjnym
urzgdzeniem, juz je zarejestruje — zwtaszcza, ze ubytki wody w wyniku nieszczelnosci urzgdzen i armatury moga
miec miejsce w wigkszej ilosci lokali, co powoduje znacznie wiekszy i intensywniejszy wyciek wody.
Dlatego tez zwracamy sig z prosbg, aby sprawdzili Pafistwo wszelkie urzadzenia (sptuczki, baterie) w Paristwa
lokalach pod katem ewentualnych nieszczelnosci lub usterek. Najprostszym sposobem wykrycia wycieku
bedgcego skutkiem uszkodzenia gtowicy baterii lub nieszczelnosci uszczelek w sptuczkach jest np. umieszczenie
na baterii (umywalkowej, wannowej itp.} oraz na osuszonej uprzednio umywalce, wannie lub misce toaletowe;
papieru toaletowego i skontrolowanie po dtuzszym czasie, czy nie zostat on zawilgocony przez wode kapiacy z
niesprawnych urzadzen. W przypadku tzw. dolnoptukéw (tzn. ustepdw z zewnetrznym zbiornikiem do
sptukiwania) mozna réwniez wla¢ do sptuczki ptyn barwigcy (np. atrament), ktéry wykaze, czy nie nastepuje
niekontrolowany wyciek wody z urzadzenia. Wydatki poniesione na ewentualng naprawe niesprawnej armatury
sg w ostatecznym rozrachunku bez poréwnania mniejsze, niz koszty spowodowane ubytkiem wody w wyniku
niesprawnosci / nieszczelnosci urzadzen sanitarnych,

3. Przyczyna trzecia — brak opomiarowania wszystkich lokali mieszkalnych.
Zgodnie z dyrektywg Parlamentu Europejskiego i Rady MID do korica 2026 roku wszystkie punkty poboru wody
winny zosta¢ opomiarowane poprzez montaz urzgdzer pomiarowych (wodomierzy) z odczytem radiowym,
umozliwiajgcym administracji budynku oraz uzytkownikom poszczegdlnych lokali biezace monitorowanie
zuzycia wody. Niestety, pomimo polityki Spétdzielni Mieszkaniowej Podwawelska , pakietowego” montazu
nowych i wymiany starych wodomierzy - dzigki czemu udato sie znaczaco obnizyé koszty montazu/wymiany
wodomierzy —istnieje znaczna grupa oséb odmawiajgcych zgody na montaz opomiarowania wody (jak réwniez
—na montaz instalacji cieptej wody uzytkowej wraz z jej opomiarowaniem).
Zgodnie z obowigzujacym w Spétdzielni Mieszkaniowej Podwawelska ,,Regulaminem rozliczania poboru wody w
lokalach mieszkalnych” — lokale nieopomiarowane (bez wodomierzy) rozliczane sg wg okreslonego ryczattu w
wysokosci 11m3/osobe/miesiac. Przyjety sposéb rozliczania lokali nieopomiarowanych — pomimo okreslonego
w Regulaminie wysokiego ryczattu ilosci zuzytej wody na osobe — nie jest do korica miarodajny, opiera sie
bowiem na deklarowanej przez wiascicieli lokali ilo$ci 0s6b zamieszkujgcych w danym lokalu. Praktyka dowodzi
jednak, ze istnieje grupa oséb podajgca w sktadanych do Spétdzielni oéwiadczeniach o ilosci zamieszkatych oséb
— ktére stuzg rozliczaniu nie tylko wody i Sciekdéw, ale réwniez innych oplat (np. wind, $mieci) — dane niezgodne
ze stanem faktycznym, zanizajac ilos¢ mieszkaricow danego lokalu. Spétdzielnia nie posiada niestety mozliwosci
weryfikacji prawidtowosci sktadanych oswiadczen, dlatego tez zuzycie wody w lokalach nieopomiarowanych
rowniez moze wplywac na rozliczenie ,niedoboréw” (tzw. réznicy budynkowej) i obciazaé wszystkich wtascicieli
lokali mieszkalnych w danym budynku.
Dla petniejszego wyjasnienia kwestii rozliczenia ,réznicy budynkowej” postuzymy sie konkretnym przyktadem z
rozliczenia budynku:

Zuzycie wg wskazan licznika gtéwnego (wodomierza budynkowego za 6-miesieczny okres —wyj. SM) 5337,00 m3
Zuzycie wg wskazan podlicznikéw lokalowych (wodomierzy w lokalach za 6-miesieczny okres — wyj. SM) 48%6,00 m3
Réznica do rozliczenia z licznika gléwnego (czyli ,niedobdr” za 12-miesieczny okres — wyj. SM) 441,00 m3

W prezentowanym wyzej przykladzie ,niedobdr” w budynku wynosi: 441,00 m3 (wg powyzszego rozliczenia — za
okres 12 miesiecy). Przyjmujac natomiast potowe wartosci w/w ,niedoboru” {co nalezy podkreslic — obejmujacego
okres roczny) do rozliczenia - otrzymamy rzeczywisty niedobor za 6-miesieczny okres rozliczeniowy, wynoszacy w
danym przypadku 220,50 m3 /budynek. Wobec powyzszego faktyczny ,,niedob6r” w budynku za pétroczny okres w
odniesieniu do rdznicy pomigdzy wskazaniami licznika giéwnego a suma wskazan licznikéw lokalowych wynosi¢
bedzie: 220,50 x100 / 4896,00 = 4,50%
Podkresli¢ nalezy fakt, iz ,niedobdr” w wysokosci 4,50% miesci sie w granicach btedu pomiarowego (zgodnie z
przywofanym na wstepie ,Rozporzqdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 23 paZdziernika 2007 r. w sprawie
wymagari, ktérym powinny odpowiada¢ wodomierze oraz szczegbfowego zakresu sprawdzeri wykonywanych
podczas prawnej kontroli metrologicznej tych przyrzqdéw pomiarowych (Dz. U. 2007 r. Nr 209, poz. 1513)".
Naliczenie w biezacym rozliczeniu ,niedoboru” (réznicy budynkowej) za okres 12 miesigcy stanowi wyréwnanie
zalegtych optat (z poprzedniego pétrocza) za réznice budynkowe, natomiast od przysztego okresu rozliczeniowego
bedziecie Paristwo otrzymywac rozliczenia uwzgledniajgce faktyczne 6-miesieczne ,niedobory”.
Jednoczesnie pragniemy Panstwa zapewnic, iz na biezaco monitorujemy i analizujemy odczyty licznikéw wody i w
przypadku nieprawidiowosci dokonujemy kontroli. Jesli majg Panstwo jakiekolwiek watpliwosci i pytania odnosnie
przestanych Paristwu rozliczer — pozostajemy do Paristwa dyspozycji.

Z wyrazami szacunku
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