Protokét Nr 3/2026
z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 31.03.2026r.

Obecni na posiedzeniu:

Cztonkowie Rady:

Agnieszka Plebariska
Izabela Gotebiowska
Marcin Spisak
Aleksander Chawrona
Pawet Palusinski
Mateusz Czapla
Adam Rézycki

Lech Kadziotfa
Grzegorz Katuza
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Zarzad Spétdzielni:

1. Prezes Zarzadu — Radostaw Zotubak
2. Wiceprezes ds. Technicznych — Wiadystaw Biatoriczyk
3. Wiceprezes Zarzadu Giéwny Ksiegowy — Roman Weglarz

W dniu 31.03.2026r. o godzinie 17:00 odbyto sie posiedzenie Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowe] ,,Podwawelska”.

Pani Izabela Gotebiowska oddata gtosy w sprawie uchwat jawnych objetych porzadkiem
obrad w formie pisemnej.

Pani Agnieszka Plebanska uczestniczyta w posiedzeniu od godz. 17:10.

Posiedzenie odbyto sie wedtug nastepujgcego porzadku obrad:

1. Zatwierdzenie porzadku obrad Rady Nadzorczej

Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej nr 02/2026 z dnia 24.02.2026r.

3. Informacja Zarzadu ws. wieloletniego planu zarzadzania lokalami uzytkowymi
z uwzglednieniem remontéw (wynikajacych z wymogoéw technicznych oraz dla
podniesienia atrakcyjnosci rynkowej powierzchni pod wynajem) w oparciu o aktualna
analize rynku lokali uzytkowych w okolicy z uwzglednieniem popytu i podazy,
przewidywanych naktadéw, prognozowanego stopnia nie wynajecia powierzchni,
skutkéw finansowych dla Spétdzielni

4. Przedstawienie przez Zarzad: koncepcji zagospodarowania i rewitalizacji terenow
zielonych osiedla, podanie bilansu wykonanej i planowanej matej architektury (tawki,
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10.
11.

12.
13.
14.
15.
16.
17.

18.

kosze na $miecie, stojaki rowerowe), podanie bilansu wykonanych i wykonanych
remontéw nawierzchni utwardzonej

Instalacja cieptej wody uiytkowej - analiza zgtoszenh oraz sprawnosci systemu na
terenie osiedla Podwawelskiego

Whyrazenie zgody na ustanowienie na rzecz Tauron Dystrybucja S.A. na nieruchomosci,
stanowiacej dziatke 132/89, objetej ksiega wieczysta nr KR1P/00195790/2 stuzebnosci
przesylu za odptatnoscig na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej dla projektowanych linii
elektroenergetycznych (linie kablowe 2 x SN)

Przeprowadzenie kontroli w zakresie monitoringu w SM Podwawelska

Wymiana lub modernizacja dzwigéw osobowych w 16 wiezowcach SM Podwawelska -
aktualny stan techniczny 38 diwigdw, wymiana/modernizacja (wymagania
techniczne), okreélenie szacunkowych kosztéw wymiany/modernizacji wind,
mozliwosci finansowania projektu (okreslenie srodkéw wtasnych, kredyt lub pozyczka,
dotacje lub dofinansowanie), czas trwania remontu/budowy - omdwienie dziatan
niezbednych do rozpoczecia inwestycji.

Instalacja stacji tadowania na terenie SM Podwawelska - omdwienie mozliwosci
realizacji inwestycji.

System parkowania - analiza sprawnosci systemu na terenie osiedla Podwawelskiego
iMieszkaniec - analiza zgloszen oraz sprawnosci systemu na terenie osiedla
Podwawelskiego

Przedstawienie przez Zarzad wynikéw przeprowadzonych postepowan przetargowych
na prace ujete w Planie Remontéw oraz Planie Konserwacji na rok 2026

Krotkie sprawozdanie Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej z posiedzenia komisji
Krotkie sprawozdanie Przewodniczacego Komisji Technicznej z posiedzenia komisji
Sprawy Zarzadu do Rady Nadzorczej

Sprawy Rady do Zarzadu (omowienie aktualnej sytuacji finansowej, informacija
o dziatalnosci Zarzadu, wolne wnioski)

Ustalenie termindw posiedzenia Prezydium RN, Komisji RN, Rady Nadzorczej (w tym
omowienie korespondenciji do RN oraz wnioskéw z dyzuréw cztonkéw RN)
Zakonczenie obrad Rady Nadzorczej

Zatwierdzenie porzgdku obrad Rady Nadzorczej

Uchwata Rady Nadzorczej

Nr 9/2026 z dnia 24.02.2026r.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Podwawelska” na podstawie § 7 Regulaminu
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Podwawelska przyjmuje porzadek obrad
zaproponowany w zawiadomieniu z dnia 03.03.2026r.
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| WYNIK GEOSOWANIA
' Agnieszka Plebariska | ---

" lzabela Gotebiowska | Za

' Marcin Spisak Za
" Aleksander Chawrona | Za
Pawet Palusiriski Za o
| Mateusz Czapla Za . T
méiycki | za
! Lech Kadziota Za

i Grzegorz Katuia Za

Razem _ |za-8] PRZECW-0 |

Uchwata zostata podjeta.

3. Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej nr 02/2026 z dnia
24.02.2026r.

" Uchwata Rady Nadzorczej
Nr 10/2026 z dnia 24.02.2026r.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Podwawelska” dziatajgc na podstawie § 10
Regulaminu Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Podwawelska zatwierdza protokét
numer 02/2026 z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 24.02.2026r.

WYNIK GLOSOWANIA
Agnieszka Plebanska | ---

Izabela Gotebiowska | Za

Marcin Spisak Za
Aleksander Chawrona | Za B
“Pawet Palusiriski Za
Mateusz Czapla Za
Adam Rézycki Za
Lech Kadziota Za
Grzegorz Katuza Za
Razem ZA-8| PRZECIW-0
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Uchwata zostata podjeta.

4,

Informacja Zarzadu ws. wieloletniego planu zarzadzania lokalami uzytkowymi
z uwzglednieniem remontéw (wynikajagcych z wymogéw technicznych oraz dla
podniesienia atrakcyjno$ci rynkowej powierzchni pod wynajem) w oparciu
o aktualng analize rynku lokali uzytkowych w okolicy z uwzglednieniem popytu
i podazy, przewidywanych naktadéw, prognozowanego stopnia nie wynajecia
powierzchni, skutkéw finansowych dla Spétdzielni.

Zarzad przekazat do wgladu Radzie Nadzorczej materialy dotyczace lokali uzytkowych,
z uwzglednieniem stawek najmu w przeliczeniu na m? Wsréd cztonkéw Rady
Nadzorczej wywigzata sie dyskusja na temat potencjalnej renegocjacji stawek najmu
dia lokali, ktérych wysokos¢ odbiega od stawek rynkowych.

Prezes Radostaw Zotubak wskazat, ze umowy z kontrahentami wynajmujacymi lokale
sy W przewazajacej wiekszosci zawarte na podstawie przetargéw, co wigze sig
z ryzykiem ich wypowiadania przez kontrahentow.

Pan Lech Kadziota zwrdcit uwage ze nie wszystkie obowigzujace umowy sg wynikiem
przetargu, i zwrécit zarzadowi uwage aby zastanowi¢ sie nad renegocjacja tych umow
gdyz stawki znaczgco odbiegaja od obecnych stawek na podobnych lokalach . Na co
Prezes odpowiedziat ze nie jest dobrym zwyczajem famanie podpisanych wczesniej
umow nawet jesli zostaty podpisane przez inny Zarzad, poniewaz grozi to utrata
wiarygodnosci Spétdzielni jako kontrahenta, i nie bedzie narazat SM na straty w wyniku
ewentualnej rezygnacji najemcéw i braku zainteresowania nowych oséb potencjalnie
wolnym lokalem. Pan Lech Kadziota stwierdzit, ze wynajmie lokal po takiej cenie jaka
byta aby nie naraza¢ SM Podwawelska na straty, do momentu znalezienia nowego
najemcy jesli pojawi sie taka koniecznos¢.

Przedstawienie przez Zarzad: koncepcji zagospodarowania i rewitalizacji terenéw
zielonych osiedla, podanie bilansu wykonanej i planowanej matej architektury
(tawki, kosze na S$miecie, stojaki rowerowe), podanie bilansu wykonanych
i wykonanych remontéw nawierzchni utwardzonej

Prezes Wiadystaw Biatoriczyk oméwit zakres prac przewidzianych w planie remontéw
na 2026 rok w obszarze matej architektury oraz utrzymania i pielegnacji zieleni. W
trakcie prezentacji odnidst sie do poszczegdlnych pozycji ujetych w planie, wskazujac
przypisane im kwoty oraz uzasadniajac zasadnos¢ planowanych wydatkéw. Udzielit
rowniez odpowiedzi na pytania cztonkéw Rady Nadzorczej, doprecyzowujac zgtoszone
watpliwosci.

Instalacja cieptej wody uzytkowej - analiza zgloszen oraz sprawnosci systemu na
terenie osiedla Podwawelskiego

Prezes Biatoniczyk: Od grudnia 2025 do marca tego 2026 byto 18 zgtoszen w kwestii
CWU. Wszystkie problemy zostaty rozwigzane, zlecenia zostaly zrealizowane. Prezes
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przekazat Radzie Nadzorczej zestawienie liczby podfgczonych mieszkan
w poszczegoinych budynkach.

7. Wyrazenie zgody na ustanowienie na rzecz Tauron Dystrybucja S.A. na
nieruchomosci, stanowiagcej dziatke 132/89, objetej ksiega wieczysta nr
KR1P/00195790/2 stuiebnosci przesylu za odplatnoscia na rzecz Spoétdzielni
Mieszkaniowej dla projektowanych linii elektroenergetycznych (linie kablowe 2 x SN)

Rada Nadzorcza przeprowadzita ozywiong dyskusje na temat minimalnej kwoty, ktérg nalezy
okredli¢ w treéci uchwaty. W wyniku przeprowadzonej dyskusji Rada Nadzorcza postanowita
wpisa¢ w tresci uchwaty kwote 800.000,00 ztotych.

Prezes Wtadystaw Biatonczyk opuscit posiedzenie o godzinie 18:20.

Uchwata Rady Nadzorczej

Nr 11/2026 z dnia 31.03.2026r.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Podwawelska”, na podstawie art. 46 § 1 pkt 3) ustawy
z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spéfdzielcze (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 648 z p6in. zm.) w zw. z art.
1 ust. 7 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.
1208), wyraza zgode na ustanowienie na nieruchomosci potozonej w Krakowie, jednostce
ewidencyjnej Podgérze, obreb 11, stanowigcej dziatke nr 132/89, o powierzchni 0,6304 ha, objetej
ksiega wieczysta KR1P/00195790/2 (,Nieruchomos$¢ Obcigzona”), a ktdrej Spéidzielnia
Mieszkaniowa Podwawelska z siedzibg w Krakowie jest uzytkownikiem wieczystym na rzecz spotki
pod firma Tauron Dystrybucja S.A. Oddziat w Krakowie, KRS 0000073321 REGON: 230179216,
odptatng jednorazowo, nieograniczong w czasie stuzebnos$é¢ przesylu, polegajaca na prawie
korzystania z czesci Nieruchomosci Obcigzonej, z przeznaczeniem pod budowe oraz péiniejszg
eksploatacje linii elektroenergetycznych (linie kablowe 2 x SN}, stanowiacych czes¢ infrastruktury
Tauron Dystrybucja S.A. Oddziat w Krakowie, ktérej przebieg zobrazowany jest na mapce,
stanowigcej zatacznik do niniejszej uchwaty. Szerokos¢ pasa stuiebnosci przesytlu wynosi 1 m.
Ustanowione prawo stuzebnosci przesytu uprawnia¢ bedzie spétke pod firma Tauron Dystrybucja
Spotka Akcyjna Oddziat w Krakowie oraz podmioty dziatajace w jej imieniu, do budowy (dotyczy
wylacznie projektowanej infrastruktury elektroenergetycznej) oraz do dostepu do tej infrastruktury
stanowiacej jej wtasno$é, a przebiegajacej przez Nieruchomosé Obcigzong, celem wykonywania
czynnosci eksploatacyjnych, tj. napraw, konserwacji, usuwania awarii, remontéw, modernizacji,
przebudowy, jak réwniez statego dostepu, polegajacego na mozliwosci przechodu i przejazdu do tych

urzadzen, takie sprzetem niezbednym do wykonania powyiszych prac eksploatacyjnych za
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jednorazowym wynagrodzeniem w kwocie nie nizszej niz 800.000,00 zt {sfownie: osiemset tysigcy

ztotych 00/100) netto powiekszone o podatek od towardw i ustug w stawce 23%.

. WYNIK GLOSOWANIA
Agnieszka Plebariska | Za

' lzabela Gotebiowska | Za

Marcin Spisak Za
i Aleksander Chawrona | Za ]
Pawet Palusinski Nie wziat udziatu w gtosowaniu
Mateusz Czapla | Za |
Adam Rézycki Za
Lech Kadziota Za
Grzegorz Katuza | za
Razem ) ZA- 8 PRZECIW-0 |

Uchwata zostata podjeta.

8. Przeprowadzenie kontroli w zakresie monitoringu w SM Podwawelska

Uchwata Rady Nadzorczej

Nr 12/2026 z dnia 31.03.2026r.

1. Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Podwawelska” dziatajac na podstawie §
114 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej Podwawelska zleca Komisji Rewizyjnej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Podwawelska” przeprowadzenie kontroli w zakresie
dokumentacji dot. monitoringu wizyjnego.

2. Do wykonywania kontroli upowainieni zostajg nastepujacy cztonkowie Rady

Nadzorczej:
Pani Agnieszka Plebarnska

Pani Izabela Gotebiowska
Pan Marcin Spisak
Pan Aleksander Chawrona

Pan Grzegorz Katuza

SAEEE G T o

Pan Lech Kadziota



WYNIK GEOSOWANIA
Agnieszka Plebaniska | Za

Izabela Gotebiowska ' Za

| Marcin Spisak Za
Aleksander Chawrona | Za
Pawet Palusinski | za
Mateusz Czapla Za o
Adam Rézycki Za
Lech Kadziota Za . |
I‘E'zegorz Katuza Za )
. Razem ZA- 9 | PRZECIW -0

Uchwata zostata podjeta.

9. Wymiana lub modernizacja diwigéw osobowych w 16 wiezowcach SM Podwawelska
- aktualny stan techniczny 32 diwigéw, wymiana/modernizacja (wymagania
techniczne), okreslenie szacunkowych kosztéw wymiany/modernizacji wind,
moiliwosci finansowania projektu (okreslenie Srodkéw wiasnych, kredyt lub
poiyczka, dotacje lub dofinansowanie), czas trwania remontu/budowy - oméwienie
dziatan niezbednych do rozpoczecia inwestycji.

Prezes Radostaw Zotubak zwrocit uwage, ze ze wzgledu na wiek windy moga wymagac
wymiany lub modernizacji. Wszystkie urzgdzenia sa poddawane cyklicznym przegladom
specjalnym i sg utrzymywane w dobrym stanie technicznym. Zarzad rozwaza ztoZenie na
najblizszym walnym zgromadzeniu wniosku o utworzeniu funduszu specjalnego koniecznego
do skutecznego wdrozenia programu wymiany wind.

Przeprowadzono dyskusje dotyczaca wymiany wind z uwzglednieniem wptywu planowanych
prac na biezace funkcjonowanie budynkow i komfort mieszkaficow.

10. Instalacja stacji tadowania na terenie SM Podwawelska - omdéwienie moiliwosci
realizacji inwestyc;ji.

Pan Marcin Spisak przedstawit propozycje instalacji stacji tadowania pojazdéw elektrycznych
na terenie spétdzielni. Wskazat potencjalne lokalizacje montaiu oraz oméwit wstepne
zatozenia techniczne i organizacyjne inwestycji.

11. System parkowania - analiza sprawnosci systemu na terenie osiedla Podwawelskiego

Przeprowadzono dyskusje dotyczaca funkcjonowania systemu parkowania na terenie osiedla,
obejmujaca ocene jego sprawnosci, dostepnosci miejsc postojowych oraz zgtaszanych przez
mieszkaricdw problemdw eksploatacyjnych. Omodwiono réwniez czestotliwos¢ wystepowania
nieprawidtowosci w zakresie parkowania oraz skuteczno$¢ dotychczasowych rozwigzan
organizacyjnych i regulaminowych.



12. iMieszkaniec - analiza zgloszern oraz sprawnosci systemu na terenie osiedla
Podwawelskiego

Prezes Radostaw Zotubak omdéwit analize systemu iMieszkaniec w zakresie obstugi zgtoszen
mieszkanicdw na terenie osiedla Podwawelskiego. Omoéwiono liczbe oraz charakter zgtoszen
w okresie objetym analiza, a takze czas ich obstugi i skutecznosc realizacji przez odpowiednie
stuzby.

13. Przedstawienie przez Zarzad wynikbw przeprowadzonych postepowan
przetargowych na prace ujete w Planie Remontéw oraz Planie Konserwacji na rok
2026

Prezes Radostaw Zotubak oméwit wyniki postepowan przetargowych:

e Remont nawierzchni pieszo-jezdnych w rejonie budynku Komandoséw 14 (czesé I
potudniowo-zachodnia o pow. ok. 647,98 m2) — wybrano wykonawce

e Remont balkonéw (8 szt.) w budynku mieszkalnym przy ul. Stomianej 4 kl. Ew Krakowie
— uniewazniono postepowanie (ztozono 1 oferte)

e Wymiana wywiewek instalacji kanalizacyjnej w przestrzeni miedzy stropowej (na
poddaszu nieuzytkowym) oraz na dachu w budynku mieszkalnym przy ul.
Komandoséw 2 (etap Il) — wybrano wykonawce

e Wymiana rynien i pasa podrynnowego w budynku wielorodzinnym przy ul.
Komandosdw 4 kl. od A do F w Krakowie (etap |) — wybrano wykonawce

e Dostawa i montaz instalacji fotowoltaicznej o mocy 29,315 kWp oraz magazynu energii
o pojemnosci 30,72 kWh w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Stomianej
1 w Krakowie — uniewazniono postepowanie (ztozono 1 oferte)

14. Kroétkie sprawozdanie Przewodniczagcego Komisji Rewizyjnej z posiedzenia komisji

Przewodniczgca krotko oméwita ostatnie posiedzenie komisji.

15. Krotkie sprawozdanie Przewodniczacego Komisji Technicznej z posiedzenia komisji

Przewodniczacy krotko omoéwit ostatnie posiedzenie komisji.

16. Sprawy Zarzadu do Rady Nadzorczej
Brak.

17. Sprawy Rady do Zarzadu (omowienie aktualnej sytuacji finansowej, informacja
o dziatalnosci Zarzadu, wolne wnioski)

Pan Lech Kadziota poruszyt temat réznicy budynkowej w rozliczeniach zuzycia wody.



Pan Pawet Palusifski zwrécit sie z prosba o przypomnienie harcerzom o wczeéniejszym
zobowigzaniu dotyczagcym wymalowania oznakowania poziomego (znakéw drogowych) na
nawierzchni przy pawilonie Komandoséw 8.

18. Ustalenie termindw posiedzenia Prezydium RN, Komisji RN, Rady Nadzorczej (w tym
omdwienie korespondencji do RN oraz wnioskéw z dyzuréw cztonkow RN)

Ustalono nastepujace terminy:

Prezydium — 07.04.2026 godz. 17:00

Komisja Techniczna — 21.04.2026 godz. 17:00
Komisja Rewizyjna —21.04.2026 godz. 17:00

Rada Nadzorcza — 28.04.2026 godz. 17:00

19. Zakonczenie obrad Rady Nadzorczej

Posiedzenie zakorczono o godz. 20:25

Na tym protokét zakoniczono.

Protpfkola t g\kretarz Rady Nadzorczej Przewodnlfzqcy R,ady quzorczej
(Y us“xgd\w AN Vi,
“Wojciech Krupa Izabela Gotebiowws Mateusz Czapla \
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