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§1

Postanowienia niniejszego Regulaminu oparte zostaty na podstawie przepisow:

1) Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych z pé#n. zm.;

2) Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spétdzielcze z péin. zm.;

3) Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali z p6zn. zm.

4) Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane z pézn. zm./

5) Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. — o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu Cywilnego z péin. zm./

6) Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie
warunkdw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych z p6zn. zm.;

7) Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie z pdin,
zm.;

8) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z pézn. zm.;

9/  Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej ,Podwawelska” w Krakowie

§2
llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:
1. Spétdzielni — naleiy przez to rozumieé Spétdzielnie Mieszkaniows , Podwawelska".
2. Funduszu Remontowym — naleiy przez to rozumie¢ fundusz centralny i fundusz poszczegdlnych
nieruchomosci mieszkalnych.
3. Funduszu centralnym - naley przez to rozumie¢ fundusz przeznaczony na remonty nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni oraz:
- nieruchomosdci zabudowanych urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz urzadzeri i sieci
technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane z funkcjonowaniem osiedla;
- chodnikdw, jezdni, ciggdw pieszo-jezdnych i parkingdw;
- urzadzef na placach zabaw oraz matej architektury;
- szlabany;
- zwrot kosztéw wymiany stolarki cztonkom Spétdzielni, zgodnie z ustaleniami odrebnego
regulaminu;
- kredytowanie funduszu remontowego poszczegéinych nieruchomosci w tym remontéw
diwigéw osobowych — na podstawie decyzji Rady Nadzorczej Spétdzielni;
4. Funduszu poszczegdlnych nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé fundusz przeznaczony na
remonty nieruchomosci wspolnych,
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Nieruchomoséci wspdlnej — nalezy przez to rozumiec grunt oraz czeséci budynku i urzadzenia, ktore
nie stuza wytacznie do uzytku wiasciciela lokalu. Nieruchomoé¢ wspding stanowig w szczegolnosci:

- czeéci i urzadzenia budynku, ktére nie stuzg do wylacznego uzytku dysponentéw lokali, migdzy
innymi: fundamenty, sciany z kanafami wentylacyjnymi i spalinowymi, stropy, korytarze klatki
schodowej, diwigi, zsypy, piony instalacji wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej oraz centrainego
ogrzewania, suszarnie, wézkownie, dachy, elewacja oraz elementy elewacji jak rynny, rury spustowe
itp.;

- elementy infrastruktury poszczegélnych nieruchomodci, nie finansowane z funduszu centralnego,
stanowigce w szczegolnosci: wiaty $mietnikowe, schody zewnetrzne, zielerice itp.

Remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robét
budowlanych, polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych biezgcej
konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym.

Konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robét majacych na celu utrzymanie sprawnosci
technicznej obiektéw Spétdzielni, a takze utrzymanie zieleni.

§3

Fundusz remontowy tworzy sig na podstawie przepisow Prawa spétdzielczego, Ustawy o Spétdzielniach

Mieszkaniowych, Statutu Spéidzielni i niniejszego Regulaminu.

§4

Fundusz centralny tworzy sie w szczegéinosci:

1.

Z czesci nadwyzki bilansowej uzyskanej przez Spotdzielnie, z pozytkdéw i innych przychodow z wiasnej
dziatalnoéci gospodarczej (z najmu lokali, pozostatych dziatalnoéci, dzierzawy gruntéw i reklam na
terenach stanowigcych mienie Spétdzielni).

Uchwate w tej sprawie podejmuje Walne Zgromadzenie.

Z kwot z tytutu kar umownych i odszkodowar za wady i usterki lub za zwtoke w ich usuwaniu, a
uzyskanych od wykonawcéw robét remontowych finansowanych z funduszu remontowego mienia
Spdtdzieini.

Z oprocentowania $rodkéw funduszu remontowego zgromadzonego na lokatach bankowych.

Z kwot otrzymywanych z firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w mieniu Spétdzielni, ktdrych
koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu remontowego mienia Spotdzielni.

Z dotacji, subwenciji, dofinansowania oraz darowizn przeznaczonych na remonty mienia Spétdzielni.

Z wptat od wiascicieli posiadajgcych odrebna wiasnoéé lokalu i od oséb posiadajgcych spéidzielcze
wiasnoéciowe prawo do lokalu, ktérzy nie sg cztonkami Spétdzielni.

Wysokos¢ tych wptat wylicza sie w relacji do poniesionych kosztéw w danym roku a przeznaczonych
na utrzymanie mienia Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
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zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie optat
na takich samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni, przy uwzglednieniu obcigzeri przypadajacych
na 1 m ? powierzchni uzytkowej mieszkania.

7. Nie wykorzystane $rodki funduszu remontowego mienia Spétdzielni z roku biezacego przechodza na
rok nastepny.

§5

Fundusz remontowy poszczegélnych nieruchomosci tworzy sie z:

1. Odpiséw obcigzajacych koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi od:
- czfonkéw posiadajacych spétdzielcze lokatorskie lub wtasnoséciowe prawo do lokalu;
- cztonkéw posiadajacych odrebna wiasnoéé lokalu;
- 0s0b, ktérym przystuguje spétdzielcze wtasnoéciowe prawo do lokalu, nie bedacych cztonkami
Spétdzielni;
- od whascicieli posiadajgcych odrebng wtasnoé¢ lokali, nie bedacych cztonkami Spétdzielni —
czgsci nadwyzki bilansowej uzyskanej przez Spétdzielnie z pozytkéw i innych przychoddw z wiasnej
dziatalnosci gospodarczej (z najmu lokali, pozostatych dziatalnosci, dzierzawy gruntéw i reklam na
terenach stanowigcych mienie Spdtdzielni) zgodnie z uchwata walnego Zgromadzenia. Kluczem
podziatowym jest m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych cztonkéw Spétdzielni wg stanu na
dzien 1.stycznia danego roku.

2. Kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w danej nieruchomosci, ktérych
koszt likwidacji szkody stanowit wydatki z funduszu remontowego.

3. Kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowar, za wady i usterki w danej nieruchomosci.

4. Odpiséw na finansowanie rob6t zwigzanych z dokoficzeniem procesu termoizolacyjnego budynkéw
w wysokosci 0,50 zt/m?.

§6

Stawki odpisu na fundusz remontowy

1. Gospodarowanie funduszami remontowymi prowadzi si¢ w skali catych zasobow mieszkaniowych
Spétdzielni, a ewidencje naliczeri i wydatkéw na remonty w rozbiciu na poszczegdlne nieruchomosci.

2. Wysokos¢ stawki odpiséw na fundusz remontowy ustala sie indywidualnie dla poszczegélinych
nieruchomosci, w zaleznosci od ich stanu technicznego, konstrukcji budynkéw, okresu eksploatacji
budynkdw, rodzaju zabudowy oraz wyposazenia.
Uchwate podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

3. Dopuszcza sig zroznicowanie w wysokosci stawki funduszu remontowego dla cztonkéw i nie
cztonkdéw Spotdzielni o wysokos¢ uzalezniong od pozytkdw.
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4. Wysokosci stawek odpisow naliczanych na fundusz remontowy powinna zabezpiecza¢ finansowanie
rob6t (w okreslonym okresie czasu — zgodnie z ustaleniami §7 niniejszego regulaminuy),
zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza w planie rzeczowo-finansowym na dany rok.

5. Saldo érodkéw na funduszu remontowym centralnym i poszczegdlnych nieruchomosci  jest
przedstawiane Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

§7

Planowanie wydatkéw remontowych oraz zasady finansowania remontéw

1. Zarzad Spétdzielni opracowuje projekty planéw remontow:

a) dla kazdej nieruchomoéci zabudowanej budynkami mieszkalnymi i garazami;
b) ogétem dla nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni.

2. Planowany koszt catkowity remontow na dany rok nie moze przekroczy¢ iloéci érodkéw finansowych
jakimi Spotdzielnia dysponuje a ktére okreélone sa w planie ekonomiczno finansowym Spétdzielni
na dany rok, za wyjatkiem uzgodnionych z wykonawcami realizacji robét o wiekszym zakresie w
danym roku, ktérych finansowanie nastapi w kolejnych latach.

3. W przypadku rozpatrywania wiaczenia do rocznego planu rzeczowo - finansowego zakresu robot
znacznie przewyzszajacych wplywy na fundusz remontowy danej nieruchomosci, warunkiem
zatwierdzenia okreélonego zakresu robdt jest uchwalenie wyiszych stawek wysokoéci odpisu na
fundusz remontowy tej nieruchomosci tak, aby pozyczka (bez odsetek) z centralnego funduszu
remontowego zaciagnigta na sfinansowanie tych robot mogta by¢ sptacona w okresie do 7 lat, a
wplywy na fundusz remontowy zabezpieczaly wykonanie w tym okresie biezgcych remontéw.

3a. W przypadku braku $rodkéw na centralnym funduszu remontowym istnieje mozliwos¢
przejéciowego zasilenia go ze érodkéw obrotowych z obowiazkiem rozliczania nieruchomosci
uposazonej w okresie dwoch lat.

4. Centrainy fundusz remontowy na podstawie decyzji Zarzadu Spétdzielni moze by¢ przeznaczony na
bezzwrotne dofinansowanie remontéw budynkéw, po klgskach zywiotowych i katastrofach
budowlanych.

5. Centralny fundusz remontowy na podstawie decyzji Rady Nadzorczej moze by¢ przeznaczony takie
(niezaleznie od ustaleh § 7 ust. 3), wg odrebnych uzgodnien na dofinansowanie w formie pozyczki
zwrotnej (bez odsetek) pilnych, nie planowanych remontow w poszczegdlnych nieruchomosciach,
a w szczegodlnosci na:

- remonty zapobiegajace zagrozeniom bezpieczeristwa zdrowia i Zycia mieszkancow;
- remonty wynikajace z decyzji organéw Nadzoru Budowlanego, Sanepidu, Urzedu Dozoru

Technicznego itp.
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6. §7 ust 5 znajduje zastosowanie takie w przypadku braku mozliwoéci dokonania korekty

planowanych i nie wydatkowanych érodkéw finansowych, ktére byly przeznaczone na okreélone
prace o mniejszej pilnosci w poszczegélnych nieruchomoéciach.

7. Zakres rzeczowy planowanych remontéw ustalany jest w oparciu o:

a) dokonane przeglady stanu technicznego zasobdw;

b) decyzje urzedéw: Nadzoru Budowlanego, Sanepidu, Dozoru Technicznego itp.;

¢) ewidencjonowane w Spétdzielni dane o awariach i uszkodzeniach;

d) ustalenia przyjetych do realizacji w Spétdzielni programdw i planéw wieloletnich;

e) przyjete do realizacji przez Rade Nadzorczg i Zarzad wnioski z Walnego Zgromadzenia;

f) przewidywane érodki finansowe.
8. Wstgpny projekt planu rzeczowego remontéw na nastepny rok wraz z wyceng winien by¢

przedstawiany Radzie Nadzorczej nie pézniej niz do 31 paidziernika danego roku.

9. Plan rzeczowo - finansowy remontéw na rok nastgpny, zaopiniowany przez Komisje Techniczno
Eksploatacyjng i Infrastruktury Osiedla, oraz Komisje Rewizyjng, wraz z wnioskiem o ustalenie wysokosci
stawek odpisu na fundusz remontowy Zarzad przedktada Radzie Nadzorczej Spétdzielni do zatwierdzenia
w formie uchwaty.

§8

Rozliczanie wydatkéw remontowych

1. Rozliczenie przychodédw i kosztéw zwigzanych z funduszem remontowym poszczegdinych
nieruchomosci oraz centralnym funduszem remontowym, przeprowadza si¢ w okresach rocznych
pokrywajacych sig z latami kalendarzowymi.

2. Jednostky rozliczenia kosztéw remontéw jest 1m?2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,
ustalonego przez Zarzad Spétdzielni, po weryfikacji przeprowadzonych pomiaréw geodezyjnych,
zgodnie z ustaleniami Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego z p6zn. zm.) i Polskg Norma PN 70/B-02365.

3. Nadwyiki lub niedobory powstate w wyniku rozliczenia naliczonych optat oraz poniesionych kosztéw,
w czgsci dotyczacej remontéw finansowanych z funduszu remontowego centralnego i funduszu
poszczegblnych nieruchomosci, odnoszona jest na dobro lub w ciezar kosztow tej dziatalnosci w
kolejnym okresie rozliczeniowym.

4. Woptaty, o ktérych mowa w § 5 ust. 4 wnoszone bedg az do pokrycia kosztéw poniesionych przy
realizacji ,Programu remontéw elewacji i dociepleri budynkéw w Spétdzieini Mieszkaniowe;j
~Podwawelska” — | ETAP dla poszczegdlnych nieruchomoéci.
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Dopuszcza sig czasowe przesunigcie  $rodkow finansowych  pomiedzy poszczegdlnymi
nieruchomosciami

§9
Postanowienia dodatkowe
Koszty remontdéw lokali uzytkowych stanowigcych mienie Spoétdzielni, a mieszczacych sig¢ W
nieruchomoéci obcigzaja koszty lokali uzytkowych, w wysokosci odpowiadajacej udziatowi tych
lokali w nieruchomosci wspoélnej.

§10
1. Tekst jednolity niniejszego Regulaminu zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Podwawelska” w dniu 28.10.2025r. Prot. 10/2025. Uchwata .ﬁﬁ./ZOZS i wchodzi
w zycie z dniem uchwalenia,
2. Uchyla sie¢ Regulamin funduszu remontowego okreélajgcy zasady finansowania i rozliczania
kosztéw remontéw zasobdw w Spétdzielni Mieszkaniowe] ,Podwawelska” uchwalony przez Rade
Nadzorcza uchwata nr 43/2009 z dnia 30.06.2009 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewqdq‘liczlacy Ragdy
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