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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spotdzielnia dziatajgca na podstawie niniejszego Statutu nosi nazwe Spétdzielnia Mieszkaniowa
"Podwawelska" - zwana dalej Spotdzielnig. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Krakow.

Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb o zmiennym skiadzie
osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktéra w interesie swych cztonkéw prowadzi wspdlng
dziatalnos¢.

Spotdzielnia posiada osobowos$¢ prawna, a swg dziatalnosé prowadzi samorzadnie na podstawie:

a) ustawy Prawo spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (t.j. Dz.U.2021.648 z pdzn. zm.),

b) ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U.2023.438 z pdzn.
zm.),

c) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz.U.2023.725 z p6zn. zm.),

d) ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t.j. Dz.U.2021.1048 z p6zn. zm.),

e) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U.2023.344 z p6zn. zm.),
f) innych ustaw oraz niniejszego Statutu

Maijatek Spotdzielni jest wtasnoscig prywatna jej czionkdw.

Spétdzielnia moze za zgodg Walnego Zgromadzenia zaktadac i przystepowac¢ do spotdzielczych
zwigzkéw rewizyjnych i gospodarczych, oraz tworzy¢ i prowadzi¢ wyodrebnione gospodarczo
zaklady i inne jednostki, a takze tgcznie z innymi organizacjami gospodarczymi prowadzi¢
dziatalno$¢ gospodarcza.

Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

Il. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§2

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1
2)

3)

4)

Zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Spotdzielni,

Zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie jej czionkdw nabyte na podstawie ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych,

Zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czionkéw na podstawie
umowy z wtascicielem lub wspdtwiascicielami tej nieruchomosci,

Wydzierzawianie gruntéw stanowigcych jej wiasnos¢ lub bedacych w jej uzytkowaniu wieczystym,
Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztionkdéw odrebnej wtasnosci
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu (w tym

garazy) a takze utamkowego udziatu we wspétwtasnosci w garazach wielostanowiskowych,


https://sip.lex.pl/#/act/16791012/2921321
https://sip.lex.pl/#/act/16890249/3289152
https://sip.lex.pl/#/act/16903658/3312763
https://sip.lex.pl/#/act/16796092/2949962
https://sip.lex.pl/#/act/16798871/3280967

Wynajmowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych,

Nabywanie i zbywanie nieruchomosci,

Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

Prowadzenie dziatalnosci spoteczno- kulturalnej.

lll. CZLONKOWIE - ICH PRAWA | OBOWIAZKI

A. PRZYJMOWANIE W POCZET CZLONKOW

§3

Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych albo
miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktdrej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywg wtasnosci".

Cztonkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo
jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu. Wiascicielowi
lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow
Spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoétdzielcze stosuje sie
odpowiednio.

Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
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jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m., w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2i 3 u.s.m., jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob, o ktérych
mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 u.s.m., ztozyta pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6);

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spétdzielnie, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m., w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m., jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna
osoba.

6. Przepisy ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do oso6b, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o ktérych mowa w art.
17(19) u.s.m. lub do utamkowego udziatu we wspétwtasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym
mowa w art. 27(1) u.s.m..

7. Czionkiem Spoétdzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 u.s.m. Przepisy dotyczace
cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje sie odpowiednio.

8. Jezeli spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej witasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, czionkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrebnej witasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, mogg wyznaczyé sposrod siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawniet wynikajgcych z czionkostwa w Spotdzielni.

9. Zarzad prowadzi rejestr cztonkdw zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania,
liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatéw do dnia 9 wrzesnia 2017 r., wysoko$¢ wniesionych
wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, date nabycia
cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkoéw oraz date ustania cztonkostwa

10. Cztonek Spoétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo przegladacé rejestr

cztonkéw zgodnie z aktualnymi wytycznymi Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

§4

Wiascicieli lokali niebedacych czionkami w poczet czionkéw Spétdzielni przyjmuje Zarzad.

Warunkiem przyjecia witasciciela lokalu w poczet czionkdw Spoétdzielni jest zlozenie deklaracii
cztonkowskiej.

Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana przez
osobe ubiegajgcy sie o uzyskanie czionkostwa. Deklaracja powinna zawierac jej imie i nazwisko,numer
PESEL oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng - jej nazwe i siedzibe i
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informacje, do jakiego lokalu osobie tej przystuguje prawo. W formie pisemnej zgtasza sie takze wszelkie
zmiany danych zawartych w deklaracji. Za osobe nie majacg zdolnosci do czynnosci prawnych lub o
ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

Zarzad nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet cztonkdéw osoby spetniajgcej warunki okreslone w § 3
ust. 4 Statutu, z zastrzezeniem § 3 ust. 8 Statutu.

Przyjecie w poczet cztonkéw powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkdw
Zarzadu z podaniem daty uchwaty o przyjeciu. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna byé
podjeta w ciggu 30 dni od dnia zlozenia deklaracji cztonkowskiej. O decyzji Zarzad powinien zawiadomi¢
zainteresowang osobe pisemnie najpdzniej w ciggu 14 dni od daty podjecia decyzji.

W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy podac¢ uzasadnienie decyzji oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu dwéch miesiecy od dnia jego

whniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

B. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

§5

1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

prawo zawarcia umowy ze Spétdzielnig o budowe lokalu w trybie okreslonym Statutem Spoétdzielni,

prawo zgdania zawarcia umowy:
a) przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje spoétdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego,
b) przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do

lokalu mieszkalnego lub lokali o innym przeznaczeniu,

prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat obcigzajgcych cztonkéw za uzywanie
lokali,

czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni z wytgczeniem czionkdéw, ktérzy nie
posiadajg petnej zdolnosci do czynnosci prawnych. Cztonkowie, ktdrzy nie posiadajg petnej zdolnosci
do czynnosci prawnych nie mogg by¢ czionkami organéw Spoétdzielni, a w Walnym Zgromadzeniu
biorg udziat przez swoich przedstawicieli ustawowych,

prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z
dziatalnoscig Spétdzielni,

prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujgcymi z wszystkich wspolnych
pomieszczen, urzadzen, ustug i Swiadczen Spotdzielni wedtug regulaminu uchwalonego przez Rade
Nadzorczg,

prawo zgdania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,

prawo otrzymania nieodptatnie odpisu Statutu i regulaminéw, a za odpfatnoscig, ktorej zasady ustala

Zarzad, kopii uchwat organéw Spétdzielni i protokotéw obrad tych organéw, protokotéw lustracii, rocznych

sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi.

6



Statut Spétdzielni, Regulaminy, Uchwaty, Protokoty Obrad Organdéw Spétdzielni, a takze Protokoty Lustracji i Roczne

Sprawozdanie Finansowe sg udostepniane na stronie internetowej Spétdzielni.
Terminy umieszczania na stronie www. poszczegoélnych dokumentow:

- uchwaty organéw Spoétdzielni — do 2 tygodni od ich podijecia,
- protokoty obrad Rady Nadzorczej — do 2 tygodni od ich zatwierdzenia na nastepnym
zebraniu Rady,
- protokét z Walnego Zgromadzenia — do 1 miesigca od daty odbycia,
- protokoét lustracji — do 1 miesigca od daty jego sporzadzenia,
- roczne sprawozdanie finansowe, w tym sprawozdanie Zarzgdu — nie pozniej niz na
14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia,
- protokoty z okresowych kontroli stanu technicznego budynkéw i przydatnosci do
uzytkowania obiektu — do 2 tygodni od daty ich sporzadzenia,
- plany remontéw - do 2 tygodni od daty ich uchwalenia przez Rade Nadzorcza.
Dokumenty publikowane na stronie www. sg przechowywanie w sposéb usystematyzowany
przynajmniej przez okres 3 lat, a nastepnie przenoszone do archiwum strony internetowe;j,
9) prawo do przeglgdania rejestru cztonkow,
10) prawo zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich sprzecznosci z
postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy Spétdzielni albo majacych
na celu pokrzywdzenie Cztonka,
11) prawo odwotania sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat w sprawach miedzy
cztonkiem, a Spotdzielnig,
12) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spétdzielcze prawo do lokalu,
13) prawo biernego uczestnictwa w posiedzeniach Rady Nadzorczej na zasadach okreslonych w
Regulaminie Rady Nadzorczej
14) prawo sktadania wnioskéw do Walnego Zgromadzenia o zmiane zapiséw Statutu i regulaminow
uchwalonych przez Walne Zgromadzenie
15) prawo do korzystania na witasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta na Walnym
Zgromadzeniu; osoby z ktérych pomocy korzysta Cztonek nie sg uprawnione do zabierania gtosu,
16) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie.
2. Spétdzielnia moze odméwié czionkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane
informacje w celach sprzecznych z interesem spotdzielni i przez to wyrzadzi spétdzielni znaczng szkode.
Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czionek ktéremu odmoéwiono wglagdu do uméw zawieranych
przez Spotdzielnie z osobami trzecimi, moze zlozy¢é wniosek do sgadu rejestrowego o zobowigzanie
spétdzielni do udostepnienia tych umoéw. Wniosek nalezy ztozy¢é w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia
cztonkowi pisemnej odmowy.
3. Czlonek moze korzysta¢ z uprawnien, o ktérych mowa w §5 ust. 1 pkt 8) po uprzednim osobistym,
telefonicznym lub pisemnym uprzedzeniu administracji Spotdzielni o zamiarze korzystania z przedmiotowych
uprawnien i uzgodnieniu terminu.

Kopie dokumentéw, od ktoérych optaty nie pobiera sie (Statut i requlaminy) oraz wydawane odptatnie kopie
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pozostatych dokumentéw znajdujacych sie na stronie internetowej (miedzy innymi uchwat, protokotéw) oraz

kopie innych dokumentdéw nie zamieszczonych na stronie internetowej Spotdzielni — wydaje sie najpozniej w

ciggu 7 dni roboczych od zgtoszenia wniosku. Dokumenty archiwalne sprzed 12 miesiecy i starsze — wydaje

sie w ciggu 14 dni roboczych od zgtoszenia wniosku.

§6

Czionek jest obowiazany:

10)

11)

17)

przestrzegaé przepisdw prawa, postanowiehn Statutu i opartych na nich regulaminéw, a takze dbac o
dobro i rozwoj Spotdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,

wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub wkiad budowlany, o ile ubiega sie o uzyskanie spétdzielczego
lokatorskiego albo prawa odrebnej wtasnosci,

uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z: eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajagcych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan Spoétdzielni z innych tytutow,

/Uchylono/

zawiadomié¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji czlonkowskiej i kazdej zmianie
adresu,

utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi
przez Spoétdzielnie,

korzystaé z lokali mieszkalnych, pomieszczen i urzadzen wspoélnych, w sposéb nie utrudniajgcy
korzystania z nich innym i w taki sposob, aby nie powodowac¢ nie-bezpieczenstwa dla
wspotmieszkancow budynku,

udostepni¢ niezwtocznie lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej powstaniem
szkody,

udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego,
przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz w celu ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,
udostepnic¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzgdzen pomiarowych oraz
odczytu wskazan tych urzadzen,

udostepni¢ lokal w celu dokonania jego wyceny przez rzeczoznawce majgtkowego jezeli obowigzek
wyceny wynika z ustawy lub statutu,

wspotdziata¢ w ochronie wspdlnego majatku cztonkow,

zawiadomi¢ Spétdzielnie o zmianie liczby osob zamieszkujgcych w lokalu,

przestrzegac regulaminu porzadku domowego,

ustanowi¢ petnomocnika posiadajgcego state miejsce zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej w przypadku, gdy cztonek jest cudzoziemcem nie posiadajgcym statego zameldowania na
terenie Rzeczypospolitej Polski lub nie zamieszkuje na terenie kraju,

wykonywac¢ inne obowigzki okreslone w Statucie Spétdzielni.

§ 6a
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1. Korespondencja jest doreczana do uzytkownikéw lokali poprzez administracje:
1) do skrzynek pocztowych,
2) do rgk wiasnych za potwierdzeniem lub listem poleconym (w przypadku przesytek, co do
ktérych wymagane jest potwierdzenie doreczenia).
2. Dopuszcza sie mozliwo$¢ poboru optat na pokrycie kosztéw wysytania korespondencji do oséb
posiadajgcych tytut prawny do lokali mieszkalnych w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Podwawelska”.
3. Optaty, o ktérych mowa w par. 6a ust. 2 oraz tryb wnoszenia optat zostanie okreslony w regulaminie

uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

C. USTANIE CZLONKOSTWA

§7

1. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) wystgpienia witasciciela lokalu za wypowiedzeniem,
2) skreslenia z rejestru w wypadku $mierci,
3) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub wygasniecia
roszczenia o ustanowienie takiego prawa,
4) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu
w ktéryms$ z tych praw,
5) w przypadkach okreslonych w art. 24(1) ust. 1 i art. 26 u.s.m.
2. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawg
uzyskania cztonkostwa, utrata czionkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw

prawnych do lokali w ramach Spaétdzielni.

§8

1. Wiasciciel lokalu bedacy czionkiem moze wystgpic ze Spotdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na
piSmie osobiscie przez czionka, lub przez petnomocnika na podstawie petnomocnictwa
szczegolnego udzielonego do tego rodzaju czynnosci.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego, nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia.

3. Za date wystgpienia wtasciciela lokalu bedgcego cztonkiem ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzien

po uptywie okresu wypowiedzenia.



10.

11.

12.

IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE | SKARGOWE

§9

Od uchwat organéw Spotdzielni w sprawach miedzy czionkiem, a Spotdzielnig, cztonkowi przystuguje

odwotanie:
a) od uchwaty Zarzadu do Rady Nadzorczej,
b) od uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia.

Whioski cztonkéw skierowane do Zarzgdu, powinny by¢ rozpatrywane przez Zarzad w ciggu jednego
miesigca od ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzgd zawiadamia zainteresowanego
cztonka na pismie.

W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia. Jezeli we wskazanym terminie czionek nie ztozy odwofania, uchwata Zarzadu staje sie
ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwotanie cztonka najpdzniej w ciggu dwoch miesiecy od
dnia jego wniesienia. Zarzad zobowigzany jest doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie
odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty na pismie.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone, co
najmniej na 21 dni przed jego zwotaniem. O terminie zwotania Walnego Zgromadzenia odwotujacy sie
powinien by¢ zawiadomiony pod wskazany przez niego adres, co najmniej 7 dni przed tym terminem.
Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnagtrzspoétdzielczym ostateczna.

O uchwale Walnego Zgromadzenia, Zarzad zawiadamia czionka listem poleconym lub za
pokwitowaniem w ciggu 14 dni od daty powziecia uchwaly. Jezeli odwotanie zostato rozpatrzone
odmownie, zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaty z uzasadnieniem oraz informacje o
sposobie i terminie zaskarzenia uchwaty do sadu.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzyé odwotanie wniesione po uplywie statutowego terminu, jezeli
opOznienie nie przekracza szeSciu miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwit je wyjgtkowymi
okolicznosciami.

Whiesienie odwotania w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym powoduje zawieszenie biegu
przedawnienia dla terminéw zawitych do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie
dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

Spotdzielnia dorecza cztonkom wszelkie decyzje na adres ostatnio przez nich podany. Pisma zwr6cone
na skutek nie zgtoszenia zmiany adresu uwaza sie za doreczone prawidtowo.

Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspdldzielczym nie ograniczajg dochodzenia przez
cztonka jego praw na drodze sgdowe;.

W przypadku zaskarzenia przez cztionka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym i sgdowym,

postepowanie wewnatrzspdldzielcze ulega umorzeniu.
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§ 10

(Postepowanie w sprawach skarg i wnioskow)

1. Wnhnioskiem lub skargg jest kazde zadanie cztonka Spétdzielni skierowane do Zarzadu lub Rady
Nadzorczej.

2. Whniosek lub skarge organy Spoétdzielni winny rozpatrzy¢:

a) Zarzad — w terminie 14 dni,
b) Rada Nadzorcza — w terminie 6 tygodni.

3. O sposobie zatatwienia sprawy Zarzad i Rada Nadzorcza zobowigzane sg zawiadomi¢ cztonka nie
pézniej niz w ciggu 14 kolejnych dni. Zarzad i Rada Nadzorcza zobowigzane sg raz w roku na
Walnym Zgromadzeniu ztozy¢ Walnemu Zgromadzeniu informacje o sposobach zafatwienia
whnioskow i przyczynach niezatatwienia wnioskow.

4. Zarzad i Rada Nadzorcza prowadzg niezalezne od siebie rejestry skarg i wnioskoéw. Kazdy wniosek
lub skarga otrzymuje swéj numer rejestrowy, ktéry umieszcza sie na oryginale.

5. W sprawach wymagajacych dtuzszego czasu skarzacy (wnioskodawca) otrzymuje po uplywie
termindw zwyklych pisemng informacje o stanie sprawy.

6. Wnhnioski wymagajace decyzji Walnego Zgromadzenia opiniuje Rada Nadzorcza.

V. ROZLICZENIA Z TYTULU UDZIALOW | WKLADOW

A. UDZIALY

§ 11

1. Cztonek Spotdzielni nie wnosi od 9.09.2017 r. wpisowego i udziatéw.

2. Zwrot udziatéw wniesionych przed 9.09.2017 r., nastepuje po ustaniu cztonkostwa, gotowka, w ciggu
30 dni od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym ustato cztonkostwo.

3. Czionek w deklaracji lub w pisemnym oswiadczeniu, ztozonym w Spétdzielni moze wskazac osobe,
ktorej Spoétdzielnia zobowigzana jest po jego smierci wyptaci¢ udziat. Prawo z tego tytutu nie nalezy
do spadku.

4. Wpisowe wniesione przed 9.09.2017 r. nie podlega zwrotowi.

B. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA.

Zagadnienia ogodlne

§ 12
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Cztonkowie Spétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz prawa odrebnej wtasnosci lokalu sg
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw budowlanych i uczestniczy¢ w

innych zobowigzaniach Spotdzielni zwigzanych z budowa.

§ 13

1. Zarzad Spotdzielni przedktada Walnemu Zgromadzeniu wieloletni plan rozwoju inwestycji do
zatwierdzenia.
2. Zatozenia organizacyjno - finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegélnosci:
a) krag oséb (nabywcow), na rzecz kitérych ustanawiane bedg tytuty prawne do lokali w ramach
realizowanej inwestycji,
b) standard techniczny i funkcjonalno - uzytkowy budynkéw i lokali,
c) zrédia finansowania inwestycji ($rodki wilasne przysziych uzytkownikéw lokali, kredyt
bankowy, inne zrédta),
d) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.
3. Plan rzeczowo finansowy inwestycji oraz regulamin rozliczania kosztoéw inwestycji i ustalania wartosci

poczatkowe] (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.

§ 14

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenia kosztu budowy poszczegdinych lokali,
dla ktérych majg byé¢ ustanowione prawa do lokali dokonuje sie w dwéch etapach:

a) wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu inwestorskiego,

b) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i kohcowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego,
obejmujgcego budynki i towarzyszgce im roboty zewnetrzne, na podstawie zestawienia kosztow
rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie,

C) rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania; po uplywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupetnienie wktadu budowlanego
wygasa.

2. Rozliczanie i ustalanie kosztéw budowy lokali nastepuje w oparciu o regulamin uchwalony przez

Rade Nadzorcza.

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2 powinien by¢ udostepniony kazdej osobie ubiegajgcej sie o

zawarcie umowy o budowe lokalu.

§ 15

1. Zasady zawarte w § 13 ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio do lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu.
2. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali stanowi podstawe do okreslenia przez

Spotdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej wysokosci wymaganego
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wktadu oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.
Wstepna wysokosé wktadu budowlanego oraz wysokosc¢ i terminy wnoszenia przez czionka zaliczek na
poczet wymaganego wktadu moga zosta¢ zmienione w formie aneksu do umowy o budowe lokalu.

Jesli wskutek nie wniesienia przez czionka w terminie wymaganych wpfat na wkifad Spotdzielnia
zaciggneta kredyt, czionek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstugg zadluzenia Spétdzielni

z tytutu nie wnoszenia przez niego wptat na wkiad.
§ 16
1. Z osobg ubiegajgca sie o uzyskanie prawa do lokalu pochodzgcego z nowej inwestycji Spoétdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu zobowigzujgcg strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu.
2. Umowa o budowe lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 17

Kazda umowa o budowe lokalu powinna zawiera¢ zobowigzanie przewidziane w § 16 ust. 1 Statutu,

a ponadto:
a) o$wiadczenie Spotdzielni, jaki posiada tytut prawny do gruntu,
b) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu do

pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego lokal oraz do
uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budowa,

c) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
stanowi¢ bedzie podstawe ustalenia kosztéw budowy,

d) okreslenie zasad ustalania kosztow budowy,

e) okreslenie wstepnej wysokosci wkladu budowlanego, termindéw wptat bgdz harmonogramu
whiesienia rat,

f) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w jakich moze

nastgpic¢ przesuniecie terminu ukonczenia budowy,

Q) okreslenie trybu zgtaszania usterek oraz zasad ich usuwania,
h) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokos$ci wkladow,
i) okreslenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnoéci finansowej osoby

ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu za nieterminowe dokonywanie wptat na

poczet kosztéw budowy,

j) okreslenie powierzchni lokalu oraz pomieszczen przynaleznych.

Zobowiagzanie do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego lokal
osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wypetnia przez wniesienie wktadu
budowlanego.

Przez uczestniczenie w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budowa, nalezy rozumie¢
w szczegoblnosci obowigzek sptacania przez osobe ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci

lokalu czesci kredytu zaciagnietego na realizacje inwestycji wraz z jego oprocentowaniem.
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Szczegotowe okreslenie postanowien przewidzianych w ust. 1 pkt b) i ¢) powinien zawieraé

regulamin, o ktérym mowa w § 13.
§18

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe ubiegajgca sie
o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu lub Spotdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu w przypadku, gdy osoba ubiegajgca sie o
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu lub jej nastepca prawny z przyczyn lezacych po jego stronie nie
dotrzymat warunkéw umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego byfaby niemozliwa
albo powaznie utrudniona, a w szczegdlnosci:

a) nie wniést wymaganej zaliczki na poczet wktadu budowlanego,

b) uchyla sie od dopetnienia formalnos$ci, bez ktérych Spotdzielnia nie moze uzyskaé kredytu
bankowego albo pomocy budzetowej na pokrycie czesci kosztow realizowanego zadania
inwestycyjnego.

Przed ztozeniem os$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy, Spétdzielnia winna wyznaczy¢é osobie
ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu albo jej nastepcy prawnemu dodatkowy 30-
dniowy termin na wypetnienie zobowigzan.

Spotdzielnia moze wyrazi¢ zgode na rozwigzanie umowy za obopdlnym porozumieniem stron.
Wyrazenie zgody moze nastgpi¢ pod warunkiem wskazania przez osobe ubiegajgcyg sie o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu nastepcy prawnego, ktéry przejmie jej zobowigzania zwigzane z budowg
lokalu.

Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze wypowiedzie¢ umowe o
budowe lokalu za trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia, w przypadku, gdy z winy Spétdzielni wzrost
rzeczywistych kosztow budowy w trakcie realizacji zadania inwestycyjnego przekroczy dwukrotng
wysokos¢ ogtaszanego przez GUS wskaznika wzrostu cen robét budowlanych za ten okres.

Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalania warto$ci poczatkowej lokali nowo oddawanych

do uzytku zatwierdza Zarzad Spotdzielni w formie uchwaly.

C. Rozliczanie z tytutu wktadu budowlanego

§ 19

Osoba ubiegajagca sie o ustanowienie odrebnej wtasnoéci lokalu wnosi wkiad budowlany wedtug zasad

okreslonych w Statucie i umowie, w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztéw budowy przypadajgcych na

jej lokal. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu

na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do spfaty tego kredytu wraz z

odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

§ 20

Osoba ubiegajgca sie o prawo odrebnej wtasno$ci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo
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do lokalu mieszkalnego przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajgcej

rynkowej wartosci lokalu na dzieh zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci.

§ 21

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie
przypadajgcg na dany lokal czeS¢ zobowigzah Spétdzielni zwigzanych z budowg w tym w
szczegoblnosci nie wniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanych ze srodkéw publicznych lub innych $rodkéw potrgca sie rowniez nominalng kwote
umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat o
ktérych mowa w § 52, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

2. Warunkiem wypfaty wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest opréznienie lokalu.

3. Przystugujacy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy, ustalony w sposob przewidziany w ust. 1,
nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jakg Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od osoby obejmujacej dany
lokal w trybie przetargu przeprowadzanego przez Spétdzielnie.

4. Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

Przystugujgca uprawnionemu wartos¢ rynkowa, nie moze by¢é wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia
uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie

zgodnie z postanowieniami Statutu.

§ 22

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego — wiasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu.

2. Przystugujgca uprawnionemu warto$¢ rynkowa ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze
by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu.

3. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie nie wniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat sptacony
kredyt zaciggniety przez Spoétdzielnig, na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, potraca sie
kwote nie sptaconego kredytu wraz z odsetkami.

4. Warunkiem wyptaty wartosci spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu. Wyptata wartosci wktadu budowlanego lub jego czesci nastepuje w ciggu 30 dni od daty

ustanowienia prawa do opréznionego lokalu na rzecz innej osoby.

§23
Spotdzielnia potrgca osobie uprawnionej z wktadu mieszkaniowego, budowlanego Ilub wartosci
spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, roszczenia wzajemne wobec czionka z tytutu nie

wniesionych optat za uzywanie lokalu, a takze innych naleznosci przystugujacych Spétdzielni.
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V1. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW

§24

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw, Spotdzielnia moze:

1

2)

3)

4)

ustanawia¢ na rzecz czionkoéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wtasno$¢ lub wspétwtasnosé Spoétdzielni,

ustanawia¢ na rzecz czionkéw prawo odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwtasnosci
w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwiasnosé Spotdzielni,
wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych
wiasnosc¢ lub wspoétwtasnos¢ Spotdzielni,

budowac nowe lokale mieszkalne na rzecz czionkéw Spétdzielni.

§ 25

W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i braku osob,
ktéorym stuzy roszczenie z § 31 Statutu, Spoétdzielnia nie pdzniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia
opréznienia lokalu ogtasza przetarg, zgodnie z postanowieniami Statutu, na ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu, z zastrzezeniem par. 32 ust. 2 Statutu. Cztonkowie Spétdzielni zawiadamiani sg o
przetargu poprzez obwieszczenia na tablicach ogtoszeh w poszczegdlnych budynkach oraz w
siedzibie Spotdzielni. Nadto ogtoszenie o przetargu zamieszcza sie w prasie lokalne;.

Spoétdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnoéci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo
wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w par. 32 ust. 2 Statutu;

2) osoba, o ktérej mowa w § 31 Statutu, zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do tego lokalu.

VII. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
A. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU.

§ 26

Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spotdzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie, na rzecz ktoérej ustanowione jest prawo lokal mieszkalny do

uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone w

ustawie i Statucie Spétdzielni.

2.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
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10.

11.

stanowigcym wiasnos¢ lub wspétwlasnos¢ Spotdzielni.

Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego powinna byé
zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

Umowa spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta z innym cztonkiem
przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osobg
ubiegajgcg sie o ustanowienie tego prawa, a Spédtdzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkdw.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio
przepisy o ochronie wtasnosci.

Prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w mieszkaniu wymaga zgody Spétdzielni w przypadku gdy,
jest to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie calego lokalu mieszkalnego lub jego czesci nie
wymaga zgody Spoétdzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu bgdz
jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na
rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci

wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 27

Wydane przed dniem 24 kwietnia 2001 roku przydziaty lokalu mieszkalnego na zasadzie spétdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu majg moc umowy miedzy czionkiem, a Spoétdzielnig o ustanowieniu tego

prawa.

§ 28

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w innych
wypadkach okreslonych w niniejszym rozdziale.

2. W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w par. 52 ust. 1 Statutu, za okres co
najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie
procesu zgdac orzeczenia przez sgd o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. W wypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom

wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
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mieszkalnego wobec jednego albo obojga matzonkow.

Z chwilg gdy orzeczenie sgdu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie sie prawomocne, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo

wobec obojga maizonkdw.

§ 29

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu Ilub uniewaznienia matzehstwa, matzonkowie
zawiadamiajg Spoidzielnie, ktéremu z nich przypadio spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, maitzonkowie, ktérych matzenstwo zostalo rozwiazane przez rozwod lub

uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za opfaty, o ktérych mowa w par. 52 ust. 1 Statutu.

§ 30

Z chwilg $mierci jednego z matzonkoéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére
przystugiwato obojgu matzonkom przypada drugiemu matzonkowi.

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§ 31

W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie
Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w par. 28, roszczenia o zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg jego
osobom bliskim. Umowe zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie o
ustanowieniu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spodtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okolicznose,
czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwiocznie
zawiadamiajg o tym Spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o

ktérych mowa w par. 52 ust. 1 Statutu.
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§ 32

1. Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego byly czionek oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, kidére prawa swoje od niego wywodzg, sg obowigzani do
opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczania innego
lokalu.

2. Osobie, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo
wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, przystuguje roszczenie
do Spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli sptaci Spotdzielni cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych opfat wraz z odsetkami.

3. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 2, przystuguje tylko wtedy, jezeli wcze$niej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oprdznienie lokalu przez osobe,

ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

B. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU.

§ 33

1. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekuciji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Nabywca spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem Spoétdzielni, z
zastrzezeniem par. 3 Statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwtocznie Spétdzielnie o nabyciu prawa.

3. Zbycie wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopdki prawo to nie
wygasnie zbycie samego wktadu jest niewazne.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspoétuprawnionym z tytutu wilasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czedci wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowieh umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

5. Umowa zbycia spéitdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu nastepuje w formie aktu
notarialnego.

§34

Spotdzielnia jest zobowigzana do prowadzenia rejestru lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi

wieczyste.
§35
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W wypadku ustania cztonkostwa jednego ze wspétuprawnionych z tytutu spotdzielczego wlasnosciowego

prawa do lokalu albo obojga matzonkéw, przepisy § 33 ust. 4 i 5 stosuje sie odpowiednio.

§ 36
Do egzekucji ze spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o
egzekucji z nieruchomosci.

§37

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw powinni oni w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wtgcznie z zawarciem
w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu
na wniosek spadkobiercéw lub Spotdzielni, sad wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktérym przystugiwato wspdlnie spétdzielcze wlasnosciowe

prawo do lokalu przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§38

Jezeli spétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, w przypadku dtugotrwatych
zalegtosci z zaptatg opfat, o ktorych mowa w § 52, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania
tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Zarzad spoétdzielni
na wniosek Rady Nadzorczej moze w trybie procesu zgdac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie

kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

§ 39

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub czesci lokalu nie wymaga
zgody Spotdzielni, chyba, ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢
optat na rzecz Spodidzielni, czionek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej

czynnosci.

§ 40
Umowy zawarte przez cztonka albo osobe nie bedacag cztonkiem spétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg
wygashiecia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

§ 4
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Postanowienia niniejszego rozdziatu stosuje sie do spétdzielczych wiasnosciowych praw do lokali

mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu.
§42

Z chwilg zakonczenia likwidacji lub postepowania upadtosciowego Spétdzielni, spoétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca sie¢ w prawo odrebnej wiasno$ci lokalu mieszkalnego chyba, ze

nabywca budynku jest inna spétdzielnia mieszkaniowa.

C. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI
§ 43

1. Z osobg ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wtasnoséci lokalu pochodzgacego z nowej inwestycji
Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

2. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywacé strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto
zawierac postanowienia okreslone w § 17.

3. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe ubiegajaca sie
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu lub Spétdzielnie z przyczyn i na zasadach okreslonych w §
18.

§ 44

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 43, po stronie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu powstaje ekspektatywa witasnosci.

2. [Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescia,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekuciji.
Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany lub jego czesé.

4. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
§45

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie tacznie ze
wszystkimi osobami posiadajgcymi lokale w obrebie danej nieruchomosci. W takim wypadku
wysokos¢ udziatéw w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia sie wtasno$¢ lokali moze byé zabudowana réwniez wiecej niz

jednym budynkiem stosownie do postanowieh umowy, o ktérej mowa w ust. 1.
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§ 46

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w par. 43 ust. 1 albo na rzecz nabywcy
ekspektatywy wlasnosci odrebng wtasnosé lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a
jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2
miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz osoby ubiegajgcej sie o to nie wymaga uchwaty Walnego

Zgromadzenia przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§ 47

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego opfat lub wykracza w sposob razacy
lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Zarzgd Spétdzielni na
whniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

Wihascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 48

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wiasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego lokalu stosuje sie
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia
wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

2. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu wiekszos¢é wtascicieli
lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedtug
wielkosci udziatdbw w nieruchomosci wspolnej, moze podjaé uchwate, ze w zakresie ich praw i
obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspoélng stosuje sie odpowiednio art. 27 u.s.m. Do
podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, wiasciciel lokalu staje sie wspotwtascicielem Srodkéw
zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktérym mowa w art. 6 ust. 3 u.s.m., w wysokosci
odpowiadajgcej przypadajgcemu na ten lokal udziatowi we wspodtwiasnosci nieruchomosci wspdlnej.
Wysokos¢ tego udziatu ustala sie na podstawie ewidencji i rozliczenia wptywéw i wydatkéw funduszu
remontowego, o ktérych mowa w art. 4 ust. 4(1) pkt 2 u.s.m., wedlug stanu na dzien ustania

cztonkostwa.

§ 49
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Wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielko$ci udziatébw w nieruchomosci wspdlnej, moze podja¢ uchwate, ze w
zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu nieruchomoscig wspoding bedg miaty zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali. Do podjecia uchwaly stosuje sie
odpowiednio przepisy tej ustawy.

Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujgcych cztonkom Spoétdzielni spétdzielczych
praw do lokali.

Z chwilg ustania czlonkostwa wiasciciel lokalu staje sie wspotwiascicielem srodkéw zgromadzonych
na funduszu remontowym, o ktérym mowa w art. 6 ust. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
w wysokosci odpowiadajgcej przypadajgcemu na ten lokal udzialowi we wspoiwlasnosci
nieruchomos$ci wspdlnej. Wysoko$¢ tego udziatu ustala sie na podstawie ewidencji i rozliczania
wptywdw i wydatkédw funduszu remontowego, o ktérym mowa w art. 4 ust. 41 pkt 2 ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych, wediug stanu na dzien uznania cztonkostwa.

Przepis ust. 3 stosuje sie odpowiednio do wiasciciela lokalu, ktory nie byt cztonkiem spotdzielni.
Spoldzielnia mieszkaniowa w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lub w art. 26 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, niezwtocznie rozlicza z witascicielami lokali zaewidencjonowane
wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate nakfady na remonty nieruchomosci.

Od dnia powstania wspoélnoty mieszkaniowej wtasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w

okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spotdzielnig umowy.

§ 50

W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrebnej wiasnosci lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy ustawy o wiasnosci lokali, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspotwlasnosé Spétdzielni jest wykonywany
przez Spoétdzielnie jako zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24
czerwca 1994r. o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24(1) i art. 26 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych. Przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wtasnoéci lokali o zarzadzie
nieruchomoscig wspdlng nie stosuje sie, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i 1a, ktére stosuje sie
odpowiednio.

Przepiséw ustawy, o ktérej mowa w ust. 2, o wspodlnocie mieszkaniowej i zebraniu wiascicieli nie
stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24(1) i art. 26 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Do
podjecia uchwaty, o ktérej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy, o ktérej mowa w ust. 2 stosuje sie
odpowiednio przepisy tej ustawy.

Uchwate, o ktérej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wiasnosci lokali, podejmuje Rada Nadzorcza
Spotdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci obliczanej wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej.

Z zgdaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wiasnosci lokali, wystepuje Zarzad Spétdzielni

na wniosek wiekszosci witascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
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nieruchomosci.

D. NAJEM LOKALI MIESZKALNYCH | LOKALI O INNYM PRZEZNACZENIU

§ 51

Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne oraz lokale o innym przeznaczeniu na podstawie
zasad okreslonych w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego nie rodzi po stronie najemcy roszczen o przyjecie w
poczet cztonkéw Spotdzielni.

Najemca zobowigzany jest uisci¢ kaucje, ustalong w umowie najmu. Kaucja podlega rozliczeniu po
ustaniu umowy.

Najemcy lokali uzytkowych wytaniani sg w drodze przetargu nieograniczonego.

VIII. UZYTKOWANIE LOKALI | OPLATY Z TYM ZWIAZANE
§ 52

Czionkowie Spotdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze prawa do lokali sg zobowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

Osoby nie bedgce czionkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wltasnosciowe prawa do
lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 Ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych.

Cztonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspadlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie opfat zgodnie z postanowieniami Statutu.

Cztonkowie Spoétdzielni, ktdérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od
chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 albo 2.

Wiasciciele lokali nie bedacy czionkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z

eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktére sg przeznaczone
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do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie opfat na takich samych zasadach jak czionkowie
Spétdzielni z zastrzezeniem art. 5 Ustawy O spoétdzielniach mieszkaniowych.

6. Czilonkowie Spoétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng, o$wiatowq i
kulturalng prowadzong przez Spoéidzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.
Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami mogag odptatnie korzystac z takiej dziatalnosci na podstawie
uméw zawieranych ze Spétdzielnia.

7. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw o ktérych mowa w ust. 1-3i 5,

2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego, o ktérym mowa w art. 6 ust.
3 u.s.m., stanowigcym ze:

a) Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych,

b) odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

c) obowigzek swiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw Spétdzielni, wtascicieli lokali nie bedgcych
cztonkami Spétdzielni oraz oséb nie bedgcych cztonkami Spotdzielni, ktérym przystugujg
spétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali.

Ewidencja i rozliczenie wptywéw i wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

8. Rodznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci, zarzadzanej przez
Spotdzielnie jako jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej czlonkdéw, a przychodami z
optat o ktorych mowa w ust.1-3 i 5, zwigksza odpowiednio przychody i koszty eksploatacji i

utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastepnym.

§ 53

Koszty eksploataciji i utrzymania nieruchomosci wspoélnych ustala sie proporcjonalnie do udziatu wiasciciela
lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlnej, z zastrzezeniem mozliwosci uchwalenia regulaciji

odmiennych na podstawie § 59.

§ 54

1. Koszty eksploatacji, utrzymania lokali i nieruchomosci, o ktérych mowa w § 52 obejmujg w
szczegolnosci koszty administrowania nieruchomosciag, koszty dostawy mediéw, wywozu nieczystosci,
pielegnacji zieleni, eksploatacji dzwigéw, anteny zbiorczej, domofonéw oraz koszty remontow i
konserwacji tych lokali.

2. Zasady ponoszenia kosztow remontdéw, konserwacji i pielegnacji zieleni zostang okreslone w

regulaminach uchwalonych przez Rade Nadzorczs.

§ 55
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1. Cztonkowie posiadajgcy lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego i spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu sg zobowigzani do wnoszenia optat na fundusz remontowy Spéidzielni z
przeznaczeniem na planowane biezgce wydatki z tytutu prac remontowych poszczegdinych
nieruchomosci oraz realizacje zobowigzan spotdzielni z tytutu wykonanych prac remontowych nie
zaptaconych lub finansowanych kredytem bankowym.

2. Czionkowie spotdzielni wiasciciele lokali sg zobowigzani do wnoszenia wpfat na fundusz remontowy
Spotdzielni z przeznaczeniem na planowane wydatki z tytutu prac remontowych nieruchomosci, w
ktorych znajduja sie lokale.

3. Wtasciciele nie bedacy czionkami, a takze osoby posiadajace spotdzielcze prawo wlasnosciowe do
lokalu nie bedace czionkami sg zobowigzani do wnoszenia wptat na fundusz remontowy

nieruchomosci.

§ 56

llekro¢ w Statucie jest mowa o nieruchomosci stanowigcej mienie Spétdzielni, rozumie sie przez to bedace
wiasnoscig Spétdzielni:
1) nieruchomosci stuzgce prowadzeniu przez Spoidzielnie dziatalnosci budowlanej, ustugowej,
administracyjnej, zabudowane budynkami i innymi urzgdzeniami,
2) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz urzgdzenia i sieci
technicznego uzbrojenia terenu zwigzane z funkcjonowaniem osiedli i budynkoéw,

3) nieruchomosci niezabudowane.

§ 57

1. W przypadku, gdy w danej nieruchomosci nastgpi ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci w co
najmniej jednym lokalu, Spétdzielnia zobowigzana jest do prowadzenia dla nieruchomosci wspdlnej,
pozaksiegowej ewidencji kosztéw zarzgdu tg nieruchomoscia, a takze rozliczen z innych tytutdbw na

nieruchomosci wspdlnej zwigzanych z:

a) utrzymaniem lokali stanowigcych przedmiot odrebnej wtasnosci,
b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,
C) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.
2. Spoétdzielnia jest zobowigzana takze do prowadzenia funduszu remontowego nieruchomosci wedtug

Regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

3. Koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu stanowigcego przedmiot odrebnej wiasnosci powigksza sie o
przypadajgcg na nie czes¢ kosztébw ogdlnego zarzadu Spotdzielni. Koszty zwigzane z utrzymaniem
lokalu stanowigcego przedmiot odrebnej witasnosci pomniejsza sie o pozytki i inne przychody

uzyskiwane z nieruchomosci wspadlne;.

§ 58
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Sume kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnej dzieli sie na poszczegélne

lokale proporcjonalnie do udziatow witascicieli lokali wyodrebnionych w nieruchomos$ci wspdlnej i udziatow

bedacych wspoétwtasnoscig Spétdzielni, z zastrzezeniem mozliwosci uchwalenia regulacji odmiennych na

podstawie § 59.

1.

§ 59

Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 52, jest ustalana na podstawie:

1) planu kosztéw zarzgdzania nieruchomosciami,

2) kalkulacji optat eksploatacyjnych,

3) regulaminu rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi,

4) regulaminu rozliczania gospodarki cieplnej

Szczegdtowe zasady ustalania planu kosztow zarzgdzania nieruchomo$ciami oraz regulaminy
rozliczania tych kosztéw i ustalania wysokosci optat za lokale okre$la regulamin uchwalony przez

Rade Nadzorcza.

§ 60

Réznica miedzy kosztami, a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zwieksza odpowiednio

koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

§ 61

Optaty, o ktérych mowa w § 52 ust. 1 - 5 Statutu, powinny by¢ uiszczane co miesigc z géry do dnia
15 - tego kazdego miesigca.

O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w §
52 ust. 1- 5 co najmniej na 3 miesigce przed uptywem terminu wnoszenia opfat, ale nie pozniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

Cztonkowie Spoétdzielni, jak rowniez osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, mogg kwestionowac
zasadnos¢ zmiany wysokosci opfat bezposrednio na drodze sgdowe;.

Spotdzielnia jest obowigzana na zgdanie os6b wymienionych w ust. 3 przedstawi¢ kalkulacje
wysokosci optat.

W przypadku wystgpienia na droge sgdowa przez osoby, o ktérych mowa w ust. 3, ponoszg one
optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci opfat
spoczywa na Spétdzielni.

Czionkowie Spoétdzielni moga, przed wystgpieniem na droge sadowg kwestionowaé zmiane optat w

postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.
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§ 62

1. Za zobowigzania do ponoszenia optat, o ktérych mowa w § 52 ust 1-5, odpowiadajg - solidarnie z
cztonkami Spoétdzielni, wiascicielami lokali nie bedgcymi cztonkami Spoétdzielni lub osobami nie
bedacymi cztonkami Spétdzielni, kidrym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali -
stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

2. Odpowiedzialnos¢ osoéb, o ktérych mowa powyzej, ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za

okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 63

W przypadku zawarcia indywidualnych umow z dostawcami mediow przez wtascicieli odrebnych lokali oraz
uzytkownikéw lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu, rozliczanie optat za te media odbywa sie

bezposrednio z dostawcami mediow.

§ 64

1. Od niewptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 52 ust. 1-5, Spotdzielnia pobiera
ustawowe odsetki za opdznienie.
2. Zarzad moze w wyjatkowych wypadkach odstgpi¢ od dochodzenia odsetek, o ktérych mowa w ust.

1, pod warunkiem uregulowania naleznosci gtéwne;.

§ 65

1. Realizacja dodatkowych czynnosci na rzecz czionkéw nie kalkulowanych w kosztach gospodarki
zasobami mieszkaniowymi jest rozliczana na tych cztonkdéw w formie optat jednorazowych lub optat
statych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych opfat ustala Rada Nadzorcza.

2. Inne optaty i sktadniki optat za uzytkowane lokale i nieruchomosci, ktére wynikaja przepiséw ogolnie

obowigzujgcych (np. zmiana cen) - ustala Zarzgd Spoétdzielni.

§ 66

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlnej. W takim samym stosunku wtasciciele
lokali ponoszg wydatki i ciezary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej w czesci nie
znajdujgcej pokrycia w pozytkach i innych przychodach, z zastrzezeniem mozliwosci uchwalenia
regulacji odmiennych na podstawie § 59.

2. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni przeznacza sie na pokrycie
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wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci w zakresie obcigzajgcym
cztonkdw. Zasady ustalania udziatu czionkdw w pozytkach z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni

oraz sposob wykorzystania tych pozytkow okresla Walne Zgromadzenie.

IX. PRZENOSZENIE WEASNOSCI LOKALI
A. ZAGADNIENIA OGOLNE

§ 67

Cztonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu jest uprawniony do zadania, aby Spotdzielnia

przeniosta na niego wtasno$¢ lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez wnioskodawce.

§ 68

1. Spétdzielnia jest obowigzana poinformowac¢ cztonka wnioskujgcego o przeniesienie wiasnosci lokalu
o zasadach i trybie rozpatrzenia wnioskéw.

2. Whnioski cztonkoéw i najemcow o przeniesienie wtasnosci lokali powinny by¢ rozpatrzone w terminie
60 dni od uprawomocnienia sie uchwaty Zarzadu Spétdzielni okreslajgcej przedmiot odrebnej
wiasnosci lokali w danej nieruchomosci. Zarzad Spétdzielni jest obowigzany przekazaé na pismie

zainteresowanej osobie decyzje o rozpatrzeniu jej wniosku o przeniesienie wiasnosci lokalu.
§ 69
1. Spodtdzielnia jest obowigzana podjac i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie niezbednym dla
zrealizowania ztozonych przez cztonkéw wnioskdw o przeniesienie wtasnosci lokali.
2. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wiasnosci lokali ponoszg cztonkowie

Spotdzielni.

§ 70
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1. Cztonek wnioskujgcy o zmiane tytutu prawnego do lokalu jest obowigzany wpfaci¢ nalezno$ci
warunkujgce te zmiane tytutu, w terminie ustalonym przez Zarzad Spoétdzielni. Termin ten powinien
by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiane tytulu prawnego
do lokalu.

2. W przypadku przenoszenia wtasnosci lokalu termin, o ktérym mowa w ust. 1, nie moze by¢ dtuzszy
niz 6 miesiecy od zawiadomienia czfonka o rozpatrzeniu wniosku dotyczacego zmiany tytutu

prawnego do lokalu.
§71

Spotdzielnia powinna przystapi¢ do podpisania umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu w terminie 30 dni od

dnia uregulowania przez cztonka naleznosci warunkujacych zmiane tytutu prawnego do lokalu.
§72

1. Jesli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce rynkowej
wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujgcy zmiane tytutu prawnego do lokalu nawet, jesli
nie przystgpi do umowy zmieniajgcej tytut prawny do lokalu.

2. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wiasnosci lokalu oraz koszty zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej ponosi cztonek, na ktérego jest przenoszona

witasnosé lokalu.

B. PRZENIESIENIE WEASNOSCI SPOLDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO PRAWA
DO LOKALU MIESZKALNEGO W PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI.

§73

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu
przez niego:

a. sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami
Spotdzielni o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1) u.s.m., w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2.

b. sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajgcej na jego lokal,
o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu do budzetu Panstwa uzyskanej
ze srodkéw publicznych lub z innych Srodkéw.

C. sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 52.
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§74

Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 73 w terminie 6-ciu miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez

osobe uprawniona.
§75

Po smierci cztonka Spotdzielni, ktory wystapit z zgdaniem przeniesienia wtasnosci lokalu, jezeli brak jest
os6b uprawnionych; matzonka, dzieci i innych osdéb bliskich, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie do
Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego
spadkobiercy mogg zgadac przeniesienia na nich witasnosci lokalu nawet, jezeli zaden z nich nie jest
cztonkiem Spoétdzielni.

W tym przypadku nie stosuje sie § 22, dotyczgcego rozliczenia z tytutu wktadu oraz uznaje sie, iz wniosek o
przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez cztonka

Spotdzielni.
§76

Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowita dla siebie odrebng wtasnosé lokalu
mieszkalnego, przeniesienie wilasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz czionka,

ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

C. PRZENIESIENIE WLASNOSCI SPOLDZIELCZEGO WEASNOSCIOWEGO PRAWA
DO LOKALU MIESZKALNEGO W PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI

§77

1. Na pisemne zgdanie oséb, ktorym przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia
jest zobowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu:
a) sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowg, w tym w
szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami;
b) sptaty zadluzenia z tytutu optat o ktérych mowa w § 52.
2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6-ciu miesiecy od dnia ztoZzenia wniosku

przez osobe uprawniona.

§78
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Po smierci cztonka Spotdzielni, ktéry wystapit z zagdaniem przeniesienia wtasnosci lokalu w trybie okreslonym

w § 74, jego spadkobiercy mogg zadaé przeniesienia wiasnosci lokalu, nawet, jezeli zaden z nich nie jest

cztonkiem Spétdzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat

ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez cztonka Spétdzielni.

§79

Postanowienia § 74 stosuje sie do spétdzielczych wlasnosciowych praw do lokali mieszkalnych i lokali o

innym przeznaczeniu.

1.

§ 80

Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktdérego czionkowi przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu prawo,
hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate
w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

Wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu byta
zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym moze dochodzié¢ zaspokojenia z lokalu

stanowigcego odrebng wtasnos¢, powstatg w wyniku zawarcia tej umowy.

§ 81

Jezeli Spétdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wiasnosc

lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ wylgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje

spétdzielcze witasnosciowe prawo do tego lokalu.

D. PRZENIESIENIE ULAMKOWEGO UDZIALU WE WSPOLWEASNOSCI GARAZU

WIELOSTANOWISKOWEGO

§ 82

Na pisemne Zzadanie czionka, kiéremu przystuguje prawo do miejsca postojowego, w
wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia jest obowigzana przenies¢ na tego czionka utamkowy
udziat we wspdtwtasnosci tego miejsca postojowego, przy zachowaniu zasady, ze udzialy
przypadajgce na kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez niego przed podpisaniem
notarialnego  aktu przeniesienia  utamkowego udzialu we  wspoiwlasnosci  garazu
wielostanowiskowego:

a) sptaty przypadajgcego na jego miejsce postojowe uzupetnienia wktadu budowlanego z tytutu
modernizacji garazu wielostanowiskowego,

b) sptaty przypadajagcych na jego lokal zobowigzan Spoétdzielni z tytutu kredytéw i pozyczek
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zaciggnietych na sfinansowanie kosztéw remontéw nieruchomosci, w ktérej znajduje sie garaz
wielostanowiskowy,
c) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 52.

2. Przepisy § 72 ust. 2 i § 78 stosuje sie odpowiednio.

X. NAPRAWY WEWNATRZ LOKALI OBCIAZAJACE SPOLDZIELNIE LUB CZLONKOW
ORAZ OBOWIAZEK UDOSTEPNIENIA LOKALU

§ 83

Zakres obowigzkéw Spétdzielni i cztonkdéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady tych napraw

okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Naprawy wewnatrz lokalu nie zaliczone do obowigzkéw Spoétdzielni obcigzajg czionkéw oraz innych

uzytkownikéw zajmujgcych te lokale.

Naprawy wszelkich uszkodzeh wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub os6b zamieszkatych,

obcigzajg cztonka Spotdzielni.

Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowigzkéw czionka oraz odnowienia lokalu mogag byé

wykonywane przez Spoéldzielnie tylko za odptatnoscig zainteresowanego czionka poza opfatami

uiszczanymi za uzywanie lokalu.

W razie awarii wywotujgcej szkode Ilub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody osoba

korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwitocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli

osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w

obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosé

petnoletniej osoby z niego korzystajacej Spétdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce

sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokot.

Po wczes$niejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takze udostepnié

Spotdzielni lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu
i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

b) dokonania odczytow licznikow,

c) zastepczego wykonania przez Spoétdzielnie prac obcigzajgcych cztonka Spoétdzielni albo wiasciciela
lokalu nie bedgcego cztonkiem Spétdzielni.

Regulamin porzadku domowego w nieruchomosciach zarzgdzanych przez Spétdzielnie wedtug zasad

okreslonych przepisami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych uchwala Rada Nadzorcza.

Xl. ORGANY SPOLDZIELNI
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A. POSTANOWIENIA OGOLNE

§84

1. Organami Spoétdzielni sa:

a) Walne Zgromadzenie,

b) Rada Nadzorcza,

c) Zarzad.
2. W skiad organdw Spotdzielni, z wytgczeniem Zarzadu, moga wchodzi¢ tylko czionkowie Spétdzielni.
3. Osoby matoletnie lub ubezwlasnowolnione nie mogg by¢ cztonkami Rady Nadzorczej i Zarzadu. W

Walnym Zgromadzeniu biorg udziat przez swoich przedstawicieli ustawowych lub prawnych.

§ 85

Tryb zwotania posiedzeh organéw Spétdzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat przez te organy

okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy dla tych organow.

B. WALNE ZGROMADZENIE

§ 86

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
2. Kazdy cztonek ma jeden gtos.
Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika, z

uwzglednieniem zapisu § 84 ust. 3 Statutu.

4. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno byc¢
udzielone na pismie pod rygorem niewazno$ci i dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.
Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia. W trakcie obrad
Walnego Zgromadzenia lista pethomocnictw podlega aktualizacji, w kazdym przypadku dotgczenia

nowego pethomocnika, wraz ze wzmiankg o godzinie dotgczenia do obrad.”

5. Osoby prawne bedgce czionkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika lub przez osobe uprawniong do jednoosobowej
reprezentaciji.

6. W Walnym Zgromadzeniu mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele Zwigzku
Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona, Przedstawiciele Krajowej Rady Spoétdzielczej

oraz eksperci zaproszeni przez Cztonkdéw Rady Nadzorczej i Cztonkdéw Zarzgdu.
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§ 87

Do wytagcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)

2)

10)
11)
12)

uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej, inwestycyjnej, spotecznej i
kulturalnej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan gospodarczo-finansowych, podejmowanie uchwat, co do wnioskow cztonkow Spotdzielni,
Rady lub Zarzadu w tych sprawach,

podejmowanie uchwat w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu. Nieudzielenie
absolutorium cztonkowi Zarzadu jest podstawg do jego odwotania,

rozpatrywanie wnioskdéw wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub
sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, z wyjgtkiem ustanowienia i
przenoszenia prawa odrebnej wilasnosci lokalu oraz miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych,

podejmowanie uchwat w sprawach przystepowania do Zwigzku Rewizyjnego oraz do
organizacji gospodarczych i spotecznych, a takze w sprawie wystepowania z nich,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakie Spoétdzielnia moze zaciagac,

podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spotdzielni, podziatu Spoétdzielni oraz likwidacji
Spotdzielni,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,

uchwalanie zmian Statutu,

wybor delegatéw do Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz na Zjazd
Regionalny poprzedzajacy Kongres Spotdzielczosci,

wybor cztonkéw Rady Nadzorczej i ich odwotywanie w gtosowaniu tajnym,

uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej,

podejmowanie uchwat w sprawie dziatalnosci inwestycyjnej Spotdzielni,

podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych Spétdzielni,

podejmowanie uchwat w innych sprawach okreslonych w Statucie.

§ 88

Walne Zgromadzenie zwotywane jest przez Zarzad, co najmniej raz w roku w terminie do dnia 30
czerwca.

Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

a) Rady Nadzorczej,

b) 1/10 ogdlnej liczby cztonkéw Spotdzielni.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na piémie z podaniem celu jego

zwotania i proponowanym porzadkiem obrad.
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Walne Zgromadzenie powinno by¢ zwotane w takim terminie, aby mogto sie odby¢ w ciggu czterech
tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek
Rewizyjny, w ktérym Spoidzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéidzielcza na koszt
Spoétdzielni.

Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia, o ktérych mowa w ust. 2 mogg réwniez
zgdaé zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad pod warunkiem wystgpienia z tym

zadaniem na 15 dni przed terminem Zebrania. Sprawy te Zarzad umieszcza w porzgdku obrad.

§ 89

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie pisemnie wszystkich
cztonkéw co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia poprzez
wywieszenie zawiadomienia na tablicach ogtoszen, na bramach wejsciowych do budynkéw, na
stronie internetowej spoétdzielni i w siedzibie spétdzielni.

Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia nalezy rowniez
doreczyé, w terminie okreslonym w ust. 1, cztonkom Rady Nadzorczej, Zwigzkowi Rewizyjnemu,
w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Radzie Spotdzielczej.

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni, sprawozdanie finansowe wraz z opinig biegtego
rewidenta (w przypadku, gdy zostato poddane badaniu) oraz projekty uchwat, ktére bedg
przedmiotem obrad, wyktada sie w lokalu Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia cztonkom zapoznania sie z tymi

dokumentami.

§ 90

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony w § 89 Statutu. Zasada ta nie
dotyczy odwotania cztonka Zarzgdu w zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegoine sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrywanie do kolejnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmienia¢ kolejno$¢ rozpatrywania
spraw objetych porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie moze odroczyé swe obrady na czas nie przekraczajgcy 4-rech tygodni.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkdw.

Uchwate uwaza sie za podjetg jezeli opowiedziata sie za nig wymagana w ustawie lub Statucie
wiekszos¢ ogdlnej liczby czionkdéw uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu.

Uchwaly zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtosow z wyjgtkiem spraw dla ktérych prawo
spoétdzielcze wymaga wiekszosci kwalifikowanej, a mianowicie:

1) wiekszosci % dla uchwaty w przedmiocie likwidacji Spoétdzielni i przywrdcenia dziatalnosci
Spotdzielni po jej postawieniu w stan likwidacji;

2) wiekszosci 2/3 gtoséw dla uchwaly w przedmiocie zmiany Statutu, odwotania cztonka Rady

Nadzorczej przed uptywem kadenciji, potgczenia Spotdzielni a takze w razie zbycia nieruchomosci.
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10.

11

Gtosowanie odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboréw do Rady Nadzorczej oraz odwotania cztonkéw
Rady Nadzorczej lub Zarzadu. Na pisemny wniosek 1/5 czionkéw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu gtosowanie moze by¢ tajne w kazdej sprawie.

Projekty uchwat i Zzgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i czionkowie. Projekty uchwat, w tym
uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan powinny by¢ wykfadane na co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

Czilonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 8 w terminie do
15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia, z tym ze projekt uchwaty zgtaszany przez
cztonkéw Spétdzielni musi by¢ poparty co najmniej przez 10 cztonkow.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed

posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie

na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez czionkéw Spotdzielni.

§ 91

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czlionkdéw Spétdzielni oraz wszystkie jej
organy.
Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.
Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu bgdz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka, moze by¢ zaskarzona do sgdu.
Kazdy czionek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego
Zgromadzenia.
Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorcza. W przypadku nie ustanowienia petnomocnika sad wtasciwy do rozpoznania sprawy
ustanawia kuratora dla Spétdzielni.
Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi cztonek nieobecny na
Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia
powziecia wiadomosci przez tego czionka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szesciotygodniowy
wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposéb wskazany w Statucie.
Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$é uchwaly Walnego Zgromadzenia badz
uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkich jej
organdw.

§92

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokdt, ktory podpisujg Przewodniczacy i

Sekretarz.
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2. Protokoly sg jawne dla czionkdw Spoéidzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym
Spétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spotdzielcze;.

3. Protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni, co najmniej przez 10 lat.

§ 93
W Walnym Zgromadzeniu cztonkowie Spoétdzielni i petnomocnicy uczestniczg z prawem zabierania
gtosu i gtosowania. Inne osoby mogace w my$| Statutu uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu -
mogg zabieraé gtos jednakze bez prawa gtosowania. Cztonkowie Zarzgdu, jezeli nie sg cztonkami
Spotdzielni, uczestniczg w Walnym Zgromadzeniu z gtosem doradczym, przedstawiajg

sprawozdania, udzielajg wyjasnien.

§94

Czionkowie Prezydium Walnego Zgromadzenia sg wybierani w gtosowaniu jawnym, sposrod
nieograniczone;j liczby kandydatéw.

Prawo zgtaszania kandydatéw do Prezydium przystuguje kazdemu uprawnionemu do
gtosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniu, cztonkowi Spoétdzielni i petnomocnikowi.

W sktad Prezydium mogg by¢ wybierani tylko cztonkowie Spoétdzielni i osoby bedace
petnomocnikami cztonkéw - os6b prawnych. W sktad Prezydium nie mogg byé wybierani

petnomocnicy cztonkdéw - osbéb fizycznych.

§ 95

Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwatly jedynie w sprawach objetych porzgdkiem
obrad podanym do wiadomos$ci cztonkéw w sposdb i w terminach okreslonych w § 89 Statutu.
Postanowienie to nie dotyczy uchwatly o odwotaniu czionka Zarzgdu, ktéremu Walne
Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i Statucie, w zakresie obradowania i

podejmowania uchwat rozstrzyga na biezgco Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 96

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczgcy Rady Nadzorczej albo inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.

Otwierajacy obrady przeprowadza wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia, w sktad ktérego winni
wchodzi¢ co najmniej: Przewodniczacy, jego Zastepca i Sekretarz.

Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 97

1. Po przeprowadzeniu wyboréw Prezydium, otwierajacy obrady przekazuje przewodniczenie
obradom, Przewodniczgcemu Walnego Zgromadzenia.
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2. Jezeli Prezydium inaczej nie postanowi, do:
- zastepcy Przewodniczacego nalezy czasowe wyreczanie Przewodniczgcego w
przewodniczeniu obradom, prowadzenie Ilisty o0séb zglaszajgcych sie do glosu,
komunikowanie sie z komisjami;
- sekretarza nalezy nadzor nad prowadzeniem listy obecnosci i protokotowanie obrad.
Przewodniczacy moze zwréci¢ sie do czionka Prezydium o wykonanie okreslonych czynnosci

zwigzanych z prowadzeniem obrad lub gtosowaniem.

§98
Przewodniczacy moze zaprosi¢ do stotu prezydialnego przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktérym

Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spétdzielczej oraz zaproszonych gosci.

§99

1. Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu.
Walne Zgromadzenie moze skre$lic z porzadku obrad okreslone sprawy lub zmieni¢ kolejnosé

rozpatrywania spraw objetych porzgdkiem obrad.

2. Po ewentualnym skresleniu lub zmianie kolejnosci spraw, porzadek obrad zostaje poddany pod
gtosowanie.
§100
1. Walne Zgromadzenie wybiera komisje:
a) mandatowo-skrutacyjng, w sktadzie 2-5 osdb;
b) whioskowg w sktadzie 2-3 oséb;
0 wyborczg w sktadzie 2-3 osob;
2. Walne Zgromadzenie moze wybrac takze inne komisje okreslajgc ich zadania i sktad.
3. W sktad komisji mogg wchodzi¢ tylko cztonkowie Spoétdzielni oraz przedstawiciele czionkéw nie

majgcych petnej zdolnosci do czynnosci prawnych i petnomocnicy cztonkdéw - oso6b prawnych. W
sktad komisji nie mogg wchodzi¢ petnomocnicy cztonkoéw - oso6b fizycznych. W sktad komisji
mandatowo-skrutacyjnej nie mogg wchodzi¢ kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

4. Bezzwtocznie po ich wybraniu, komisje konstytuujg sie wybierajgc ze swojego grona co najmniej

Przewodniczacego i Sekretarza.
§101

1. Do zadanh komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

1) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatéw cztonkéw, petnomocnikéw
o0s6b prawnych - cztonkéw Spotdzielni oraz przedstawicieli os6b z ograniczong lub pozbawiong zdolnosci do
czynnosci prawnych,

2) sprawdzenie prawidiowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do podejmowania
prawomocnych uchwat,

3) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia, obliczeh wynikoéw
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gtosowania i podanie tych wynikow przewodniczacemu oraz wykonywanie innych czynno$ci zwigzanych z
obstugg gtosowania tajnego lub jawnego
2. Czionkowie Komisji wykonuja swoje czynnosci, w szczegolnosci zwigzane z liczeniem oddanych
gtosow w gtosowaniu tajnym, wytgcznie w Sali obrad Walnego Zgromadzenia.
3. Procedura gtosowania wymaga komisyjnego otwarcia urny do gtosowania bezposrednio przed jego
rozpoczeciem.
4. Dystrybucja kart do glosowania nalezy do wytgcznej wtadciwosci Komisji. Na karcie do glosowania
musi znajdowac sie piecze¢ Spoldzielni i podpis Przewodniczgcego Komisiji.
5. Komisja w protokole z gtosowania podaje ilos¢:

- sporzgdzonych kart do gtosowania,

- wydanych kart do gtosowania,

- niewykorzystanych kart do glosowania.
6. Karty niewykorzystane podlegajg zniszczeniu bezposrednio po wydaniu kart do gtosowania przed

przystgpieniem do liczenia oddanych gtosow.
§ 102

Do zadan komisji wnioskowej nalezy zebranie w toku obrad wnioskow i przedstawianie ich Walnemu

Zgromadzeniu.

§103
Do zadan komisji wyborczej nalezy:
1) odczytanie listy zgtoszonych kandydatéw do rady nadzorczej i przekazanie jej przewodniczgcemu
prezydium;

2) prezentacja nieobecnych kandydatéw w oparciu o dokumenty, o ktérych mowa w § 110;

§104

Z dokonanych czynnosci komisje sporzadzajg protokoty podpisane przez wszystkich cztonkdéw komisji, ktére

przedstawiajg wraz ze swoim sprawozdaniem Walnemu Zgromadzeniu.

§105
1. Obrady tocza sie zgodnie z kolejnoscig spraw ustalong w porzadku obrad.
2. Nastepnie Przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia przedstawia

protokét stwierdzajgcy prawomocnos¢ odbywanego Walnego Zgromadzenia, pod wzgledem
prawidtowosci zwotania i liczby uczestniczacych w nim cztonkéw Spétdzielni oraz zdolnosci do
podejmowania uchwat.

3. Kazdg sprawe wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel organu, do
ktérego kompetenciji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad Spoétdzielni.

4, Po zreferowaniu sprawy Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, w pierwsze;j
kolejnosci udzielajgc gtosu osobom zgtaszajgcym pytania.

5. Wystagpienie w dyskusji nie moze trwac¢ dtuzej niz 5 minut. W uzasadnionych przypadkach

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze przedtuzy¢ czas wystgpienia do 10 minut.
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6. W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu przemoéwienia lub odbiegniecia od tematu,
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zwraca méwcy uwage, a jezeli okaze sie ona bezskuteczna

odbiera moéwcy gtos.
§ 106

1. Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia udziela glosu w dyskusji wg kolejnosci zgtoszen.
Przewodniczacy moze odmdéwié gtosu osobie, ktéra w tej samej sprawie zabierata juz gtos.

2. Poza kolejnoscig przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu: Przewodniczacemu
Rady Nadzorczej, cztonkom Zarzadu, referentowi sprawy bedgcej przedmiotem dyskusji oraz
przedstawicielom zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady

Spoldzielcze;.
§ 107

1. Poza kolejnoscig przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela takze gtosu w sprawie formalne;j.
2. Za sprawe formalng uwaza sie wniosek o:

a) przerwe w obradach;

b) ograniczenie czasu przemoéwien;

c) zamkniecie listy méwcow w danej sprawie;

d) zamkniecie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie gtosowania;
e) przerwanie obrad i odroczenie ich dalszej czesci na inny termin;

f) przeprowadzenie gtosowania tajnego;
g) wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mieé¢ znaczenie dla przebiegu i wyniku obrad i
gtosowan, jak: sprawdzenie quorum, ponowne przeliczenie gtoséw, itp.
3. W sprawie formalnej poza wnioskodawca moze zabiera¢ gtos tylko jeden uprawniony do
gtosowania uczestnik Walnego Zgromadzenia popierajgcy wniosek i jeden przeciwny wnioskowi.
4 Po zgtoszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu, stosownie do ust. 3, gtosow ,za" i
.przeciw" wnioskowi, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza bezzwtocznie glosowanie w

sprawie tego wniosku.
§ 108

Gtosowanie nad projektami uchwat odbywa sie w ten sposéb, ze najpierw poddaje sie pod gtosowanie
poprawki, w pierwszej kolejnosci najdalej idgce, a nastgpnie projekt uchwaty wraz z przyjetymi

poprawkami.
§109

1. Gtosowanie jest jawne. Gtosowanie tajne przeprowadza sie tylko w sprawie wyborow i
odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu, a takze udzielania absolutorium cztonkom Zarzadu.
Glosowanie tajne zarzgdza przewodniczacy Walnego Zgromadzenia takze w innych sprawach, jesli
zazada tego /s cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

2. Gtosowanie jawne odbywa sie w sprawie kazdej uchwaly oddzielnie przez podniesienie reki na
wezwanie Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia: ,kto jest za uchwatg", a nastepnie: ,kto jest

przeciw uchwale" i ,kto sie wstrzymat”.
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Glosowanie tajne odbywa sie przy pomocy kart do gtosowania, ostemplowanych pieczecig
Spétdzielni i z oznaczeniem uchwaty, ktdrej glosowanie dotyczy. Uprawnieni do gtosowania, gtosujacy za
uchwatg wpisujg na karcie do glosowania wyraz ,TAK", a gtosujacy przeciw uchwale wyraz ,NIE".

Komisja mandatowo-skrutacyjna oblicza gtosy oraz ogtasza wynik gtosowania, na podstawie ktérego
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia stwierdza, czy uchwata zostata przyjeta. Wynik gtosowania i
stwierdzenie Przewodniczgcego powinno byé odnotowane w protokole Walnego Zgromadzenia w
odniesieniu do kazdej uchwaty oddzielnie.

Ustalanie wynikéw gtosowania na Walnym Zgromadzeniu moze odby¢ sie przy pomocy
specjalistycznego systemu i urzadzen elektronicznych stuzgcych do obliczania gtoséw, a w przypadku
glosowania tajnego eliminujgcych mozliwos¢ identyfikacji jak gtosowali poszczegdlni czionkowie
Spoétdzielni.

Glosowanie jawne, o ktérym mowa w ust. 5 odbywa sie poprzez podniesienie reki i nacisniecie
odpowiedniego przycisku na urzgdzeniu elektronicznym, a tajne tylko poprzez nacisniecie
odpowiedniego przycisku na urzgdzeniu elektronicznym.

W przypadku glosowania, o ktérym mowa w ust. 5 protokét z glosowania wygenerowany automatycznie z
elektronicznego systemu obliczania gtoséw stanowi podstawe ustalenia wynikéw glosowania i sporzadzenia

protokotu Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej oraz stanowi zatgcznik do protokotu tej komisiji.

§ 110

1. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w liczbie 9 oséb sposréd czionkédw
Spotdzielni.
2. Wybory czionkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w glosowaniu tajnym, spos$réd nieograniczonej
liczby kandydatéw.
3. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszajg cztonkowie w siedzibie Spoétdzielni, w terminie 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia.
4. Zgtoszenie kandydatur na cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie z podaniem:
1) imienia i nazwiska kandydata,
2) imienia i nazwiska czionka zgtaszajacego kandydata,
3) uzasadnienia podawanej kandydatury.
5. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, przed gtosowaniem dokonujg swojej prezentacji i sktadajg
ustne o$wiadczenie w zakresie spraw dotyczgcych:
1) niekaralno$ci,
2) merytorycznego przygotowania i posiadanych kompetencji lub kwalifikacji zawodowych,
3) ewentualnego przebiegu zatrudnienia w Spétdzielni,
4) prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,
5) pozostawania w sporze ze Spétdzielnig oraz zalegania z optatami,
6) liczby kadencji dotychczas petnionych w Radzie Nadzorczej Spoétdzielni,
7) dyspozycyjnosci do petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej,
8) wyrazenia zgody na kandydowanie.

6. Cztonkowie Spotdzielni mogg zadawac pytania kandydatom na czionkéw Rady Nadzorczej, a
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10.

11.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

kandydaci obowigzani sg udzieli¢ zgodnej z prawdg merytorycznej odpowiedzi.

Do zgtoszenia kandydatury cztonka nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu nalezy dotgczy¢ jego
pisemng zgode na kandydowanie oraz informacje, o ktérych mowa w ust. 5.

Komisja Wyborcza sporzadza alfabetyczng liste kandydatéw na czionkéw Rady Nadzorczej, ktérzy
wyrazili zgode na kandydowanie.

Cztonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowac do Rady Nadzorczej.

Wybory czionkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych Ilub
elektronicznego systemu obliczania gtoséw z zachowaniem wymogoéw tajnosci.

Jezeli wybory czionkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, to na
kartach wyborczych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetyczne;.
Gtosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji Mandatowo-
Skrutacyjnej.

Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktérych nie gtosuje.

Gtos jest niewazny, jezeli:

1) zawiera wiekszg liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisje Wyborcza,

2) karta wyborcza jest przekreslona,

3) zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorcze;.

Liczbe gtoséw oddanych na poszczegolnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo Skrutacyjna,
ktora z czynno$ci tych sporzadza protokét. Przewodniczacy Komisji ogtasza wyniki gtosowania.
Jezeli wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie zgodnie z § 109 ust. 5, 6 i 7 to wyniki
gtosowania ustala sie na podstawie protokotu, o ktérym mowa w § 109 ust. 7 stanowigcym zatgcznik
do protokotu komisji mandatowo — skrutacyjnej.

Bez wzgledu na liczbe kandydatow do Rady Nadzorczej gtosujgcy oddaje gtos na kolejno
wywotywanych kandydatéw poprzez gtosowanie na TAK za kandydatem, przy czym kazdy cztonek
gtosujacy moze odda¢ maksymalnie tyle gtoséw ile jest miejsc do obsadzenia w Radzie Nadzorczej.
W przypadku uzyskania przez kandydatow réwnej liczby gtoséw przeprowadza sie ponowne wybory
sposrod tych kandydatéw.

Liczba os6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac liczby cztonkéw Rady okreslonej
w statucie Spétdzielni.

Powyzsze zasadymajg odpowiednio zastosowanie przy wyborach delegatow na Zjazd Zwigzku, w ktdrym Spdidzielnia jest
zrzeszona oraz delegata na Kongres Spdidzielczosci.

§ 111

Whioski, opinie i dezyderaty w sprawach nie objetych porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia

mogg by¢ zgtaszane przez jego uczestnikdw tylko w punkcie ,Wolne wnioski". W sprawach tych

moze byC¢ przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu przemawiania, ustalonym przez

Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.

Zgtoszone wnioski, opinie i dezyderaty wpisuje sie do protokotu bez gtosowania.
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C. RADA NADZORCZA

§ 112

Rada Nadzorcza sprawuje nadzor i kontrole nad dziatalnoscig Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sie z 9-ciu czionkdéw wybieranych przez Walne Zgromadzenie sposrod
cztonkéw Spotdzielni na okres 3-ech lat.

Kadencja Rady Nadzorczej nie moze trwac dtuzej niz 3 lata.

Czionkowie Rady moga by¢ wybrani na nie wiecej niz 2 kolejno po sobie nastepujace kadencije.

Cztonek Rady Nadzorczej obowigzany jest dziata¢ w interesie i dla dobra catej Spétdzielni i za swojg
prace odpowiada przed Walnym Zgromadzeniem.

Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany. Utrata

mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

a) odwotania przez Walne Zgromadzenie wigekszoscig 2/3 gtosow,
b) zrzeczenia sie mandatu,

Q) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

d) nawigzania stosunku pracy ze Spétdzielnia.

W razie utraty przez Cztonka Rady Nadzorczej mandatu przed uptywem kadencji Walne Zgromadzenie

dokonuje wyboru uzupetniajgcego.

§ 113

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)
2)

Uchwalanie planéw gospodarczych.

Nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych
b) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spétdzielnie jej zadan gospodarczych,

ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie praw jej cztonkow
c) przeprowadzanie kontroli sposobu zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organdw Spétdzielni i

jej cztonkow.

Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz wystepowania z
nich.

Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni

Wybér i odwotywanie cztonkéw Zarzadu.

Rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu.

Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegoélnosci wyniki kontroli i
ocene sprawozdan gospodarczo-finansowych.

Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spétdzielnig, a
cztonkiem Zarzgdu Ilub dokonywanych przez Spoidzielnie w interesie czionka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnosciach: do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwdch

cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych.
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14)
15)
16)

Uchwalanie regulaminéw dotyczgcych:
a) zawierania umow dotyczacych ustanowienia spoétdzielczego prawa do lokalu oraz prawa

odrebnej wlasnosci,

b) /Uchylono/

c) przestrzegania spokoju i porzgdku domowego,

d) tworzenia i gospodarowania funduszami Spétdzielni,

e) okreslania obowigzkoéw Spétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnagtrz lokali oraz
zasad rozliczeh Spétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale,

f) rozliczen finansowych z cztonkami z tytutu wktadéw mieszkaniowych budowlanych,

Q) Zarzadu oraz regulaminu okreslajgcego zasady wynagradzania Zarzadu,

h) okreslenia zasad gospodarowania funduszem spoteczno - kulturalnym,

i) innych okreslonych w Statucie.

Uchwalanie wysokosci opfat za lokale i garaze.

Ustalanie zasad prowadzenia i rozliczania kosztow inwestycji, zasad ustalania wysokosci wktadow.

Zwotywanie Walnego Zgromadzenia w wypadkach okreslonych w Statucie.

Rozpatrywanie w trybie postepowania wewnatrzspotdzielczego odwotan czionkéw Spétdzielni od
uchwat zarzadu Spétdzielni w sprawach wynikajgcych ze stosunku czionkostwa.

Podejmowania uchwat w sprawie wyboru biegtych dla badan i analiz szczegétowych probleméw.

/Uchylono/

Sktadanie sprawozdan ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 114

W celu wykonania swoich zadah Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, Spétdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac¢ bezposrednio stan majatku
Spotdzielni.

Uprawnienia kontrolne z ust. 1 majg réwniez komisje Rady w ramach swoich kompetenciji.

Cztonek Rady Nadzorczej nie ma prawa przeprowadzania kontroli i zadania sprawozdan oraz

wyjasnien bez uprzedniego upowaznienia Rady Nadzorczej w postaci odpowiedniej uchwaty.

§ 115

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczgcy Rady lub w razie jego nieobecnosci —
Zastepca Przewodniczacego, zgodnie z Regulaminem Rady Nadzorczej - co najmniej raz na miesiac.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania sie Rady w terminie do 7-miu dni od daty wyboru.

Posiedzenie Rady Nadzorczej moze by¢ zwotane na wniosek Zarzadu lub cztonka Rady zgodnie z
Regulaminem Rady Nadzorcze;.

Cztonkowie Rady otrzymujg za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie
miesiecznego ryczattu, w wysokosci 30% minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w

ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (t.j Dz.U.2020.2207 z
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pdzn. zm.), obowigzujgcego w miesigcu, za ktéry wynagrodzenie wyptacono.

41. Przewodniczacy Rady Nadzorczej otrzymuje za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie
w formie miesiecznego ryczattu, w wysokosci 40 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
obowigzujgcego w miesigcu, za ktéry wynagrodzenie wyptacono.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, mogg uczestniczy¢ cztonkowie Zarzgdu, zaproszeni czionkowie

Spétdzielni oraz inni zaproszeni goscie.
§ 116

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W skfad Prezydium Rady wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz oraz przewodniczacy Komisji Rewizyjnej oraz
Przewodniczgcy Komisji Technicznej i Infrastruktury Osiedla.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady. Prezydium Rady Nadzorczej
nie jest wikadne do podejmowania uchwat.

3. Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng, Komisje Techniczng i Infrastruktury
Osiedla oraz inne komisje w miare potrzeby zgodnie z Regulaminem Rady Nadzorcze;.

Czilonek Rady Nadzorczej jest zobowigzany do pracy w jednej komisiji statej.
Czilonek Rady Nadzorczej moze byé Przewodniczacym tylko jednej statej Komisji Rady, ale petnigc
ten obowigzek moze przewodniczy¢ czasowej Komisji.

6. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres jej dziatania, tryb obradowania i
podejmowania uchwat okresla regulamin Rady Nadzorczej uchwalany przez Walne Zgromadzenie.

7. Komisje realizujg swoje zadania poprzez prace:

a) na swoich posiedzeniach,
b) w zespotach tematycznych,
8. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty w drodze gtosowania imiennego a w sprawach osobowych w

sposob tajny zwyktg wiekszoscig gtosow.

D. ZARZAD SPOLDZIELNI

§ 117

1. Zarzad sktada sie z 3-ech czionkébw w tym z Prezesa i 2-ch wiceprezeséw wybieranych
i odwotywanych przez Rade Nadzorczg. Odwotanie nie wymaga uzasadnienia. Wybor Cztonkow
Zarzadu dokonywany jest w drodze konkursu.

2. Cztonkowie Zarzgdu powinni posiadac niezbedne i odpowiednie kwalifikacje, a takze doswiadczenie
w organizowaniu i kierowaniu pracg podmiotéw gospodarczych oraz wykazywac sie znajomoscia

problematyki spoétdzielczosci mieszkaniowe;j.
§ 118

1. Zarzad kieruje dziatalno$ciag Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
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2. Do kompetencji Zarzgdu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w ustawie lub w
statucie dla innych organéw, a w szczegdlnosci;
a) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia czionkéw do Spétdzielni oraz zawierania umow
dotyczacych ustanawiania spétdzielczych praw do lokali, prawa odrebnej witasnosci, a takze
wynajmu lokali uzytkowych,
b) sporzgdzanie projektdéw planéw gospodarczych i inwestycyjnych oraz programéw
dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,
c) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywania
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
d) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,
e) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie,
f) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
9) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan do wysokosci okreslonej przez Walne
Zgromadzenie,
h) udzielanie petnomocnictw,
i) wspotdziatanie z organami wladzy samorzadowej i administracji panstwowej oraz
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§ 119

Oswiadczenie woli za Spétdzielnie skladajg dwaj czionkowie Zarzadu lub jeden czionek Zarzadu i
petnomocnik w zakresie swego umocowania.

Oswiadczeni, o ktérych mowa w ust. 1 skfada sie w ten sposéb, ze pod nazwg Spdétdzielni osoby
upowaznione sktadajg swoje podpisy.

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czionkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig gospodarczg
Spotdzielni, atakze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju i czynnosci
szczegolnych.

Udzielenie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezgcq dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni wymaga uprzednio zgody Rady Nadzorczej.

Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z cztonkéw
zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni. Podziat czynnosci w ramach

wewnetrznej struktury Zarzgdu oraz zasady organizacji pracy okresla regulamin Zarzgdu Spoétdzielni.

§ 120

1. Z czionkami zarzadu zatrudnianymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy - w
zalezno$ci od powierzonego stanowiska - na podstawie umowy o prace albo powotania.

2. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.
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E. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ | ZARZADU

§ 121

Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czionkéw do
czasowego petnienia funkcji czionka Zarzadu. W tym wypadku czionkostwo w Radzie ulega
zawieszeniu.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czionkowie wtadz przedsiebiorcow w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni lub
majacych zawarte ze spétdzielnia umowy o dostawe i ustugi. Naruszenie zakazu konkurencyjnosci
stanowi podstawe do odwotania czionka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrebnych przepisach.

W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust. 3
Rada Nadzorcza moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu czynnosci.
W takim wypadku Rada Nadzorcza skfada niezwtocznie wniosek do Zarzadu o umieszczenie w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia sprawy odwotania zawieszonego w petnieniu czynnosci
cztonka Rady Nadzorczej. Walne Zgromadzenie winno sie odby¢ w terminie dwéch miesiecy od daty
zawieszenia.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wytgcznie

ich dotyczacych.
§ 122

Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec spoétdzielni za szkode
wyrzgdzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu,
chyba ze nie ponosi winy.

Rada Nadzorcza i Zarzad Spétdzielni sg odpowiedzialni w ramach swych uprawnien i obowigzkéw
za bezpieczenstwo mieszkancow budynkoéw nadzorowanych przez wladze Spoétdzielni i zobowigzani

do zmiany infrastruktury dla celéw bezpieczenstwa.

§ 123

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ pracownicy Spotdzielni, osoby bedace kierownikami biezacej

dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni lub petnomocnikami Zarzgdu oraz osoby pozostajgce z cztonkami

Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci Spofdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku

pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i do drugiego stopnia linii bocznej.
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IV. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 124

1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

2. Spoidzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majgtkiem.

3. Spoétdzielnia rozlicza dziatalno$¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni bezwynikowo,
zwiekszajgc odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

4. Wynik finansowy z pozostatej dziatalno$ci Spotdzielni, a takze z dziatalnosci gospodarczej stanowi
nadwyzke bilansowa.

5. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie planéw ekonomiczno-finansowych opracowanych przez

Zarzad i uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

§ 125

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzgdza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie

obowigzujgcymi przepisami.

§ 126

Funduszami wtasnymi tworzonymi w Spétdzielni z wptat cztionkéw oraz innych $rodkéw, okreslonych w

odrebnych przepisach sg fundusze:

1) fundusz udziatowy, powstajacy z wpflat udziatdw cztonkowskich i innych Zrédet okreslonych w
odrebnych przepisach,

2) fundusz zasobowy, powstajacy z wptat wpisowego, wnoszonych przez cztonkéw i innych zrédet
okreslonych w odrebnych przepisach,

3) fundusz wkitadéw mieszkaniowych i budowlanych, powstajgcy z wnoszonych przez czionkéw
wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

4) fundusz aktualizacji aktywow i pasywow.

§ 127

Spotdzielnia tworzy fundusze celowe:
1) Fundusz remontowy, powstajacy z odpisdw obcigzajacych koszty gospodarki zasobami lokalowymi oraz z
innych zrédet.
1a) Fundusz spoteczno- kulturalny, powstajgcy z czesci nadwyzki bilansowej w wysokosci
okreslonej uchwatg Walnego Zgromadzenia nie wyzszej jednak niz 0,5 % nadwyZzki bilansowe;.

2) Inne fundusze celowe, tworzone na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia.

§ 128
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Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami Spétdzielni okre$lajg Regulaminy uchwalane
przez Rade Nadzorcza.
§ 129

Wartos¢ $rodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego Ilub wktadéw

mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego. Umorzenie wartosci tych Srodkow

trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

§ 130

Spotdzielnia moze korzystac z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekraczajgcej najwyzszej

sumy zobowiagzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggac, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

§ 131

Nadwyzka bilansowa przeznaczona jest na na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem

nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkdw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i

kulturalnej na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§ 132
1. Strate bilansowa pokrywa sie z funduszy w nastepujgcej kolejnosci:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy.
2. W przypadku, gdy straty Spotdzielni przekraczajg wymienione fundusze Spoétdzielnia przeznacza na

pokrycie strat bilansowych srodki finansowe z funduszu remontowego mienia Spotdzielni.

§ 133

1. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. Po zakonczeniu roku obrachunkowego Zarzad
sporzgdza roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans i rachunek zyskoéw i strat.

2. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni tgcznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig biegtego
rewidenta, jezeli sprawozdanie byto badane, wyktada sie w lokalu Spétdzielni na 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom, zapoznania sie z tymi sprawozdaniami.

3. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci w trybie i

wedtug zasad okreslonych w odrebnych przepisach.
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1a.

1b.

XV. LUSTRACJA

§ 134

Spotdzielnia zobowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji corocznie, poddac¢ sie
lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci irzetelnosci catosci swego dziatania. Lustracja
obejmuje okres od poprzedniej lustracji. W okresie budowania w Spétdzielni budynkéw mieszkalnych i
rozliczania kosztéw budowy tych budynkéw, a takze w stanie likwidacji Spofdzielni, lustracje
przeprowadza sie corocznie.

Spotdzielnia moze wystgpi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub czesci swej
dziatalnosci albo tylko okre$lonych zagadnien. Lustracja moze by¢ przeprowadzona na zadanie
Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/5 czionkéw Spétdzielni.

Jezeli Spotdzielnia nie podda sie badaniu lustracyjnemu, Zwigzek Rewizyjny, w ktdérym spotdzielnia jest
zrzeszona, lub Krajowa Rada Spétdzielcza przeprowadza z wilasnej inicjatywy badanie lustracyjne

dziatalno$ci Spotdzielni na jej koszt.

§ 135

Lustrator obowigzany jest zawiadomié¢ Przewodniczacego Rady Nadzorczej i Zarzad o rozpoczeciu
lustracji, ktérzy zobowigzani sg niezwtocznie zawiadomi¢ cztonkéw Rady Nadzorczej. Cztonkowie Rady
Nadzorczej sg uprawnieni do uczestniczenia w lustraciji.

Lustrator uprawniony jest do przegladu ksigg i wszelkich dokumentéw oraz do bezposredniego
sprawdzania stanu majatkowego, a organy i pracownicy Spotdzielni zobowigzani sg do udzielania mu
zadanych wyjasnien i wszelkiej pomocy.

W czasie lustracji Zarzad winien zorganizowac dyzury tych czionkéw Rady, kitdrzy uczestniczg w

lustraciji.

§ 136

Z czynnosci lustracyjnych lustrator sporzadza protokdt, ktéry przedktada Zarzadowi i Radzie
Nadzorczej. Protokét sporzgdzony przez lustratora ma moc dokumentu urzedowego.
Na podstawie protokotu z lustracji przeprowadzajacy ja Zwigzek Rewizyjny lub Krajowa Rada
Spotdzielcza opracowuje wnioski polustracyjne oraz przekazuje je Zarzadowi i Radzie Nadzorczej
Spoétdzielni.
Zarzad zobowigzany jest corocznie przekazywac¢ podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje oraz
Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

Zarzad obowigzany jest na zadanie czionka Spoétdzielni udostepni¢ mu do wgladu protokot lustracii
oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizaciji.

Whnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade Nadzorczg na

najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

51



§ 137

1. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej ma prawo zgdac
informacji, dokumentéw i danych, dotyczacych organizacji i dziatalno$ci Spoétdzielni niezbednych do
dokonywania oceny zgodnosci z prawem i gospodarnosci dziatalnosci Spotdzielni.

2. W przypadku podejrzenia naruszenia prawa przez Spoétdzielnie minister wtasciwy do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa wystepuje do wiasciwego Zwigzku
Rewizyjnego, w ktéorym Spéidzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spétdzielczej z wnioskiem o
przeprowadzenie lustracji.

Lustracje przeprowadza sie na koszt Spétdzielni. Lustracja moze obejmowac catos¢ albo czes¢ dziatalnosci
Spétdzielni albo tylko okreslone zagadnienia.

3. Lustracje, o ktérej mowa w ust. 2, Zwigzek Rewizyjny lub Krajowa Rada Spétdzielcza ma

obowigzek wszczac¢ w cigagu 30 dni od dnia otrzymania wniosku. Minister wtasciwy do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa moze wystgpi¢ z wnioskiem o lustracje
danej spétdzielni nie czesciej niz raz w roku.

4. Podmiot przeprowadzajgcy lustracje obowigzany jest przestaé protokdt z czynnosci lustracyjnych
ministrowi.

5. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa moze wykonywac¢ uprawnienia Krajowej Rady Spétdzielczej lub zwigzku rewizyjnego wobec
spétdzielni mieszkaniowej okreslone w ustawie Prawo spotdzielcze, z wyjatkiem okreslonych w art. 114 i art.

115, jezeli uprawnien tych nie wykonuje Krajowa Rada Spotdzielcza lub zwigzek rewizyjny .

XVI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 138
1. Postanowienia niniejszego Statutu nie naruszajg praw juz nabytych.
2. Powyzszy jednolity tekst Statutu zostat sporzgdzony z uwzglednieniem poprawek uchwalonych

przez Walne Zgromadzenie SM ,Podwawelska” w dniu 26.07.2014r. - uchwata Nr 15/2014; w dniu
13.06.2015r. - uchwata 10/2015, w dniu 11.06.2016r. - uchwaty: 11/2016r.; 12/2016r.; 13/2016r.;
14/2016r.; 15/2016r. ,w dniu 16.06.2018r. - uchwaty: 2/2018r., w dniu 28.03.2023r. uchwaty nr: 2/2023,
3/2023 i 4/2023, w dniu 6.06.2024 r. - uchwata: 12/2024 r., w dniu 03.06.2025 r. uchwata nr 3/2025.
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