Regulamin Przetargu na Najem Lokali

w Spoéldzielni Mieszkaniowej Podwawelska w Krakowie

I Postanowienia ogdlne

§1

1. Regulamin przetargu na najem lokali w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej Podwawelska z-
siedzibg w Krakowie (zwany dalej ,,Regulaminem™) okresla zasady najmu lokali mieszkalnych i

uzytkowych, stanowigcych wilasno$¢ Spoldzielni Mieszkaniowej Podwawelska (dalej

»Spoldzielni”), ktore sg wolne w sensie prawnym i fizycznym.

2. Regulamin jest jawny.
§2
Lokalami przeznaczonymi do wynajecia moga by¢ w szczegdlnosci:
a) mieszkania z odzysku, do ktérych prawa dotychczasowych uzytkownikow wygasty

b) mieszkania powstale w wyniku adaptacji dotychczasowych lokali uzytkowych, bytych
pracowni, poddaszy, suszarni, nadajgcych si¢ do zamieszkania lub prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej

¢) budynki i lokale uzytkowe
§3

1. Najem lokalu poprzedzony jest dwustopniowym przetargiem nieograniczonym, ktérego celem
jest wylonienie najkorzystniejszej oferty. W pierwszym etapie postepowania przetargowego,
prowadzonym bez udziatu oferentéw, Komisja Przetargowa dokonuje oceny zlozonych ofert
pisemnych. W etapie drugim Komisja Przetargowa przeprowadza negocjacje dotyczace
warunkow najmu (w szczegélnosci — w zakresie wysokosci stawek najmu) z dopuszczonymi
do przetargu oferentami.

2. Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Zarzad Spétdzielni.

3. Przed ogloszeniem postepowania przetargowego, Zarzad dysponuje specyfikacja istotnych
warunkow przetargu, wzorem protokolu przetargu oraz instrukcjg przetargowa.

4. Obstluge techniczng przetargu zapewnia Zarzad Spotdzielni.
§4
1. W imieniu Zarzadu Spétdzielni przetarg prowadzi Komisja Przetargowa.
2. Komisja Przetargowa sktada si¢ z co najmniej 3 oséb, przy czym w jej sklad wchodzi:
a) przedstawiciel Zarzadu
b) pracownik lub pracownicy Spétdzielni, wyznaczeni przez Zarzad

c) radca prawny



3. W przetargu moga wziac rowniez udziat w charakterze obserwatoréw cztonkowie Rady
Nadzorczej.

4. Czlonek Zarzadu jest Przewodniczacym Komisji.

5. Cztonek Komisji ani jego osoba bliska, ani osoba dziatajaca na jej zlecenie, nie moga by¢
uczestnikiem przetargu. W przypadku watpliwosci, na wniosek Przewodniczacego, czionek
Komisji skiada pisemne oéwiadczenie potwierdzajace, Zze zaden 2z uczestnikOw
dopuszczonych do udziatu w przetargu nie jest jego osobg bliska. W odniesieniu do oceny
stopnia blisko$ci pomigdzy Przewodniczacym Komisji a uczestnikami Przetargu, watpliwosci
moze zglosi¢ kazdy z pozostatych czlonkow Komisji, a w razie ich wystgpienia —
Przewodniczacy sktada o$wiadczenie, zgodnie z tredcig zdania drugiego.

6. Termin ,,0soba bliska” ma w niniejszym Regulaminie takie samo znaczenie jak w ustawie 0
spotdzielniach mieszkaniowych. Osobg bliska w rozumieniu ustawy jest zstepny, wstepny,
rodzenstwo, dzieci rodzefistwa, matzonek, osoba przysposabiajaca i przysposobiona oraz
osoba, ktora pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu.

§5

1. Cztonkowie Komisji sa zobowigzani do zachowania bezstronnosci i nie moga preferowac
zadnego z uczestnikow przetargu.

2. Podstawowym kryterium wyboru najemcy jest najwyzsza oferowana wysoko$¢ czynszu najmu
zadeklarowana w ofercie przetargowej.

3. Komisja Przetargowa, w przypadkach, uzasadnionych szczegblnym interesem Spotdzielni,
moze réwniez w wyborze oferty bra¢ pod uwagg inne warunki proponowane przez oferenia
jak np.: deklarowane poniesienie przez oferenta nakladow na remont, modernizacj¢ lub
termomodernizacje z zastosowaniem OZE stanowiacego przedmiot najmu lokalu/obiektu,
rewitalizacje i zagospodarowanie otoczenia obiektu itp. W przypadkach, o ktérych mowa w
zdaniu poprzednim, ogloszenie o przetargu winno zawiera¢ wzmianke o dodatkowych
kryteriach oceny.

Rozdziat 11 : Postepowanie przctargcowe

§6

1. Zarzad oglasza przetarg najwczesniej jak to mozliwe, pod warunkiem, ze lokal jest wolny w
sensie faktycznym i prawnym. Dopuszcza siec mozliwos¢ wezesdniejszego ogloszenia
przetargu, przed opuszczeniem go DPIzez dotychczasowego uprawnionego, z jednoczesnym
zagwarantowaniem uprawnionemu  spokojnego korzystania do czasu ustania podstawy
prawnej, na jakiej uzytkuje on lokal.

2. Postepowanie przetargowe poprzedza ogloszenie o przetargu zamieszczone w $rodkach
-masowego przekazu (prasie lub w ogloszeniowych portalach internetowych), na tablicy
ogloszen w siedzibie Spotdzielni i tablicach ogloszen w budynkach znajdujacych si¢ w
zasobach Spotdzielni, oraz na stronie internctowej Spoidzielni. Ogloszenie zostanie
zamieszczone co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu. W jednym

ogloszeniu mozna podac informacje o kilku przetargach.
3. Ogloszenie powinno zawiera:

a) nazwe i adres siedziby Spotdzielni,
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b) opis i lokalizacje lokalu,
¢) termin postawienia lokalu do dyspozycji najemcey,

d) warunki konieczne, jakie musi spetnia¢ oferta przetargowa (forma pisemna, zamknicta
koperta, zalaczniki, oraz warunki dodatkowe)

e) ceng minimalng czynszu najmu (o ile Zarzad uzna to za wskazane) oraz inne kryteria,
brane pod uwage w ocenie ofert

f) informacj¢ o warunkach, jakie musza spetni¢ uczestnicy przetargu,
g) informacj¢ o mozliwos$ci zapoznania sie z Regulaminem;
h) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu,

1) termin ogledzin lokalu.

. Cen¢ minimalng czynszu najmu stanowi warto$¢ okreslona przez Zarzad, na podstawie

rozeznania rynku najmu nieruchomosci sasiednich oraz w okolicy - o ile Zarzad uzna za
wskazane okreslenie takiej.

. Regulamin jest zamieszczony na stronie internetowej Spotdzielni oraz wylozony w siedzibie

Spotdzielni do zapoznania si¢ przez osoby, ktére chca wzigé udzial w postepowaniu
przetargowym.

. Spoldzielnia zastrzega sobie prawo odwolania lub zmiany ogloszenia o przetargu lub

Regulaminu.

§7

. Przetarg prowadzi Przewodniczacy Komisji Przetargowe;.
. Rozpoczgceie przetargu odbywa sig¢ w miejscu i czasie okreslonym w ogloszeniu.
. Oferty przetargowe wymagaja dla swej waznosci formy pisemne;j.

. W ramach oferty przetargowej, kazdy z uczestnikow przetargu zobowigzany jest dotaczy¢ do

oferty:
a) dokument stwierdzajgcy tozsamosé (odpis z CEDG, KRS, kopia dowodu osobistego),
b) dowod wptaty wadium,

¢) pelnomocnictwo, jezeli uczestnik reprezentuje inng osobe fizyczng, osobe prawna lub
podmiot nie posiadajacy osobowosci prawnej;

d) pisemne o$wiadczenie, ze nie zglasza zastrzezen do stanu fizycznego i prawnego
przedmiotu przetargu.

. Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

. Przed przystgpieniem do oceny ofert Komisja Przetargowa sprawdza spelnienie przez

uczestnikéw warunkow formalnych (w tym, czy wadium wptynelo na konto Spotdzielni).

. Przewodniczacy Komisji podaje uczestnikom przetargu do wiadomosci imiona i nazwiska

0s6b lub nazwy firm, ktdre zostalty dopuszczone do przetargu.



7. Na pierwszym etapie postepowania przetargowego, prowadzonego bez udziatu oferentow, Komisja
Przetargowa dokonuje sprawdzenia ztozonych ofert pisemnych pod wzgledem spetnienia warunkéw
formalnych oraz dokonuje analizy przedstawionych w ofertach warunkdw najmu, ze szczegdlnym
uwzglednieniem proponowanych przez oferentéw stawek najmu.

8. Na drugim etapie postepowania przetargowego Komisja Przetargowa przeprowadza negocjacje
cenowe z dopuszczonymi do przetargu oferentami. W przypadku przedfozenia przez oferentéw ofert
poréwnywalnych pod wzgledem proponowanych warunkéw finansowych najmu - Komisja
Przetargowa moze rowniez przeprowadzic licytacje wysokosci stawki najmu.

9. Komisja Przetargowa na kazdym etapie postgpowania przetargowego sporzadza protokol wg
wzoru stanowigcego zatgcznik do Instrukeji przeprowadzania przetargu.

10. Uczestnik przetargu, ktdrego oferta zostala wybrana, jest powiadamiany niezwlocznie o
wyborze.

§8

1. Przewodniczacy Komisji Przetargowej przekazuje Zarzadowi protokét z postgpowania
przetargowego bezposrednio po zakonczeniu przetargu wraz z rekomendacjag Komisji
Przetargowej. Decyzje o wyborze oferty podejmuje Zarzad.

2. Protokét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu lokalu.

3. Uczestnik, ktorego oferta zostala wybrana, zobowigzany jest do podpisania umowy najmu
lokalu w terminie 7 dni od dnia przetargu.

§9
1. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow.
2. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jesli:
a) do przetargu nie przystgpita zadna osoba spelniajgce warunki formalne;
b) zaden z uczestnikoéw nie zaoferowat czynszu najmu ponad cen¢ minimalna.
§ 10

1. Komisja Przetargowa moze oglosi¢ przerwe w postepowaniu przetargowym tylko z waznych
przyczyn.

2. Przerwa nie powinna trwaé dluzej niz trzy dni robocze. Powdd zarzgdzenia przerwy nalezy
wpisa¢ do protokotu z postepowania przetargowego.

§ 11

1. Zarzad odstgpi od zawarcia umowy najmu, a wadium ulegnie przepadkowi, jesli uczestnik,
ktorego oferta zostala wybrana, nie przystgpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy
najmu w miejscu i terminie wskazanym w zawiadomieniu.

2. Spoldzielnia moze zada¢ uniewaznienia zawartej umowy najmu, jesli strona tej umowy, inny
uczestnik lub osoba dziatajaca w porozumieniu z nimi wplyng¢ta na wynik przetargu w sposob
sprzeczny z prawem lub dobrymi obyczajami. Uprawnienie to wygasa z uptywem miesigca od
dnia, w ktérym Spoétdzielnia dowiedziata sie o istnieniu przyczyny uniewaznienia, nie pozniej
jednak niz z upltywem roku od dnia zawarcia umowy (art. 70[5] Kodeksu cywilnego).



Rozdziat I1I: Wadium

§12

1. Osoby lub podmioty zainteresowane przetargiem wnosza wadium w wysokosci ustalonej
przez Zarzad i opublikowanej w ogloszeniu, w terminie okreslonym w ogloszeniu.

2. Wadium wnoszone jest przelewem na konto Spétdzielni podane w ogloszeniu.

3. W tytule przelewu wadium nalezy poda¢ dokladny opis postepowania przetargowego na
najem, ktérego wptata dotyczy.

4. Wadium wplacone przez tego uczestnika, ktorego oferta zostala wybrana, zalicza sie na
poczet czynszu najmu lub kaucji gwarancyjne;j.

5. Spoldzielnia dokonuje zwrotu wadium:

a) wszystkim uczestnikom postgpowania przetargowego, ktérych oferta nie zostala
wybrana,

b) w przypadku odwotania ogloszenia o przetargu przez Spoldzielnie.

6. Zwrot wadium nastepuje niezwlocznie po zakorniczeniu przetargu, nie pozniej niz w terminie
14 dni roboczych. Datg zwrotu jest dzien obcigzenia rachunku Spéldzielni.

7. Uczestnik, ktérego oferta zostala wybrana, poza innymi przypadkami okreslonymi w
Regulaminie, traci wadium w calosci w przypadku uchylania si¢ od zawarcia umowy najmu
lokalu.

Rozdziat IV: Postanowienia koncowe

§ 14

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez IP?ad(; Nadzorczg w dniu 27.05.2025 r. Uchwalag Nr
nih0...12025 i wehodzi w zycie z dniem ... 2075

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy ﬁl‘\ady Nadzorczej
/™ .
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