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Uzytkownik lokalu — cztonek Spétdzielni, ktéremu przystuguje spoétdzielcze
lokatorskie prawo, spétdzielcze wtasnosciowe prawo oraz prawo odrebnej wiasnosci
lokalu, wtasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spdétdzielni,

Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb
uzywania, jak: pokoje, kuchnia, przedpokoje, tazienki, wc itp. Do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie réwniez powierzchnie zajety przez meble
wbudowane. Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: loggii,
balkonéw i piwnic.

Koszt zakupu wody — to wysoko$¢ optfat okreslonych w umowie sprzedazy, jakie
wnosi Spoétdzielnia na rzecz dostawcy na podstawie faktur za pobrang wode,
wystawionych na podstawie wskazan wodomierza gtéwnego.

Koszty zakupu ciepta na podgrzanie wody — to wysokos¢ optat okreslonych w
umowie sprzedazy, jakie wnosi Spotdzielnia na rzecz dostawcy na podstawie
wystawionych faktur.

Dla cieptej wody koszty dzielg sie na state i zmienne ptatne przez caty rok:

a) miesieczna optata za zamoéwiona moc cieplng (optata stata za Megawaty)

b) miesieczna optata za przesyt mocy cieplnej (optata stata za Megawaty)

c) miesieczna optata za dostarczone ciepto (optata zmienna za Gigadzule)

d) miesieczna optata za przesyt dostarczonej energii cieplnej — (optata zmienna za
Gigadzule)

Jednostkami miary stosowanymi do rozliczania poboru wody sa:

a. ) na potrzeby dostawy zimnej wody sa:
- powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego -1 m2- dla lokali nieopomiarowanych,
- 1 m3-dla lokali opomiarowanych

b.) na potrzeby dostawy cieptej wody:
- 1 m?—dla lokali opomiarowanych — optata zmienna.
- 1 m2 — powierzchni uzytkowej — dla lokali opomiarowanych — optata stata.

c. ) dla lokali nieopomiarowanych przyjmuje sie optate w wysokosci ryczattu
ustalonegona -1 m?-— powierzchni uzytkowej lokalu

Ryczatt normy zuiycia wody — to ilos¢ zuzytej wody przypadajacej na powierzchnie
uzytkowg danego lokalu ustalona na podstawie sSredniego poétrocznego zuzycia
wody.

Nielegalny pobdr wody w lokalu opomiarowanym to pobdr wody z pominigciem
wodomierza, uszkodzonym urzgdzeniem pomiarowym, urzadzeniem pomiarowym
nie posiadajgcym odczytu radiowego instalowanego przez SM Podwawelska (dotyczy



budynkéw w ktérych zakoriczono instalacje C.W.U) lub z innych przyczyn
uniemozliwiajgcych pomiar zuzycia wody w lokalu mieszkalnym.

16. Okres legalizacji dla wodomierzy montowanych po raz pierwszy wynosi 5 lat, za
legalizacje od momentu zainstalowania urzadzenia radiowego przez SM Podwawelska
odpowiada Spoétdzielnia.

17. Jeden miesigc = 30 dni

Il. Techniczne warunki montazu i legalizacji wodomierzy

1. Od dnia 1 stycznia 2023 roku Spétdzielnia instaluje wodomierz lub wodomierze do
pomiaru zuzycia wody z odczytem radiowym sukcesywnie w kazdym lokalu.

2. Obowigzkiem uzytkownika lokalu mieszkalnego, ktéry przed dniem 1 stycznia 2023
roku zamontowat wodomierze jest:

v' Zgtoszenie sie do Spétdzielni w celu zatozenia wodomierzy z naktadka radiowa
wymagang przez Spétdzielnie - dotyczy lokali w budynkach, w ktérych program
cieptej wody uzytkowej zostat zakoficzony 2023 roku (| etap -16 budynkow)*.

v’ Zgloszenie sie do Spétdzielni do dnia 31.12.2024r. w celu zatozenia wodomierzy z
naktadka radiowa wymagana przez Spétdzielnie - dotyczy lokali w budynkach, w
ktérych zgodnie z harmonogramem program cieptej wody uzytkowej jest realizowany
w 2024 roku (etap Il — 10 budynkdéw)

v’ Zgloszenie sie do Spétdzielni do dnia 31.12.2025r. w celu zatozenia wodomierzy z
naktadka radiowa wymagana przez Spétdzielnie - dotyczy lokali w budynkach, w
ktérych zgodnie z harmonogramem program cieptej wody uzytkowej jest realizowany
w 2024 roku.

v' Obowigzkiem uzytkownika lokalu mieszkalnego, ktory przed dniem 1 stycznia 2023
roku otrzymat zgode na montaz wodomierzy jest zgtoszenie do Spotdzielni w
odpowiednim czasie (etapie instalacji CWU) gotowosci i finalnie do zatozenia
wodomierza/y przez SM z naktadkag do odczytu zdalnego. Montaz naktadki
finansowany jest z funduszu remontowego danego budynku.

v" Obowigzkiem uzytkownika lokalu mieszkalnego, ktory przed dniem 1 stycznia 2023
roku otrzymat zgode na montaz wodomierzy jest przekazanie w odpowiednim okresie
rozliczeniowym odczytow tego /tych wodomierzy.

v 0d dnia zakoriczenia programu instalacji cieptej wody uzytkowej na danym
budynku/nieruchomosci a tym samym zakorczenia, instalacji opomiarowania lokali
przez Spoétdzielnie w wodomierze z odczytem zdalnym lokal opomiarowany to lokal
posiadajacy mozliwo$¢ zdalnego odczytu wody zgodnego z aplikacja odczytowa
Spoétdzielni.



3. Niedostarczenie dokumentéw wymienionych w punkcie 2 przed data waznosci

legalizacji oraz nie zamontowanie przez Spéldzielnie wodomierza z odczytem
radiowym zgodnym z aplikacjg odczytowa posiadang przez Spétdzielnie w terminie
wskazanym przez Spétdzielnie tj. do zakonczenia prac zwigzanych z CWU na danej
hieruchomosci spowoduje przejscie na ryczattowy system rozliczania wody w danym
lokalu.
Wyjasnienie: budynki z Etapu | CWU moga zgtasza¢ do Spoétdzielni odczyty wody do
stycznia 2024 r. - po tym terminie obowigzuje tylko odczyt zdalny, brak
zainstalowanego wodomierza przez Spotdzielnie spowoduje przejscie na ryczattowy
system rozliczania wody w danym lokalu.

Zmiana ta obowigzuje :

« Etap | Budynki : Komandoséw : 6,9,11,14,15,16,23,25,27: Stomiana
13,15,19,21,23,25,27 Kapelanka 3,5 od 01.01.2024r.

o Etap Il Budynki: Komandoséw 2, 4,7,12,19: Stomiana:9,11,20,22,24 od 01.01.2025r.

« Etap Il Budynki: Komandoséw 3,5,10,17: Stomiana: 2,3,4,5,6 oraz Wierzbowa 4 od
01.01.2026r

Od 2026 roku obowigzywaé beda tylko odczyty radiowe, zdalne wykonywane przez
pracownika Spoétdzielni lub firme dziatajaca na zlecenie Spdétdzielni.

lll. Zasady ogélne ewidencji i rozliczania kosztéw

1. Koszty optat abonamentowych za wodomierz giéwny ewidencjonuje sie¢ odrebnie dla
kazdego budynku i rozlicza w kosztach eksploatacji.

2. Ewentualne Koszty wykonania odczytow urzadzen pomiarowych ewidencjonuje sie
odrebnie dla kazdego budynku i rozlicza w kosztach eksploatacji.

3. W przypadku gdy zmiana ceny wody nastepuje w ciggu szesciomiesiecznego okresu
rozliczeniowego, koszty zakupu wody rozliczone bedg proporcjonalnie do ilosci dni
obowigzywania konkretnej ceny wody.

IV. Zasady rozliczania zuzycia wody w lokalach mieszkalnych na podstawie wskazan
wodomierzy,

1. Koszty zuzycia wody rozlicza sie dla kazdego budynku oddzielnie. Podstawag do
ustalenia kosztow zuizycia wody jest suma wskazan wodomierzy gidwnych lub
wodomierza gléwnego w danym okresie i ceny 1 m 2 wody.

2. llo$¢ zuzytej wody w danym lokalu mieszkalnym lub lokalu o innym przeznaczeniu
ustalana jest na podstawie odczytéw wodomierzy. Odczytéw wskazan wodomierzy
oraz rozliczenia dokonuje sie dwa razy w roku na koniec czerwca i grudnia kazdego
roku.
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Odczyty wskazan wodomierzy dokonywane sg drogg radiowag lub przez osoby
upowaznione przez Spotdzielnie.

Zarzad Spétdzielni moze dokonad kontroli odczytow wodomierzy i prawidtowosci
zfozonych plomb poza wyznaczonymi datami odczytow.

Odczyty wodomierzy dokonuje sie z doktadnoscig dla jednego metra szesciennego.

Wysokos¢ przedptaty ustalana jest na dany okres rozliczeniowy na podstawie zuzycia
wody w poprzednim okresie z wyjatkiem — w nowo oddanych do uzytkowania
budynkach, oraz w budynkach z nowo zamontowang instalacjg C.WU. w pierwszym
okresie rozliczeniowym uzytkownicy wnoszg przedptaty w wysokosci ustalonej przez
Zarzad Spétdzielni.

W celu ustalenia miesiecznej normy zuzycia wody na dany lokal, odczytana ilos¢
zuzytej wody jest dzielona przez ilos¢ miesiecy w danym okresie rozliczeniowym.

W celu ustalenia przedptaty na nastepny okres rozliczeniowy nalezy miesieczna
norme zuzycia wody przemnozy¢ przez ceng 1 m3.

Po dokonanym odczycie ustala sig ilo$¢ zuzytej wody, ktéra przemnozona przez cene
1 m® wody i $ciekéw daje warto$¢ zuzytej wody. Po uwzglednieniu przedptat w
rozliczeniu wystepuje nadptata lub niedoptata.

Ustalona w rozliczeniu nadptata zaliczana jest na poczet przysztych optat
eksploatacyjnych lub na Zzgdanie uzytkownika zwracana jest wciggu 14 dni, na
wskazany rachunek bankowy, natomiast niedoptate uzytkownik winien uregulowaé
wraz z najblizsza optatg za lokal. W wyjatkowych przypadkach Zarzad moze podjac
uchwate o roztozeniu na raty wystepujacej niedopftaty.

W przypadku opomiarowania wszystkich lokali w budynku réinica miedzy suma
wskazan wodomierzy gtéwnych lub wodomierza gitdéwnego, a suma wskazanh
wodomierzy indywidualnych jest rozliczana na poszczegdlne lokale proporcjonalnie
do udziatu powierzchni uzytkowej danego lokalu w powierzchni uzytkowej budynku.

W przypadku opomiarowania czesci lokali w budynku ryczattowa norme zuzycia na 1
m? ustala sie w nastepujacy sposob: od wskazan sumy wodomierzy gtéwnych lub
wodomierza gtéwnego odejmuje si¢ sume ilosci zuiytej wody wedtug wskazan
wodomierzy indywidualnych. Pozostat warto$¢ dzieli sie przez powierzchnig
uzytkowg wszystkich lokali nieopomiarowanych w danym budynku.

W przypadku uszkodzenia wodomierza uzytkownik obowigzany jest do
niezwlocznego pisemnego zgtoszenia tego faktu do Dziatu Technicznego Spétdzielni
i po odczycie dokonanym przez osobe upowainiong przez Spétdzielnie jest on
wymieniany na sprawny wodomierz z odczytem radiowym. Nie zgloszenie
uszkodzenia wodomierza lub jego wadliwego dziatania skutkuje rozliczeniem
mieszkania jak lokalu nieopomiarowanego.
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Obowiazkiem uzytkownika lokalu jest zapewnienie dostepu dla przeprowadzenia
przez osobe uprawniong przez Spotdzielnie odczytu wskazan urzadzenia
pomiarowego lub jego kontroli.

W przypadku braku mozliwosci zdalnego odczytania wskazan wodomierza i nie
udostepnienia lokalu do odczytania wskazan wodomierzaly) rozliczenie za miniony
okres nastapi poprzez przyjecie $redniego zuzycia wody z okresu ostatnich 12
miesiecy.

W przypadku budynkéw z wykonang instalacjg CW.U brak zamontowanego przez
Spétdzielnie wodomierza z odczytem zdalnym skutkuje rozliczeniem mieszkania jak
lokalu nieopomiarowanego.

Nie udostepnienie lokalu do kolejnego odczytu i brak mozliwosci uzyskania danych
odczytowych (droga radiows), o ktérych mowa w dziale IV p.3 spowoduje rozliczenie
mieszkania jak lokalu nieopomiarowanego.

W przypadku gdy zostang stwierdzone uszkodzenia mechaniczne wodomierza, slady
manipulacji przy nim, zerwania plomb do rozliczenia catego okresu rozliczeniowego
lokal zostanie rozliczony jak nieopomiarowany, a uzytkownik lokalu ponosi koszt jego
wymiany na wodomierz z odczytem radiowym.

Za nielegalny pobdr wody uwaza sie:

a. pobdr wody przy catkowitym lub czesciowym pominigciu wodomierza,

b. pobér wody w wyniku dokonania uszkodzenia licznika powodujgcego jego
nieprawidtowe dziatanie,

c. uszkodzenie obudowy wodomierza oraz samowolng manipulacje w wodomierzu,

d. zerwanie lub naruszenie (uszkodzenie) plomb - réwniez tych zatozonych przez
Spotdzielnie — na jakiejkolwiek czesci uktadu pomiarowego,

e. zerwanie lub naruszenie (uszkodzenie) plomb legalizacyjnych ztozonych przez
gtéwny Urzad Miar,

f. kazde uszkodzenie wodomierza powodujace jego wadliwe dziatanie.

Jezeli uzytkownik pomimo powiadomienia przez Spétdzielnie nie umozliwi dostepu
do wodomierza w celu skontrolowania go lub wymiany na nowy lokal bedzie
rozliczony jak nieopomiarowany.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego,
rozliczenia zaliczki dokonuje sie w stosunku do aktualnego uzytkownika.

W przypadku nie ujetych w niniejszym regulaminie oraz w wyjatkowych sytuacjach,
rozstrzyganie o sposobie rozliczenia wody podejmuje Zarzad Spétdzielni.



V Zasady rozliczania zuzycia wody w lokalach mieszkalnych bez wodomierzy.

1.

Lokale mieszkalne nie wyposazone w wodomierze do pomiaru zuzycia wody rozliczane
s3 ryczattowo (m3/ 1m? powierzchni uzytkowej lokalu).

Ryczattowa norme zuiycia wody w lokalach mieszkalnych nieopomiarowanych ustala
Zarzad Spétdzielni w okresach pétrocznych na podstawie sredniego zuzycia w danej
nieruchomosci w lokalach nieopomiarowanych w poprzednim okresie rozliczeniowym.
Koszt wody dla danego lokalu wyliczany jest jako iloczyn ryczattowej normy zuiycia
wody, ceny jednostkowej 1 m3 wody okreslonej w cenniku dostawcy (MPWIK) i liczby
metréw powierzchni uzytkowej lokalu.

Opfata za wode stanowi element optat za mieszkanie wnoszonych do 15— go dnia
kazdego miesiaca.

VI Rozliczenie kosztéw dostawy cieptej wody uiytkowej w lokalach mieszkalnych
opomiarowanych.

1.

Okresem rozliczeniowym energii cieplnej zuzytej na podgrzanie wody jest cykl
pétroczny.

Catkowity koszt przygotowania c.w.u. ustala sieg, jako iloczyn ciepta GJ zuzytego na
podgrzanie wody i ceny jednostkowej ciepta .

Koszty wytworzenia cieptej wody dla danej nieruchomosci oblicza sig:

a) Kosztéw statych c.w.u. — wyliczonych na podstawie faktur wystawionych przez
dostawce energii cieplnej
b) Kosztéw zmiennych c.w.u. — wyliczonych na podstawie faktur wystawionych przez

dostawce energii cieplnej

Jezeli w wyniku dokonanego rozliczenia powstanie roznica miedzy poniesionymi
kosztami przez Spétdzielnie a zaliczkami wniesionymi przez uzytkownikéw, réznice te
uwzglednia sie przy ustalaniu optat na nastepny okres rozliczeniowy.

4.

Uzytkownik zobowigzany jest do wnoszenia zaliczkowych opfat za pobdr cieptej wody
uzytkowej w ciggu catego okresu rozliczeniowego.

Dla mieszkan z niesprawnymi wodomierzami (np. btedy w pracy wodomierza) ustala
sie ryczatt stanowiacy iloczyn $redniego zuzycia ilosci energii cieplnej w budynku
przypadajacej na podgrzanie 1 m? wody i ilosci zuzytej cieptej wody w poprzednim
okresie rozliczeniowym w danym lokalu. Naliczona opfata obowigzuje do korica
danego okresu rozliczeniowego ( dotyczy statej).

W przypadku, gdy zostang stwierdzone uszkodzenia mechaniczne wodomierza, slady
manipulacji przy nim, zerwanie plomb, brak legalizacji, lokal ten traktuje si¢ jako
nieopomiarowany. Rozliczenie cieptej wody uzytkowej dla powyzszego lokalu bedzie
nastepowato wedtug zasad okreslonych w pkt V .15. Dodatkowo wtasciciel lokalu
moze zostaé obcigzony kosztami naprawy i wymiany licznika

Koszty dostaw ciepta na podgrzewanie wody sg to wytacznie koszty ponoszone przez
Spétdzielnie na rzecz dostawcy ciepfa, bez kosztéw utrzymania wewnetrznych
instalacji w budynkach.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego,
rozliczenia zaliczki dokonuje sie w stosunku do aktualnego uzytkownika.



VI . Reklamacje.

1. Uzytkownik moze wnies¢ reklamacje dotyczacg wysokosci rozliczenia kosztow wody
zimnej i cieptej oraz ustalonej normy miesiecznego zuzycia wody w terminie do 14 dni

od daty jego otrzymania.
2. Reklamacje rozpatrywane s3 w terminie do jednego miesigca od daty ztoienia

reklamacji.

3. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowego odczytu stanu wodomierza na koniec
danego okresu rozliczeniowego, dokonuje sie kontrolnego spisu stanu wodomierza i
stosowanej korekty rozliczenia.

VIl . Postanowienia koncowe.

1. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg SM ,Podwawelska” na
posiedzeniu w dniu 26.03.2024r. uchwatg nr ..¥..../2024.

1. Niniejszy Regulamin obowigzuje od dnia jego uchwalenia. Jednoczesnie traci moc
Regulamin rozliczania poboru wody w lokalach mieszkalnych uchwalony przez Rade
Nadzorczg SM ,,Podwawelska” uchwatg nr 4/2023 z dnia 31.01.2023 r.
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