SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ SM ,PODWAWELSKA”
ZA OKRES OD 01 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2022 ROKU

Szanowni Cztonkowie Spoldzielni Mieszkaniowej ,Podwawelska” w Krakowie,

poczatek 2022 roku byl frudny w zwiazku z zmieniajacym sie sktadem Zarzadu, aby mieli Paristwo poglad na sytuacje kadry
zarzadzajacej Spotdzielnig chronologie zmian i podjetych przez Rade decyzji opisujemy w punkcie ,Dziatania kadrowe Rady Nadzorczej w
okresie sprawozdawczym’
Majac na uwadze dobro Spéldzielni oraz zawirowania zwigzane z sktadem Zarzadu Rada Nadzorcza musiata oddelegowac dwéch
swoich czionkow do pelnienia obowiazku czionkdw Zarzadu, zawieszajgc im cztonkostwo w Radzie.
Dziatania takie musiaty by¢ wykonane by wesprze¢ Wiceprezesa Gldwnego Ksigegowego Romana Weglarza - jedynego, petnoprawnego
czionka Zarzadu w zarzadzaniu Spéldzielnig zarowno decyzyjnie jak i pod wzgledem technicznym jak réwniez kadrowym.

1. Sktad Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym.

Rada Nadzorcza (dalej: RN) Spétdzielni Mieszkaniowej ,Podwawelska” w Krakowie (dalej: SM) pelnita funkgje kontroli oraz nadzoru
nad catoksztattem dziatalno$ci Spétdzieini w nastepujacym skladzie:
- Mateusz Czapla — Przewodniczacy
- Teresa tuzniak - Zastepca Przewodniczacego
- Maria Skoczynska-Puchata - Sekretarz
- Adam Bialik — Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
- Adam Konior — czionek
- Mieczystaw Grzebieniowski — czlonek
- Kazimierz Jurek — czlonek
- Piotr Kapron — od 13 czerwca czlonek
- Pawet Piekarz - od 1 kwietnia cztonek

4 stycznia 2022 roku Rada Nadzorcza oddelegowata do Zarzgdu nastepujgcych jej czionkow:
Piotr Kapron — do 13 czerwca zawieszony jako czionek Rady Nadzorczej a pefniacy obowigzki Prezes Zarzadu
Pawet Piekarz - do 1 kwietnia zawieszony jako cztonek Rady Nadzorczej a pehigcy obowigzki Wiceprezesa Zarzadu ds. technicznych.

= Prezydium RN:
Przez okres sprawozdawczy Prezydium RN swoje zadania wykonywalo w nastepujacym skladzie:

Mateusz Czapla - Przewodniczacy

Teresa Luzniak —~ Zastepca Przewodniczacego

Maria Skoczyriska-Puchata - Sekretarz

Adam Bialik - 11 stycznia — 28 czerwca 2022 roku wyznaczony na P.O. Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej
28 czerwca - 31 grudnia 2022 roku uchwalony petnoprawny Przewodniczagcy Komisji Rewizyjnej

= Komisja Rewizyina RN:
Adam Bialik - Przewodniczacy Komisji (od 28 czerwca 2022 roku)
Teresa tuzniak — czlonek Komisji
Kazimierz Jurek — czlonek Komisji
Piotr Kapron — czionek Komisji

Do 4 stycznia 2022 roku Przewodniczacym Komisji byl Piotr Kapron, w zwiazku z oddelegowaniem go jako pelniacego obowigzki Prezesa
Zarzadu (uchwala nr 6/2022) istniata konieczno$¢ wyboru nowego Przewodniczacego Komisji, Rada Nadzorcza podjela wowczas decyzje

0 wyznaczeniu Adama Bialika jako petigcego obowigzki Przewodniczacego Komisji na czas nieobecnosci w Radzie Piotra Kapronia (uchwata
nr 16/2022). Po zakonczeniu P.O. cztonka Zarzadu i powrotu do Rady i Komisji Rewizyjnej Piotr Kapron ziozyt pisemng rezygnacie z funkcji
Przewodniczacego Komisji, wowczas Rada Nadzorcza podjeta decyzje o wyborze Adama Bialika jako pelnoprawnego Przewodniczacego
Komisji (uchwata nr 68/2022)

= Komisja Techniczna i Infrastrukiury Osiedla RN:
Pawet Piekarz - Przewodniczacy Komisji (do 4 stycznia 2022 roku)
Mieczystaw Grzebieniowski — Zastepca Przewodniczacego Komisji
Maria Skoczynska - Puchata - Sekretarz
Mateusz Czapla — cztonek Komisji
Adam Konior - czlonek Komisji

Do 4 stycznia 2022 roku Przewodniczacym Komisji byt Pawet Piekarz, w zwigzku z oddelegowaniem go jako pelnigcego obowigzki
Wiceprezesa Zarzadu ds. technicznych (uchwata nr 9/2022) istniata konieczno$¢ wyboru nowego Przewodniczacego Komisji, Rada Nadzorcza
podjela wowczas decyzje o wyznaczeniu Mieczyslawa Grzebieniowskiego jako pelnigcego obowigzki Przewodniczacego Komisji na czas nigo-
becnosci w Radzie Pawta Piekarza (uchwata nr 33/2022). Po zakonczeniu P.O. czlonka Zarzadu i powrotu do Rady i Komisji Technicznej
Pawet Piekarz powrécit na stanowisko Przewodniczgcego Komisji.



= Komisja Spoleczna RN:

Mieczystaw Grzebieniowski — Przewodniczacy Komisji
Maria Skoczynska — Puchata - cztonek Komis;j
Teresa tuzniak - cztonek Komis;

= Komisja Requlaminowa RN:

Mateusz Czapla - Przewodniczacy Komisji
Maria Skoczynska - Puchata - czlonek Komisji
Pawel Piekarz - czionek Komisji

2. Statutowy zakres dziatania Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym.

Rada Nadzorcza realizowata swoje obowigzki statutowe m.in. poprzez prace jej cztonkéw w poszczegdinych komisjach
problemowych. Wyniki prac poszczegéinych Komisji omawiana na posiedzeniach Rady Nadzorczej, kiéra na ich podstawie podejmowata
uchwaly i dziatania zgodne z zakresem kompetencyjnym okre$lonym w Statucie SM oraz w Regulaminie pracy Rady Nadzorczej SM.

Zgodnie z zapisami Statutu SM par. 109 do w okresie sprawozdawczym do zakresu dziatania RN nalezalo:

uchwalanie plandéw gospodarczych;
nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez SM jej zadan gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem
przestrzegania przez SM praw jej czionkdw;
przeprowadzenie kontroli sposobu zafatwiania przez Zarzad wnioskdw organow Spétdzielni i jej cztonkéw,
podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych oraz wystepowania w nich;
zatwierdzanie struktury organizacyjnej SM;
wybor i odwolywanie czlonkéw Zarzadu;
rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu;
sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegélnosci wyniki konfroli i oceng sprawozdan
gospodarczo-finansowych;
podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy SM, a czlonkiem Zarzadu
uchwalanie regulaminéw dotyczacych:

o zawierania uméw dotyczacych ustanowienia spoldzielczego prawa do lokalu oraz prawa do odrebnej wiasnosci
wynajmowania lokali uzytkowych oraz korzystania z nich
przestrzegania spokoju i porzadku domowego
tworzenia i gospodarowania funduszami SM
okreslania obowiazkéw SW i jej czlonkow w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen SM z cztonkami
zwalniajacymi lokale
rozliczen finansowych z cztonkami z tytutu wktadéw mieszkaniowych budowlanych
Zarzadu oraz regulaminu okreslajacego zasady wynagradzania Zarzadu
okreslania zasad gospodarowania funduszem spoleczno-kulturalnym
o Innych okreslonych w Statucie SM
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Ponadto innymi zadaniami RN w okresie sprawozdawczym byto:

uchwalanie szczegdlowych zasad rozdziatu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci oplat za
lokale i garaze;

ustalenie zasad prowadzenia i rozliczania kosztow inwestycji, zasad ustalania wysokosci wkiadow;

zwolywanie Walnego Zgromadzenia w wypadkach okre$lonych w Statucie SM;

rozpatrywanie w trybie postepowania wewnatrzspotdzielczego odwolar cztonkéw SM od uchwat Zarzadu w sprawach
wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa;

podejmowania uchwat w sprawie zawierania uméw z biegtymi dla badan i analiz szczegétowych problemdw,
podejmowanie uchwat w sprawie przeznaczenia wolnych $rodkéw finansowych SM;

sktadanie sprawozdan ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu;

W okresie sprawozdawczym w 2022 roku RN odbyla 15, dzieki ktérym podjeto tacznie 148 uchwat, w tym m.in:

na wniosek Mateusza Czapli wznowienie dyzurow cztonkéw Rady dla mieszkaricow;

zatwierdzenie przeprowadzenia przetargu nieograniczonego na pierwszenstwo zawarcia umowy na ustanowienie prawa
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego - Kapelanka 3/52

wybor Krajowej Rady Spoldzielczej do przeprowadzenia lusiracii pelnej za lata 2019-2022,

zmiana zapisow regutaminu porzadku domowego w zakresie m.in. wyrzucania odpadéw szklanych oraz puszek do
pojemnikow i zsypow pomiedzy godzinami 22 a 6;

korekta planu remontow w zakresie zwiekszenia funduszu na CWU Kapelanka 3;

korekta planu remontéw w zakresie opomiarowania zimnej wody uzytkowej Kapelanka 3;

korekta planu remontéw w zakresie opomiarowania zimnej wody uzytkowej Stomiana 27,

korekta planu remontéw w zakresie zmiany robot z ,naprawy murkow” na remont ciggu pieszego™ Stomiana 1 oraz
Zmnigjszenie przeznaczonej kwoty w tym zakresie ;

korekta planu remontow w zakresie zmiany robot ,wykonania instalacji odgromowej wraz z remontem elewacii” na ,remont
WLZ oraz instalacji odgromowej wraz z ¢zeSciowym remontem elewacji” Komandosow 21;

wyrazenie zgody na ustanowienie odptatnej stuzebnosci dla MPEC w kwocie 25 830 z brutto ‘ {LL



= korekta planu remontow w zakresie zmiany ,remont pokoi 1,3,4" na ,remont pokoi 7, 13" oraz ,montaz klimatyzacji w
pokojach 14, 15, 16" na ,montaz klimatyzacji w pokojach nr 13, 14, 15, 16, 17" bez zwigkszenia zaloZzonych kosztow;

=  nawniosek Mateusza Czapli rekomendacja do przeprowadzenia audytu przez niezalezna firme dotyczacego robét
budowlanych w latach 2020 i 2021 w tym: zrealizowanych robét budowlanych, przeprowadzonych przetargéw, sposobu
wyboru wykonawcow, rozliczen powykonawczych oraz podpisanych uméw i anekséw przez Zarzad Spotdzielni;

= zmiana zapisow regulaminu udzielania zaméwien na ustugi, roboty budowlane i dostawy $wiadczone Spotdzielni;

= zmiana zapisow regulaminu przetargéw na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego;

Oprécz opisanych powyzej dziatart RN podejmowata rowniez uchwaly zwigzane z swoimi statutowymi czynno$ciami, m.in.

= analizy oraz przyjecia sprawozdan finansowych Zarzadu SM za kazdy kwartat roku;
analizy oraz przyjecia sprawozdan pracy Zarzadu SM za kazdy kwartat roku;
analizy oraz przyjecia sprawozdan finansowych Zarzadu SM za caty rok;

analizy oraz przyjecia sprawozdan pracy Zarzadu SM za caly rok;

analizy oraz przyjecia sprawozdan pracy Kancelarii Radcow Prawnych za rok 2021;
przygotowanie oraz przyjecie Planu Pracy Rady Nadzorczej na rok 2023,

analizy oraz przyjecia Ramowego Planu Pracy Zarzadu SM na rok 2023;

analizy oraz przyjecia Planu Pracy Komisji Rewizyjnej na rok 2023;

analizy oraz przyjecia Planu Pracy Komisji Techniczno-Eksploatacyjnej i Infrastruktury Osiedla na rok 2023,
przyjecia Planu Gospodarczego na rok 2023;

zatwierdzenia funduszu ptac na rok 2023;

zatwierdzenia do realizacji Planu Konserwaciji budynkow na rok 2023;
zatwierdzenia do realizacji Planu Remontow na rok 2023,

przyjmowania porzadkéw obrad oraz protokotéw z posiedzen Rady Nadzorczej;

3. Przeprowadzone kontrole Spéldzielni Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym.

RN w okresie sprawozdawczym podejmowata réwniez uchwaly zwigzane z dziatalnoscig kontrolng Rady:

= kontrola przetargdw oraz podpisanych uméw na prace ujete w Planie Remontow na rok 2022;
= weryfikacja projektéw budowlanych CWU;

Whyniki poszczegdlnych kontroli dostepne sg dla Panstwa do wgladu w siedzibie Spotdzielni.

4. Dodatkowe dziatania Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym.

Rada Nadzorcza podejmowata rowniez inne, dodatkowe uchwaly, ktore nakre$laly kierunek rozwoju SM oraz osiedla Podwawelskiego, m.in..

= zatwierdzenia zasad wykonania i finansowania centralnej cieplej wody uZzytkowej w zasobach Spétdzielni;
= podjecie tacznie 36 uchwat w temacie zatwierdzenia maksymalnej kwoty pozyczki na CWU (oddzielne uchwaly na kazdego
budynku);

Zgodnie z zapisami Regulaminu Rady Nadzorczej uchwalonego na Walnym Zgromadzeniu 28 maja 2011 roku, par. 11, czionkowie RN petnili
cotygodniowe dyzury dla czlonkdw Spétdzielni.

5. Dziatania kadrowe Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym.

W 2022 roku Spdldzielnig zarzadzali:

Prezes Zarzadu:

Piotr Kapron — od 4 stycznia do 13 czerwca 2022 roku

(czlonek Rady Nadzorczej, ktory zostal oddelegowany do pefnienia obowiazkéw Prezesa Zarzadu do czasu wyboru wtasciwej osoby
na to stanowisko. Rada oraz pracownicy Spotdzielni byli zadowoleni z pracy Adama Bialika (grudzien 2021 roku) jako wczesniejszego
P.0. Prezesa, dlatego na pierwszym posiedzeniu w 2022 roku Rada prowadzita rozmowy z Adamem Bialikiem by zmienit swojg
decyzje o rezygnacji z tej funkgji, niestety Adam Bialik podtrzymat swojg decyzje. Rada zaproponowata stanowisko
Przewodniczacemu — Mateuszowi Czapli, w trosce o ciggosc pracy Rady odrzucit on propozycje. Piotr Kapron samodzielnie zgtosit
swojg kandydature, a Rada majac na uwadze potrzebe wypeinienia sktadu Zarzadu byta zobowigzana uchwalg nr 6/2022 przyjac tego
kandydata na stanowisko P.O. Prezesa)

Wynagrodzenie ryczattowe ustalono z zainteresowanym w kwocie 5000 zt brutto miesigcznie.

Radostaw Zotubak — od 13 czerwca 2022 roku, pelni t funkcig do tej pory

Prezes Zarzadu wybrany na podstawie konkursu na to stanowisko. Radostaw Zotubak na stanowisku Prezesa Zarzadu rozpoczal
prace od dnia 13 czerwca 2022 roku na okres prébny 3 miesiecy (uchwata nr 57/2022 i 58/2022). Po tym okresie Rada Nadzorcza
postanowita przediuzy¢ umowe na czas nieokreslony (uchwata nr 85/2022) z wynagrodzeniem zasadniczym 8500 zt brutto.



Wiceprezes Zarzadu ds. technicznych:
e  Pawet Piekarz — od 4 stycznia do 1 kwietnia 2022 roku
(cztonek Rady Nadzorczej, ktdry zostat oddelegowany do pelnienia obowiazkéw Wiceprezesa Zarzadu ds. technicznych do czasu
wyboru wiasciwej osoby na to stanowisko. Rada zaproponowala stanowisko to Przewodniczgcemu — Mateuszowi Czapli,
lecz z identycznych wzgledow jak wezesniej odrzucit on tg propozycje, nastepnie Rada Nadzorcza wybrata Pawta Piekarza,
ktory przyjat propozycje objecia tego stanowiska. Podjeto wéwczas uchwate nr 9/2022 w tym zakresie)
Wynagrodzenie ryczattowe ustalono z zainteresowanym w kwocie 4500 zt brutto miesiecznie.

e  Wiadystaw Biatonczyk — od 1 kwietnia 2022 roku, pelni tg funkcje do tej pory
Wiceprezes Zarzadu ds. technicznych wybrany na podstawie konkursu na to stanowisko. Wtadystaw Bialoriczyk na stanowisku
Wiceprezesa Zarzadu ds. technicznych rozpoczal prace od dnia 1 kwietnia 2022 roku na okres prébny 3 miesigcy
(uchwala nr 37/2022 i 38/2022). Po tym czasie Rada Nadzorcza postanowita przedluzyé umowe na czas nieokreslony (67/2022)
z wynagrodzeniem zasadniczym 7800 zt brutto.

Wiceprezes Zarzadu Gléwny Ksiegowy:
o Roman Weglarz — do 1 listopada 2020 roku, pelni tg funkcje do tej pory.
W zwigzku z przyjeciem nowych czlonkow Zarzadu oraz korelacja pomiedzy wynagrodzeniami Wiceprezesow Zarzadu: Giownego
Ksiggowego a wiceprezesa ds. technicznych Rada Nadzorcza podjeta uchwalg na mocy ktorej zwigkszylo sie wynagrodzenie
Gléwnego Ksiegowego do kwoty 8000 zt brutto (uchwata nr 74/2022)

Wyjasnienie.
Wyiwiqzku z konieczno$cig wyboru nowych czionkow Zarzadu Rada Nadzorcza w dniu 4 stycznia 2022 roku zorganizowata nadzwyczajne
posiedzenie, na ktérym podjeta stosowne uchwaly:
e  ogtoszenie konkursu na stanowisko Prezesa Zarzadu (uchwata nr 1/2022);
ogloszenie konkursu na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu ds. technicznych (uchwala nr 1/2022);
Zlecenie przygotowania ofert firm rekrutacyjnych (uchwata nr 2/2022 i 4/2022);
delegowanie czionkow RN jako petniacych obowiazki czlonkéw Zarzadu na czas konkursu (uchwata nr 6/2022 i 9/2022);
okreslenie wynagrodzenia dla ww. czionkéw RN (uchwala nr 8/2022 i 11/2022);
wyznaczenie czionkow Rn do podpisania umow z oddelegowanymi ww. cztonkami RN (uchwata nr 7/2022 i 10/2022);

Konkurs zakoniczyt sie bez rozstrzygniecia. Kandydaci, kiérzy ziozyli swoje dokumenty w ocenie Rady Nadzorczej popartej opinig firmy
rekrutacyjnej nie byli odpowiednimi osobami na te stanowiska. Po analizie regulaminu przeprowadzania konkursu na stanowisko cztonka
Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Podwawelska” w Krakowie Rada Nadzorcza podjeta uchwate o usprawnieniu skiadania ofert i dokonata
zmiany tresci tego regulaminu.

Kolejny konkurs zakoriczyt sie wyborem dwoch kandydatow: Radostawa Zotubaka na stanowisko Prezesa Zarzadu oraz Wiadyslawa
Biatoriczyka na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu ds. technicznych.

Obaj Panowie byli wowczas czynnymi zawodowo pracownikami innych Spéldzielni w Krakowie, zobowiazani byli wypetni¢ swoje okresy
wypowiedzenia w poprzednich pracach. Rada Nadzorcza dokonywata prob skrocenia tych okreséw wypowiedzenia u poprzednich
pracodawcow, ale bylo to bezskuteczne.

Rada Nadzorcza co kwartat ma obowigzek okresla¢ wysokos¢ premii dla cztonkdw Zarzadu. Jest to odgémy nakaz okresfony w Regulaminie
nagradzania cztonkéw Zarzadu. Regulamin ten zostat opracowany przez wezesniejsze sklady Rad Nadzorczych a kazdy kwartat podlega oce-
nie

kazdego czlonka Zarzadu. Maksymalna wysokos¢ premii kwartalnej wynosi 20% wynagrodzenia zasadniczego.

Rada Nadzorcza przyznata nastepujace wysokosci premii:

Piotr Kapron: nie dotyczy,
Pawet Piekarz: nie dotyczy,

Radostaw Zolubak: 1 kwartal nie dotyczy, 2 kwartal: 20%, 3 kwartat: 19%, 4 kwartat: 20%
Wiadystaw Bialonczyk: 1 kwartat: nie dotyczy, 2 kwartal: 20%, 3 kwartal: 19%, 4 kwartal: 20%,
Roman Weglarz: 1 kwartat: 20%, 2 kwartat: 20%, 3 kwartal 19%, 4 kwartal: 20%,

6. Ocena dziatalno$ci Zarzadu o okresie sprawozdawczym.
W 2022 roku Spétdzielnig Mieszkaniowa ,Podwawelska” zarzadzato trzech cztonkdw Zarzadu (z zmianami opisanymi powyZej).

Okres sprawozdawczy dziatalnosci Zarzadu w ocenie RN nalezy podzieli¢ na 2 czesci:

= pierwsze polrocze 2022 roku, wowczas Spotdzielnig zarzadzalo dwéch oddelegowanych czionkéw RN (Piotr Kapron oraz Pawet
Piekarz) oraz Roman Weglarz jako petnoprawny czlonek Zarzadu gléwny Ksiegowy;
W okresie tym miaty migjsca sytuacje zwalniajacych sie pracownikéw oraz pogorszenia jakosci pracy w Spétdzielni.
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Pomimo zamknigcia Spoldzielni spowodowanego Covid-19, Rada otrzymywala informacje o organizowaniu ,wewngtrznych” spotkan
jednego czy dwoch oddelegowanych czionkéw RN (jako Prezesow) z réznymi osobami jak. np. Proboszcz, wybrani sobie czionkowie
Spétdzielni czy radni dzielnicy.

Rade Nadzorcza niepokoi dziatanie Spotdzielni w tamtym okresie w temacie drogi koniecznej do dz. nr 135. Wedtug uzyskanych
informacji, w miesiacu marcu 2022 roku mecenas Pawet Tyniec (prawnik dziafajacy na rzecz Spétdzielni) jako pelnomocnik
Spoldzielni ztozyt pismo do Sadu, w ktorym to pismie przedstawit propozycje Spoéidzielni przeprowadzenia drogi koniecznej do dziatki
nr 135 pomiedzy budynkami Stomiana 13 a Stomiana 19. Rada Nadzorcza nie miata wiedzy o takim fakcie.

Za dzialania prawnika odpowiedzialny jest Prezes Zarzadu (wowczas byl nim P.O. czionek RN Piotr Kapron). Z informacji od prawnika
oraz z korespondencji maitowej wynika, Ze tre$¢ tego pisma byta konsultowana z Piotrem Kaproniem przed ztoZzeniem do Sadu.

Piotr Kapror niejednoznacznie zaprzecza temu faktowi — sprawa jest w trakcie kontroli przez RN.

Fakt ten zostat przekazany do informacji RN w okolicach wrzesnia 2022 roku przez Whadystawa Biatoficzyka.

Na przetomie listopad-grudzien 2022 roku, do Spoidzielni wptynely 3 pisma czlonkdw Spéldzielni, ktére sugerowalo, Ze autorzy pisma
zapoznali sig z trescig trojstronnej umowy pomiedzy Spoldzielnig — CEZ Skawina — MPEC S.A. w sprawie realizacji CWU na naszym
osiedlu. Umowa ta posiada klauzule zakazujacq udostepniania tresci umowy osobom ,frzecim” bez wyraznego powiadomienia o takim
udostepnieniu wszystkim stronom umowy. W wyniku wewnetrznej, wspdinej kontroli obecnego Zarzadu oraz RN okazalo sig, ze
oddelegowani do Zarzadu Piotr Kapron oraz Pawet Piekarz w marcu 2022 roku wyrazili zgode na udostepnienie tresci umowy
jednemu z ww. cztonkdw Spéldzielni tamiac tym przepisy regulaminu udostepniania dokumentéw Spétdzielni.

Majac na uwadze ograniczenie szkodliwosci takiego dziatania obecny Zarzad zglosit ten proceder do pozostatych stron.

Dzialy prawne MPEC oraz CEZ-Skawina analizujg ten fakt, istnieje realna mozliwos¢ obcigzenia Spotdzielni karami za ztamanie
zapisow umowy. Sprawa jest w trakcie.

W pazdzierniku 2022 roku Wiceprezes Zarzadu Glowny Ksiegowy podczas posiedzenia zgtosit RN niepokojacy fakt dotyczacy
finansowania prac budowlanych. Do Spétdzielni wykonawcy przynosili fakiury za wykenane prace.

Prace te byly ujete w Planie Remontow na rok 2022, natomiast nie zostaly wykonane na nie przetargi przez Spéldzielnig.

RN dokonata taczonej kontroli Komisji Rewizyjnej oraz Technicznej tego zakresu i w wyniku tej kontroli okazato sig, ze w pierwszych
miesigcach 2022 roku oddelegowani do Zarzadu Piotr Kapror oraz Pawet Piekarz zlecili bez przetargéw wykonanie robét na taczng
kwote ok. 1 389 000, zt netto (jeden milion trzysta osiemdziesiat dziewie¢ tysiecy) z funduszy remontowych poszczegdlnych
budynkéw. Sprawa jest w trakcie wyjasniania.

drugie potrocze 2022 roku, gdy Spotdzielnia zarzadzat docelowy sktad Zarzadu Radostaw Zotubak, Wiadystaw Biatoriczyk oraz
Roman Weglarz wprowadzit stabilizacje Spotdzielni. Zarzad przestrzegat obowiazujacych regulamindw oraz pracowat w sposob
prawidtowy.

Na przetomie sierpien — wrzesien 2022 roku Zarzad zaproponowat RN przyspieszenie dzialan zwigzanych z realizacjag CWU na
osiedlu Podwawelskim. Przyspieszenie realizacji tej inwestycji polegalo na finansowaniu zewngtrznym, co pozwolifoby wykona¢
instalacje w kilkunastu budynkach w jednym roku (a nie jak do tej pory jeden budynek w roku). Rada Nadzorcza przyjeta z aprobatg
propozycje Zarzadu z zastrzeZeniem koniecznosci uzyskania zgody cztonkdw Spéldzielni poprzez gtosowanie Walnego
Zgromadzenia. Organizacja i przebieg glosowania Walnego Zgromadzenia w opinii Rady Nadzorczej byla przeprowadzona w sposéb
prawidtowy. Rada Nadzorcza miata jednak uwagi do Zarzadu w temacie przygotowania, przedstawienia i dostarczenia informadji
przed glosowaniem, wg opinii RN byly one niewystarczajace. Zarzad przyjmowat uwagi i stosowat sig do nich.

RN zlecita Zarzadowi przeprowadzenie ponownych ankiet dotyczacych wprowadzenia monitoringu wizyjnego na terenie osiedla.
Zarzad przeprowadzit procedure i uzyskat frekwencie nizsza niz podczas pierwszej proby z monitoringiem. W tym przypadku rowniez
aspekt informacyjny, treéé ogloszen okazaly sig niewystarczajace by uzyskac minimalng frekwencjg.

RN zauwazyla, ze nowi czlonkowie Zarzadu (Radostaw Zotubak oraz Wiadystaw Biatoriczyk) zaczeli wprowadza¢ nowe schematy
pracy w Spotdzielni, co poprawito efektywnosé oraz jakosé wykonanych robdt.

Zarzad w drugim pdtroczu z wlasnej inwencji analizowat regulaminy oraz podpisane ramowe umowy, prowadzit negocjacje cenowe o
pozwolifo na obnizenie kosztow obstugi osiedla takich jak np. przeglady kominiarskie, prace zieleniarskie czy obstuga szlabanow.
Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia prace Zarzadu w drugim pétroczu.

W calym okresie sprawozdawczym w ocenie RN Zarzad wykonywat swoje zadania w sposdb prawidiowy (za wyjatkiem pierwszego
kwartatu opisanego powyzej)

podejmowane przez RN uchwaly byly realizowane w terminie, cho¢ zdarzaly sie drobne opdznienia w ich realizacii;

Plan Remontow na rok 2022 byt realizowany terminowo;

Zarzad realizowat swoje zadania zgodnie z uchwalonym Planem Pracy Zarzadu na rok 2022

w kontaktach osobistych, podczas korespondencii czy na posiedzeniach RN, miaty miejsce chwilowe konflikty z strony Zarzadu w
kierunku Rady Nadzorczej zwlaszcza w pierwszym kwartale 2022 roku



7. Gléwne roboty budowlane w okresie sprawozdawczym.

Zgodnie z Planem Remontéw na rok 2022 zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza na osiedlu wykonano nastepujgce, glowne prace
modernizacyjne:

remont wylewek w korytarzach piwnic (Komandoséw 2, 3, 7, 10, Stomiana 11, 13, 22, 25)

remont instalacji odgromowej (Komandoséw 5, 9, 11, 14, 15, 16, 19, Stomiana 3, 5, 19, 20, 22, 23)

wymiana o$wietlenia klatek schodowych (Komandosow 14, 23, Stomiana 21 kl. B, 24)

wykonanie inwentaryzacji instalacji elektrycznej i nisko pradowej czesci wspoinych (Komandoséw 11, 16, 17, 23, 27, Stomiana 2, 4, 6,
15, 27)

wykonanie instalacji CWU (Kapelanka 3)

opomiarowanie zimnej wody w mieszkaniach oraz montaz wodomierzy (Stomiana 27, Kapelanka 3)

ocieplenie kominéw miedzy stropami, wymiana siatek na przewodach kominowych, montaz nasad deflektorowych
(Komandoséw, 2, 3,4,5,6,7,9, 10, 11, 12, 15, 16, 17, 19, 23, 25, 27, Stomiana 2, 3, 4, 5,9, 13, 15, 19, 21, 22, 23, 25, 27,
Wierzbowa 4)

czyszczenie i malowanie elewacji (Komandosow 2, 3 — elewacje péinocne, Stomiana 1 — $ciany szczytowe)

remont batkonow (Stomiana 2 - 2 piony, Stomiana 4 - 2 piony, Stomiana 6 — 2 piony)

remonty i naprawy dzwigow windowych (Komandoséw 25 kl. B, Stomiana 23 kl. A, Stomiana 25 kl. A, Stomiana 27 kl. A)
remont chodnika (Stomiana 19-21)

wymiana terenéw asfaltowych na tereny zielone (Stomiana 22-24)

przebudowa nieczynnej piaskownicy na klomb (Stomiana 4-6)

remont i modernizacja elewacji pawilonu (Komandosow 21)

Niniejsze sprawozdanie zostato omowione przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej ,Podwawelska” do dnia 10.05.2023 roku.

Majac na uwadze powyzsze informacje Rada Nadzorcza stawia wniosek do wszystkich cztonkow Walnego Zgromadzenia o zatwierdzenie
sprawozdania Rady Nadzorczej SM ,Podwawelska” w Krakowie za okres od 01 stycznia do 31 grudnia 2022 roku.

Pr ewodmczqc Rady Nadzoftzgj M ,Podwawelska

/\/Afllé f‘ s

Mateusz Czapla



