SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ SM ,PODWAWELSKA"
ZA OKRES OD 01 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2021 ROKU

Szanowni Cztonkowie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Podwawelska” w Krakowie,

przedkiadamy Panstwu sprawozdanie za rok 2021,

1. Skiad Rady Nadzorczei w okresie sprawozdawczym.

Rada Nadzorcza (dalej: RN) Spdldzielni Mieszkaniowej ,Podwawelska” w Krakowie (dalej: SM) petnita funkcje kontroli oraz nadzoru
nad cafoksztaltem dziatalnosci Spétdzielni w nastepujgcym sktadzie:
- Mateusz Czapla — Przewodniczacy
- Teresa tuzniak - Zastepca Przewodniczacego
- Maria Skoczynska-Puchata - Sekretarz
- Adam Konior — czlonek
- Michat Wilczyfiski — cztonek
- Mieczystaw Grzebieniowski — czionek
- Rafat Pawlu$ — czionek
- Piotr Kapron — czionek
- Pawet Piekarz - czlonek

w trakcie roku 2021 nastapily nastepujace zmiany personalne w sktadzie Rady Nadzorczej:

«  wdniu 18 maja 2021 roku Michat Wilczynski zrzekl sie mandatu cztonka RN
Zgodnie z zastosowaniem par. 108 ust. 7 Statutu Spéidzielnia wystosowala zapytania o uczestnictwo w pracy RN do kandydatow,
ktorzy kolejno otrzymali najwieksza ilos¢ gtosow podczas Walnego Zgromadzenia, ale nie weszli do sktadu RN tj. Adam Bialik
(w dniu 20 maja 2021 roku potwierdzit przyjecie mandatu)

*  wdniu 18 czerwca 2021 roku Rafat Pawlus zrzekt sie mandatu czionka RN
Zgodnie z zastosowaniem par. 108 ust. 7 Statutu Spotdzielnia wystosowala zapytania o uczestnictwo w pracy RN do kandydatow,
ktorzy kolejno otrzymali najwigksza ilos¢ gloséw podczas Walnego Zgromadzenia, ale nie weszli do sktadu RN tj. Kazimierz Jurek
(w dniu 5 lipca 2021 roku potwierdzit przyjecie mandatu)

Rada Nadzorcza zakoriczyta okres sprawozdawczy w nastepujacym skiadzie:
- Mateusz Czapla — Przewodniczacy

- Pawel Piekarz - Zastepca Przewodniczacego

- Maria Skoczynska-Puchata - Sekretarz

- Kazimierz Jurek — czlonek

- Teresa Luzniak — cztonek

- Adam Konior — nowy czlonek w miejsce Anny Dutka

- Mieczystaw Grzebieniowski — czlonek

- Adam Bialik — cztonek

- Piotr Kapron — czlonek

®  Prezydium RN:
W okresie sprawozdawczym Prezydium RN swoje zadania wykonywato w nastepujacym sktadzie;

- Mateusz Czapla - Przewodniczacy
- Teresa tuzniak — od 13 lipca do 31 grudnia 2021 roku — Zastepca Przewodniczacego (uchwata nr 53/2021)
od 1 stycznia do 13 lipca 2021 roku Zastepcg Przewodniczacego byt Pawet Piekarz
- Maria Skoczynska-Puchala - Sekretarz
- Piotr Kaproni — od 13 lipca do 31 grudnia 2021 roku - Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej (uchwala nr 50/2021)
od 1 stycznia do 13 lipca 2021 roku Przewodniczacym byl Rafat Pawlus

= Komisja Rewizyjna RN:
Piotr Kapron — od 13 lipca do 31 grudnia 2021 roku - Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej (uchwata nr50/2021)
od 1 stycznia do 13 lipca 2021 roku Przewodniczacym byt Rafat Pawlu$
Teresa Luzniak — czlonek Komisji
Kazimierz Jurek - cztonek Komisji od 13 lipca do 31 grudnia 2021 roku (uchwata nr 47/2021)
od 1 stycznia do 13 lipca 2021 roku czionkiem byt Rafal Pawlus
Adam Bialik - czlonek Komisji 20 maja — 31 grudnia 2021 roku (uchwala nr 46/2021)
od 1 stycznia do 20 maja 2021 roku cztonkiem byt Michat Wilczynski




& Komisja Techniczna i Infrastruktury Osiedla RN:

Pawet Piekarz - Przewodniczacy Komisji

Mieczystaw Grzebieniowski — Zastepca Przewodniczacego Komisji
Maria Skoczyfiska — Puchata - Sekretarz

Mateusz Czapla — czionek Komisji

Adam Konior — czlonek Komisji

= Komisja Spoteczna RN:

Mieczystaw Grzebieniowski — Przewodniczacy Komisji
Maria Skoczynska — Puchata — cztonek Komisji
Teresa Luzniak — cztonek Komisji

W dniu 27 lipca 2021 roku Maria Skoczyriska-Puchata podczas posiedzenia Rady Nadzorczej przekazata informacig o rezygnacii
z przynaleznoéci do Komisji Spotecznej. Maria Skoczyniska-Puchata nie kontynuowata dalszego dziatania w tym temacie:

*  nie Ztozyla wniosku o wykreslenie z Komisji
*  nie przekazata projektu uchwaly w tym zakresie na nastgpne posiedzenia Rady Nadzorczej

=  Komisja Requlaminowa RN:

Mateusz Czapla — Przewodniczacy Komisji
Maria Skoczyriska — Puchala — czionek Komisji
Pawet Piekarz — czionek Komisji

2, Statutowy zakres dziatania Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym.

Rada Nadzorcza realizowata swoje obowiazki statutowe m.in. poprzez prace jej czlonkow w poszczegdinych komisjach
problemowych. Wyniki prac poszczegélnych Komisji omawiano na posiedzeniach Rady Nadzorczej, ktéra na ich podstawie podejmowata
uchwaly i dziatania zgodne z zakresem kompetencyjnym okrelonym w Statucie SM oraz w Regulaminie pracy Rady Nadzorczej SM.

Zgodnie z zapisami Statutu SM par. 109 do w okresie sprawozdawczym do zakresu dziatania RN nalezalo:

]

uchwalanie planéw gospadarczych;
nadzér i kontrola dziatalnoéci Spotdzielni poprzez badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez SM jej zadan gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednieniem
przestrzegania przez SM praw jej czionkéw;
przeprowadzenie kontroli sposobu zatatwiania przez Zarzad wnioskow organow Spétdzielni i jej cztonkow;
podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz wystepowania w nich;
zatwierdzanie struktury organizacyjnej SM;
wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu;
rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu;
skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdar
gospodarczo-finansowych;
podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy SM, a czionkiem Zarzadu
uchwalanie regulaminow dotyczacych:

o  zawierania umow dotyczacych ustanowienia spotdzielczego prawa do lokalu oraz prawa do odrgbnej wiasnosci
wynajmowania lokali uzytkowych oraz korzystania z nich
przestrzegania spokoju i porzadku domowego
tworzenia i gospodarowania funduszami SM
okreslania obowiazkéw SW i jej czionkow w zakresie napraw wewnafrz lokali oraz zasad rozliczefi SM z cztonkami
zwalniajacymi lokale
rozliczer finansowych z czlonkami z tytutu wktadéw mieszkaniowych budowlanych
Zarzadu oraz regulaminu okreslajacego zasady wynagradzania Zarzadu
okreslania zasad gospodarowania funduszem spoleczno-kulturalnym
o Innych okreslonych w Statucie SM
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Ponadto innymi zadaniami RN w okresie sprawozdawczym bylo:

uchwalanie szczegotowych zasad rozdziatu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci opfat za
lokale i garaze;

ustalenie zasad prowadzenia i rozliczania kosztow inwestycji, zasad ustalania wysokoéci wktadéw;

zwotywanie Walnego Zgromadzenia w wypadkach okreslonych w Statucie SM;

rozpatrywanie w trybie postepowania wewnatrz spotdzielczego odwotan czionkéw SM od uchwat Zarzadu w sprawach
wynikajacych ze stosunku cztonkostwa;

podejmowania uchwat w sprawie zawierania umow z biegtymi dla badan i analiz szczegétowych problemow;

podejmowanie uchwat w sprawie przeznaczenia wolnych $rodkéw finansowych SM;

skladanie sprawozdan ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu; !



W okresie sprawozdawczym w 2021 roku RN odbyla 17 posiedzen w tym 9 w formie korespondencyjnej, dzieki ktérym podjeto facznie 80

uchwat, w tym m.in;

wyrazenie zgody na najem diugoterminowy dla najemcy w budynku przy ul. Kemandosow 21 (Apteka);
rekomendacja RN dla Zarzadu o rozwigzanie umowy z kancelarig prawng obstugujaca zasoby Spétdzielni;

Oprocz opisanych powyze] dziatan RN podejmowata rowniez uchwaly zwiazane z swoimi statutowymi czynnociami, m.in.

analizy oraz przyjecia sprawozdan finansowych Zarzadu SM za kazdy kwartat roku z wytaczeniem sprawozdania za 1
kwartat 2021 roku, ktére wediug Rady Nadzorczej nie bylo dostatecznie wykonane;

analizy oraz przyjecia sprawozdan pracy Zarzadu SM za kazdy kwartat roku z wylaczeniem sprawozdania za 1 2 kwartat
2021 roku, ktére wedlug Rady Nadzorczej nie byto dostatecznie wykonane;

analizy oraz przyjecia sprawozdan finansowych Zarzadu SM za caly rok;

analizy oraz przyjecia sprawozdan pracy Zarzadu SM za caty rok;

analizy sprawozdania pracy Kancelarii Radcow Prawnych za rok 2020, wybrana przez Zarzad Spétdzielni kancelaria
Radcow Prawnych w opinii Rady Nadzorczej nie byla wlasciwa, dokonujac analizy sprawozdania za rok 2020 Rada
Nadzorcza nie zatwierdzita sprawozdania;

przygotowanie oraz przyjecie Planu Pracy Rady Nadzorczej na rok 2022

analizy oraz przyjecia Ramowego Planu Pracy Zarzadu SM na rok 2022,

analizy oraz przyjecia Planu Pracy Komisji Rewizyjnej na rok 2022;

analizy oraz przyjecia Planu Pracy Komisji Techniczno-Eksploatacyjnej i Infrastruktury Osiedla na rok 2022;

przyjecia Planu Gospodarczego na rok 2022;

zatwierdzenia funduszu ptac na rok 2022;

zatwierdzenia do realizacji Planu Konserwacji budynkéw na rok 2022;

zatwierdzenia do realizacji Planu Remontoéw na rok 2022;

przyjmowania porzadkow obrad oraz protokotow z posiedzeh Rady Nadzorcze;;

3. Przeprowadzone kontrole Spoldzielni Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym.

RN w okresie sprawozdawczym podejmowata rowniez uchwaly zwiazane z dziatalnoécia kontrolng Rady:

zlecenie Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej oraz Komisji Techniczne] Rady Nadzorczej faczonej kontroli dotyczacej
montazu i obstugi systemu szlabanbéw w petnym zakresie;

zZlecenie Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej oraz Komisji Technicznej Rady Nadzorczej faczonej kontroli dotyczacej
przegladéw budynkow: gazowych, elektrycznych, kominiarskich, ogélinobudowlanych (lata 2018-2020) wraz ze
sprawdzeniem terminowosci realizacji przez Zarzad zalecen pokantrolnych;

Wyniki poszczegdlnych kontroli dostepne sa dla Panstwa do wgladu w siedzibie Spétdzielni.

Zgodnie z zapisami Regulaminu Rady Nadzorczej uchwalonego na Walnym Zgromadzeniu 28 maja 2011 roku, par. 11, cztonkowie RN petnili
cotygodniowe dyzury dla cztonkéw Spéldzielni.

4, Dziatania kadrowe Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym.

W 2021 roku Spétdzielnig zarzadzali:

Prezes Zarzadu:

= Janusz Kawalec — do 28 wrze$nia 2021 roku
Uchwatg nr 82/2021 w dniu 28 wrzeénia 2021 roku Rada Nadzorcza odwolata Pana Janusza Kawalca z stanowiska czlonka Zarzadu,
Prezesa Gléwnego, nie przediuzajac mu jednoczesnie umowy o prace na czas okreslony, kidra koficzyt sig z dniem 30 wrzeénia 2021

= Adam Bialik ~ od 26 pazdziernika do 31 grudnia 2021 roku
{cztonek Rady Nadzorczej, ktory zostat oddelegowany do petnienia obowiazkéw Prezesa Zarzadu do czasu wyboru wiasciwej osoby
na to stanowisko. Podjeto wowczas uchwate nr 92/2021 w tym zakresie)
Wynagrodzenie ryczattowe ustalono z zainteresowanym w kwocie 5000 zt brutto miesiecznie.
Adam Bialik w grudniu na rece Przewodniczacego Rady Nadzorczej ztozyt pisemna rezygnacje z tej funkcji).

Wiceprezes Zarzadu ds. technicznych:
= Rafal Gawron — do 31 grudnia 2021 roku
Uchwatg nr 119/2021 w dniu 21 grudnia 2021 roku Rada Nadzorcza odwolata Pana Rafata Gawrona z stanowiska czlonka Zarzadu,
Wiceprezesa ds. technicznych, nie przediuzajac mu jednoczeénie umowy o prace na czas okreslony, ktéra koriczyt sig z dniem 31
grudnia 2021

Wiceprezes Zarzadu Glowny Ksiegowy:
= Roman Weglarz — do 1 listopada 2020 roku, pelni tg funkgje do tej pory.



Wyjasnienie:

2021 byt trudnym rokiem w temacie kadrowym Spétdzielni jak rowniez w relacjach Rada Nadzorcza — Zarzad Spotdzielni.

Wiceprezesowi ds. technicznych Panu Rafalowi Gawronowi konczyla sie umowa na czas okreslony (do 31 marca 2021 roku), w $lad za tym
Zarzad Spotdzielni wraz z Radca Prawnym (wybranym i zatrudnionym kilka miesiecy wczeéniej przez Zarzad) dokonywali szeregu prob
wywarcia na Radzie Nadzorczej presji przediuzenia umowy w postaci podjecia stosownych uchwat, zgtaszajac uchwaty na posiedzenie RN w
dniu 26 luty 2021 roku:

- uchwata nr 13/2021 wariant a — umowa na czas nieokreslony z wynagrodzeniem 6400 ziotych brutto
glosow ZA: 3, PRZECIW:6, WSTRZYMUJACYCH: 0

- uchwata nr 13/2021 wariant b — umowa na czas nieokreslony z wynagrodzeniem bez zmian
gtosow ZA: 1, PRZECIW:7, WSTRZYMUJACYCH: 1

- uchwata nr 13/2021 wariant ¢ — umowa na czas okreslony (do 31 grudnia 2021} z wynagrodzeniem bez zmian
gtosow ZA: 3, PRZECIW:5, WSTRZYMUJACYCH: 1

Majac na uwadze jakos¢ pracy Pana Rafata Gawrona jako Wiceprezesa ds. technicznych znaczna cze$¢ czionkéw Rady Nadzorczej nie
zgodzita sig na zadng z propozycji, co odzwierciedlito sie w gtosowaniu nad ww. uchwatami i zadna z uchwat nie zostata podjeta.

Rada Nadzorcza wowczas zdecydowala, ze z dniem 1 kwietnia 2021 roku Pan Rafat Gawron przestaje pelni¢ funkcje czionka Zarzadu
Wiceprezesa ds. technicznych.

W dniu 3 marca 2021 roku na rece Przewodniczacego powolujag sie na zapisy regulamindw Spétdzielni, trzech czlonkéw Rady Nadzorcze:
Maria Skoczyfiska-Puchala, Pawel Piekarz oraz Michat Wilczynski ztozyli wniosek o zwolanie nadzwyczajnego posiedzenia Rady Nadzorczej na
dzien 26 marca 2021 roku z wnioskiem o podjecie uchwat:
- uchwata nr 22/2021 - przediuzenie umowy o prace z Panem Rafatem Gawronem
glosow ZA: 5, PRZECIW:3, WSTRZYMUJACYCH: 1
- uchwata nr 23a/2021 wariant a — przediuzenie umowy na czas nieokreslony
gloséw ZA: 3, PRZECIW:5, WSTRZYMUJACYCH: 1
- uchwata nr 23b/2021 wariant b — przedtuzenie umowy na czas okreslony {do 31 grudnia 2021)
gloséw ZA: 5, PRZECIW:3, WSTRZYMUJACYCH: 1
- uchwata nr 24/2021 - podniesienie wysokosci wynagrodzenia zasadniczego do kwoty 6079 ztotych brutto
gtosow ZA: 5, PRZECIW:3, WSTRZYMUJACYCH: 1

Whniosek ww. czlonkéw RN spowodowat przediuzenie umowy o prace na kolejne 9 miesiecy z Panem Rafalem Gawronem oraz podniesieniem
wynagrodzenia zasadniczego.

Rada Nadzorcza przyznata nastepujgce wysokosci premii:

Janusz Kawalec: 1 kwartat; 3%, 2 kwartat; 0%, 3 kwartat: 0%, 4 kwartat: nie dotyczy
Rafat Gawron: 1 kwartat: 3%, 2 kwartat: 0%, 3 kwartat: 5%, 4 kwartak: 5%,
Roman Weglarz: 1 kwartal: 18%, 2 kwartat: 0%, 3 kwartat: 20%, 4 kwartal: 20%,

Wyniki wysokosci okreslania premii kwartalnych maja odzwierciedlenie w ocenie pracy Zarzadu.

5. Ocena dziatalno$ci Zarzadu o okresie sprawozdawczym.
Majac na uwadze stan pandemii Covid-19 na terenie Polski znaczna cze$¢ dziatan pomiedzy Zarzadem a RN odbywala sig w trybie
korespondencyjnym.
s w okresie sprawozdawczym w ocenie RN, Zarzad wykonywat swoje zadania w sposéb niedostateczny,
co powodowalo obnizanie premii kwartalnych przez RN;
podejmowane przez RN uchwaly byty realizowane z opbznieniem;
Plan Remontéw na rok 2020 byt realizowany terminowo;
Zarzad realizowat swoje zadania zgodnie z uchwalonym Planem Pracy Zarzadu na rok 2021 ;
w kontaktach osobistych, podczas korespondencii czy na posiedzeniach RN, mialy miejsce chwilowe konflikty z strony Zarzadu
w kierunku Rady Nadzorczej, zdarzaly sie przypadki podwaZania kompetencji Rady Nadzorczej przez czionkow Zarzadu;




6. Gtowne roboty budowlane w okresie sprawozdawczym.

Zgodnie z Planem Remontéw na rok 2021 zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza na osiedlu wykonano nastepujace, gtowne prace
modernizacyjne:
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opracowanie dokumentacji projektowej na wykonanie CWU (Komandoséw 2, 3, 4, 5, 6, 7, 10, 11, 15, 16, 17, 19, Slomiana 3, 5, 23,
27, Kapelanka 3, 5)

wykonanie inwentaryzagiji instalacji elektrycznej i nisko pradowej czesci wspdlnych (Komandosow 2, 3,4, 5,6,7, 9, 10, 12, 14, 15, 19,
25, Slomiana 3, 5, 9, 11, 13, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, Kapelanka 3, 5, Wierzbowa 4}

remont pokrycia dachu (Komandoséw 3 kl. J, 23, 27, Stomiana 2 kl. A, C, D, G)

remont schodow wej$ciowych (Komandosow 2, 4, Stomiana 1, 9, 11, 20, 24)

remont wylewek w piwnicach (Komandoséw 4, 6, Stomiana 22)

wykonanie zadaszen nad wejsciami do budynkéw (Komandoséw 15)

wykonanie konstrukgji z siatek na balkonach p&ipieter (Komandoséw 16, 27, Stomiana 15, 19, 23, 25)

utozenie plytek gresowych na parterach budynkow (Komandosow 25, Stomiana 13, 19, 22, 24, 25, Kapelanka 5 kl. B)
wymiana bram na holach parteréw (Komandosow 25, Stomiana 13, 19, Kapelanka 3, 5)

remont balkonéw (Stomiana 4, 6)

remont dzwigéw windowych (Komandosow 9, 11, 14, Stomiana 13, 23, Kapelanka 3)

wykonanie instalacji CWU (Stomiana 27)

remont chodnikéw w rejonie Kapelanka 3 - Stomiana 6)

remont placu zabaw dla dzieci (Stomiana 27)

wymiana terendw asfaltowych na tereny zielone (Stomiana 2, 4, 6, Komandosdw 9-11, Komandoséw 17-19)

naprawa piaskownicy {Stomiana 1}

wyremontowano chodnik pomiedzy Stomiana 19 a 21

dokonano remontu chodnika prowadzacego na parking (Kapelanka 3, 5 oraz Stomiana 6)

dokonano remontu chodnika przy pomniku Marii Konopnickiej wraz z odnowieniem tablicy pamiatkowej

Ninigjsze sprawozdanie zostalo omdwione przez Rade Nadzorcza Spatdzielni Mieszkaniowsj ,Podwawelska” do dnia 10.05.2023 roku.

Majac na uwadze powyzsze informacje Rada Nadzorcza stawia wniosek do wszystkich cztonkow Walnego Zgromadzenia o zatwierdzenie
sprawozdania Rady Nadzorczej SM ,Podwawelska” w Krakowie za okres od 01 stycznia do 31 grudnia 2021 roku.

Przewod Rady dzorczej SM awelska"
r / |
A

Mateusz Czapla






