Regulamin

udzielania zaméwien na uslugi, roboty budowlane i dostawy §wiadczone dla

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Podwawelska”
w Krakowie.

§1

Regulamin okres§la zasady wyboru wykonawcow dla wykonawstwa prac remontowych,
konserwacyjnych, prac projektowo — dokumentacyjnych, robdt zieleniarskich i utrzymania
porzadku realizowanych z wilasnych $rodkéw finansowych w Spoétdzielni Mieszkaniowej
»Podwawelska” w Krakowie w drodze przetargu.

§2

Ilekro¢ jest mowa w niniejszym regulaminie o nast¢pujacych pojeciach to nalezy to rozumiec

jako:
1.

10.

11.

,,roboty budowlane” - budowa i prace polegajace na montazu, remoncie, przebudowie
lub rozbidrce obiektu budowlanego, jak réwniez ,,prace projektowe w budownictwie”
czyli ustugi architektoniczne, urbanistyczne i inzynieryjne oraz zwigzane z nimi badania
1 analizy techniczno-ekonomiczne oraz ushugi polegajgce na opracowaniu programu
funkcjonalno-uzytkowego, koncepcji, projektu technicznego wraz z kosztorysem
inwestorskim lub $lepym kosztorysem, petnieniu funkcji nadzoru autorskiego oraz ushugi
konsultacji naukowych i technicznych, jak rowniez ustugi pelnienia funkcji ,,inwestora
zastepczego” przy realizacjach inwestycji.

sdostawy® - nabywanie rzeczy (maszyny, urzadzenia, materialy budowlane), praw oraz
innych débr na podstawie umowy sprzedazy, dostawy, najmu, dzierzawy i leasingu
Hustugi - wszelkie swiadczenia, ktorych przedmiotem nie sg roboty budowlane lub
dostawy, w szczegélnosci wigc wykonanie: prac konserwacyjnych i porzadkowych
oraz innych prac, ktérych wykonanie jest niezbedne dla realizacji zadan statutowych
spotdzielni.

soferent” — wykonawca robdt budowlanych, dostawy lub ustugi

wiamawiajgcy” - nalezy przez to rozumieé Spoldzielnie Mieszkaniowg Podwawelska w
Krakowie

wWykonawca“ — osoba fizyczna, osoba prawna albo jednostka organizacyjna nie
posiadajgca osobowosci prawnej, ktora ubiega si¢ o udzielenie zamoéwienia
w postepowaniu publicznym, zlozyla ofert¢ lub zawarta umowe w sprawie zamowienia;

,amowienie publiczne” - zaméwienie w formie umowy cywilnoprawnej, zawieranej
pomiedzy zamawiajacym, a wykonawcg na roboty budowlane, dostawy oraz
wykonywanie ustug optaconych w calosci lub w czesci ze srodkéw publicznych (w
rozumieniu przepisOw o finansach publicznych).

wSpecyfikacja Istotnych Warunkow Zamowienia“ - dokument zawierajacy zbidr
rzetelnych, kompletnych i jednoznacznych informacji o warunkach i przedmiocie
zaméOwienia, w tym przedmiar robdt, ustug, dostaw.

,,oferta czesciowa® — oferta przewidujgca, zgodnie z warunkami okreslonymi
w specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia, wykonanie czgsci zamowienia;

woferta wariantowa®“ — oferta przewidujaca, zgodnie z warunkami okreslonymi
w specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia, odmienny niz okreslony przez
zamawiajacego sposob wykonania zaméwienia w postepowaniu publicznym;
,,najkorzystniejsza oferta” oferta z najnizsza ceng albo oferta, ktora przedstawia
najkorzystniejszy bilans ceny oraz innych kryteriow zawartych w SIWZ, odnoszacych



sic do przedmiotu zamoOwienia, w szczegdlnosci kosztéw cksploatacji parametrow
technicznych, funkcjonalnosci, udzielonej gwarancji oraz termindéw wykonania.

12. . cena” — warto§¢ wyrazona w jednostkach pienieznych, ktéra zamawiajacy jest
obowigzany zaplaci¢ wykonawcy za robote budowlana, dostawe lub usluge
z uwzglednieniem podatku od towaréw i ustug oraz podatku akcyzowego, jezeli na
podstawie odrebnych przepisow dana robota, dostawa lub usluga podlega
obcigzeniu podatkiem od towaréw i ustug oraz podatkiem akcyzowym.

POSTEPOWANIE O UDZIELENIE ZAMOWIENIA

Zasady udzielania zamowien

§3
1. Zamawiajacy przygotowuje i przeprowadza postepowanie o udzielenie zamdéwienia
w sposOb zapewniajagcy zachowanie uczciwej konkurencji oraz réwne traktowanie
wykonawcow.
2. Czynnosci zwigzane z przygotowaniem oraz przeprowadzeniem postgpowania o
udzielenie zamowienia wykonuja osoby zapewniajgce bezstronno$¢ i obiektywizm.
3. Postepowanie o udzielenie zamdwienia jest jawne.

§4
1. Ustugi, roboty budowlane i dostawy podzielone sg na trzy grupy:

a) ustugi, roboty budowlane i dostawy awaryjne,

b) ushugi, roboty budowlane i dostawy, ktérych koszt nie przekracza trzydziesci tysigcy zlotych
netto,

¢) ushugi, roboty budowlane i dostawy, ktérych koszt przekracza trzydziesci tysiecy ztotych
netto.

2. Ustugi, roboty budowlane i dostawy awaryjne  wystgpuja w przypadku
koniecznosci bezzwlocznego podjecia prac zabezpieczajacych, ktore majg na celu:

a) usunigcie zagrozenia zycia lub zdrowia,
b) zapobiegniecie katastrofie budowlanej,

c) ograniczenie lub  zapobiegniecie  powstania znacznych  szkéd  materialnych
powodowanych przez zaistniala awarie,

d) usuniecie naglego wystgpienia zagrozenia awarig lub katastrofa budowlang, ktore moga
powodowac skutki jak wyzej.

W takich sytuacjach uzasadniajgcych pilno$¢ wykonania zlecenia, Zarzad moze powierzy¢
wykonanie zlecenia dowolnemu wykonawcy z tzw. ,,wolnej r¢ki” bez wzgledu na wartos¢
zamowienia. W takim przypadku Zarzad zobowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ Rade
Nadzorcza.

3. Uslugi, roboty budowlane i dostawy, ktorych koszt nie przekracza trzydziestu
tysiecy zlotych netto, dotyczg tylko biezacych konserwacji i napraw, ktoére nie sg
czastkowym zadaniem w planowanych remontach, przegladach, badaniach lub
pomiarach,



4. Ushugi, roboty budowlane i dostawy, ktorych koszt przekracza trzydziesci tysiecy

1.

zlotych netto, dotycza tylko planowanych remontow, obowigzkowych badan,
przegladow lub pomiaréw w istniejgcych obiektach.

§5

Ustugi, roboty budowlane i dostawy, o ktérych mowa w §4 ust. 2 i 3 sg zamawiane badz
zlecane pisemnie przez Zarzad. W takim przypadku zamodwienie (zlecenie) musi
okresla¢ zakres rzeczowy, warto$¢ ustugi (roboty budowlanej, dostawy) lub sposob
wyceny, termin realizacji oraz sposob zaptaty.

Ushugi i dostawy opisane w § 4ust. 4, s zamawiane (zlecane) w oparciu o wybor ofert
skladanych przez potencjalnych wykonawcdéw prac z zachowaniem procedury
postgpowania o udzielenie zamowienia.

§6
Postgpowanie o udzielenie zaméwienia moze mieé jedng z nastepujgcych form:
a. ,przetargu nieograniczonego” — moze w nim uczestniczy¢ kazdy wykonawca,

niezaleznie od przynaleznosci sektorowej tj. przedsigbiorstwo panstwowe, spotdzielcze,
spotki prawa handlowego i cywilnego, osoby fizyczne, ktére dysponuja wilasnym
potencjalem produkcyjnym, prezentuja odpowiedni dla zaméwienia poziom wiedzy
technicznej 1izatrudniaja pracownikow posiadajacych odpowiednie przygotowanie
zawodowe dla realizowania przedmiotu przetargu oraz spelniaja wymagania niniejszego
regulaminu.

b. , przetargu ograniczonego” - moze w nim uczestniczy¢ wykonawca zaproszony
przez Zamawiajacego, ktory zobowigze si¢, ze zastosuje si¢ do wymagan
niniejszego regulaminu i ktérych doswiadczenie oraz potencjal wykonawczy gwarantuja
wlasciwg realizacje ustugi. Zaproszenie powinno byé skierowane do co najmniej trzech
wykonawcow.

c.  ,konkursu ofert” - (przetarg dwustopniowy) — przetarg nieograniczony lub
ograniczony, w ramach, ktérego wykonawcy w pierwszym etapie sg obowigzani
przedstawi¢ wlasne warunki wykonania (zakres rzeczowy i finansowy wykonania oraz
termin wykonania). W drugim etapie uczestnicza wylacznie wykonawcy wybrani przez
Zamawiajgcego sposrod wszystkich oferentow.

d. ,zlecenia 7 wolnej reki” — (bezprzetargowe) — Zamawiajacy po negocjacjach
tylko z jednym wykonawcg zleca wykonanie robdt budowlanych, prac projektowych w
budownictwie, ushigi dostaw wybranemu bez przetargu wykonawcy.

Forme t¢ mozna stosowaé, jezeli zachodzi, co najmniej jedna z nastepujacych
okolicznosci:

- dostawy, ustugi lub roboty budowlane moga by¢ $wiadczone tylko przez jednego
wykonawce: z przyczyn technicznych o obiektywnym charakterze, z przyczyn
zwigzanych z ochrong praw Wqucznych wynikajgcych z odrgbnych przepisow, lub
w przypadku udzielania zaméwienia w zakresie dzialalno$ci tworczej lub artystycznej;
- ze wzgledu na wyjatkowa sytuacj¢ nie wynikajagcg z przyczyn lezacych
po stronie zamawiajgcego, ktérej nie moégl on przewidzie¢, wymagane jest
natychmiastowe wykonanie zamowienia, a nie mozna zachowaé terminéw okreslonych
dla innych trybéw udzielenia zamdowienia;

- w prowadzonych kolejno postgpowaniach o udzielenie zaméwienia, z ktérych co
najmniej jedno prowadzone bylo w trybie przetargu nieograniczonego albo przetargu
ograniczonego, nie zostaly zlozone zadne oferty lub wszystkie oferty zostaty odrzucone,
a pierwotne warunki zamowienia nie zostaly w istotny sposob zmienione;- w przypadku



udzielania dotychczasowemu wykonawcy ustug lub robét budowlanych zamowien
dodatkowych, niecobjetych zamoéwieniem podstawowym 1 nie przekraczajacych
lacznie 15% wartosci realizowanego zamoéwienia, niezbednych do jego prawidlowego
wykonania, ktérych wykonanie stalo si¢ konieczne na skutek sytuacji niemozliwej
wczesniej do przewidzenia, jezeli : z przyczyn technicznych lub gospodarczych
oddzielenie zamdOwienia dodatkowego od zaméwienia podstawowego wymagaloby
poniesienia niewspolmiernie wysokich kosztow lub wykonanie zamowienia
podstawowego jest uzaleznione od wykonania zamdéwienia dodatkowego;

- w przypadku udzielania, w okresie 3 lat od udzielenia zaméwienia podstawowego,
dotychczasowemu  wykonawcy ustug lub robot budowlanych  zamowien
uzupelniajacych, stanowigcych nie wiecej niz 15% wartosci zaméwienia podstawowego
i polegajgcych na powtdrzeniu tego samego rodzaju zamoéwien, jezeli zamdéwienie
podstawowe zostalo udzielone w trybie przetargu nieograniczonego lub
ograniczonego, a zamowienie uzupelniajace byto przewidziane w specyfikacji istotnych
warunkéw zamoOwienia dla zamdwienia podstawowego 1 dotyczy przedmiotu
zamdwienia w niej okreslonego;

- w przypadku udzielania, w okresie 3 lat od udzielenia zaméwienia podstawowego,
dotychczasowemu wykonawcy dostaw, zamoéwien uzupelniajacych, stanowigcych nie
wiecej niz 15% wartosci zamowienia podstawowego 1 polegajacych na rozszerzeniu
dostawy, jezeli zmiana wykonawcy powodowataby konieczno$¢ nabywania rzeczy o
innych parametrach technicznych, co powodowaloby niekompatybilno$¢ techniczng
lub nieproporcjonalnie duze trudnosci techniczne w uzytkowaniu i dozorze, jezeli
zamowienie podstawowe zostalo udzielone w trybie przetargu nieograniczonego lub
ograniczonego, a zamdwienie uzupekniajace bylto przewidziane w specyfikacji istotnych
warunkéw zamowienia dla zamoOwienia  podstawowego 1 dotyczy przedmiotu
zamOwienia w niej okreslonego;

€., negocjacji” — z zachowaniem konkurencji — przez co nalezy rozumie¢ udzielenie
zaméwienia, w ktorym zamawiajacy negocjuje warunki umowy w sprawie zamowienia
z odpowiednig, zapewniajacg konkurencij¢ liczba dostawcoéw lub wykonawcow, jednak
nie mniejszg niz dwoch.

Forme te mozna stosowa¢ gdy zachodzi jedna z okolicznosci:

- zachodzi pilna potrzeba udzielenia zaméwienia w sytuacji, ktorej wczesniej nie
mozna bylo przewidzie¢ 1 nie wynika ona z winy Zamawiajgcego

- wszczeto postcpowania przetargowe 1 nie wplyneta wymagana liczba
waznych ofert, badz wszystkie oferty zostaly odrzucone, a jednoczesnie uzasadnione
jest przypuszczenie, ze powtdrny przetarg nie doprowadzi do zawarcia umowy .
Pierwotne warunki zamowienia nie moga by¢ w istotny sposob zmienione.

f.,,zapytania o cene” — nalezy przez to rozumie¢ pytania do co najmniej trzech
dostawcéw lub wykonawcdw, ktére zapewnig wybor najkorzystniejszej oferty,
konkurencji i sprawny przebieg postepowania.

Podstawowymi formami do stosowania w postepowaniu o udzielanie zamowienia,
a w przypadkach okreslonych w § 4 ust. 4 wymaganymi sg przetarg dwustopniowy
nieograniczony (konkurs ofert) lub przetarg nieograniczony.

Kazdorazows decyzje o wyborze formy przetargu podejmuje Zarzad.

Nie dopuszcza si¢ dzielenia wartosci prac w celu pominigcia procedur
postepowania przetargowego.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ poszerzenia zakresu rzeczowego zamowienia bez potrzeby
przeprowadzania postepowania przetargowego zgodnie z wycena ustalong na podstawie
kosztorysu ofertowego , w przypadku wystgpienia okolicznosci, ktorych przy ustalaniu
zakresu zamoOwienia nie dato sie przewidzie¢. Warto§¢ poszerzenia nie moze



przekroczy¢ 15% ceny przedmiotu zaméwienia netto.
. O poszerzeniu zakresu decyduje Zarzad na podstawie protokotu koniecznosci spisanego
z udzialem Wykonawcy i Zamawiajgcego.

§7

. Za przygotowanie i przeprowadzenie postepowania o udzielenie zamoéwienia
odpowiada Zarzad.

. Za przygotowanie 1 przeprowadzenie postgpowania o udzielenie zamowienia
odpowiadajg takze inne osoby w zakresie, w jakim powierzono im czynnosci w
postepowaniu oraz czynnos$ci zwigzane z przygotowaniem post¢powania.

Komisja do przeprowadzenia post¢powania o udzielanie zaméwienia

§8

. Dla przeprowadzenia oceny spelnienia przez wykonawcéw warunkéw udzialu w
postepowaniu (ocena formalna) oraz badania i oceny zlozonych ofert (ocena
merytoryczna), jak rowniez przedstawienia najkorzystniejszej oferty, Zarzad
swoja uchwalg kazdorazowo powotuje komisje przetargowa w skiadzie od trzech do
czterech 0sob, w tym przewodniczacego, ktory kieruje jej pracami.

. Komisja sklada si¢ z 0sob posiadajacych kwalifikacje i wiedzg¢ w zakresie przedmiotu
przetargu, w tym z co najmniej trzech pracownikéw spoldzielni. W pracach Komisji
majg prawo bra¢ udzial:

a) czlonkowie Rady Nadzorczej w charakterze obserwatordw w celu nadzorowania i
kontroli sposobu przeprowadzenia postepowania przetargowego;

b) prawnik obstugujacy Spétdzielni¢ oraz inne osoby, ktérych zaproszenie do udziatu
Zamawiajgcy uzna za uzasadnione (np. biegli) z zastrzezeniem, ze osoby wymienione w
pkt. a) i b) nie moga bra¢ czynnego udzialu w podejmowaniu decyzji, dotyczacej
uzgodnionego wniosku o podjecie decyzji w sprawie wyboru wykonawcy.

. W pracach komisji, o ktorej mowa wyzej nie mogg bra¢ udziatu osoby :

a) ubiegajace si¢ o udzielenie zamdéwienia;

b) pozostajgce w zwigzku maltzeniskim albo w stosunku pokrewienstwa z Oferentem,
jego zastepcg prawnym lub czlonkami wladz oséb prawnych ubiegajacych si¢ o
udzielenie zamowienia (zlecenia),

¢) przed uptywem 3 lat od dnia wszczecia postgpowania o udzielenie zamdéwienia
pozostawatly w stosunku pracy lub zlecenia z Oferentem ubiegajacym si¢ o udzielenie
zamoéwienia (zlecenia),

d) pozostajace z Oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, Zze moze
to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci,

€) zostaly prawomocnie skazane za przestepstwo popelnione w zwigzku z
postepowaniem o udzielenie zamdwienia, przestgpstwo przekupstwa, przestgpstwo
przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestgpstwo popelnione w celu
osiggni¢cia korzysci majatkowych.

. Osoby wykonujgce czynnosci w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia winny zlozy¢,
pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej za falszywe zeznania, pisemne o$wiadczenie o
braku lub istnieniu okolicznosci, o ktéorych mowa w ust. 3.

. Czlonkowie komisji sg zobowigzani rzetelnie i obiektywnie wykonywa¢ powierzone im
czynnosci, kierujac sie wylacznie obowigzujacymi przepisami, posiadang wiedza
doswiadczeniem oraz interesem spoOldzielni, jak rowniez przestrzega¢ tajemnicy
stuzbowej i handlowej w zakresie wiadomosci, ktére uzyskaly w toku prac Komisji



Przetargowe;j.

§9

1. Do obowigzkéw czlonkdéw Komisji nalezy:

a) zapoznanie sie¢ z warunkami prowadzenia przetargu, przygotowanie i przeprowadzenie
postepowania o udzielenie zamowienia, w szczegdlnosci dokonuja oceny czy dostawcy lub
wykonawcy spelniajg wymagane warunki, oceniajg oferty oraz przedstawiaja propozycje
wyboru oferty najkorzystniejszej.

b) zapoznanie si¢ z dokumentacjg projektowa, kosztorysami i innymi dokumentami —w
zakresie zamoOwienia.

¢) przyjecie opracowanego projektu umowy na przedmiot zamdwienia lub sporzadzenie
zestawienia istotnych postanowien ww. umowy, ktére bezwarunkowo nalezy ujac w
umowie.

d) opracowanie tekstu ogloszenia o kazdym rodzaju przetargu z uwzglednieniem
postanowien §11 niniejszego regulaminu.

2. Otwarcie ofert nastepuje w miejscu i terminie okreSlonym w ogloszeniu
przetargowym. Oferty nie odpowiadajace wymaganiom niniejszego regulaminu odrzuca
sig.

3. Komisja po przeprowadzonej merytorycznej analizie poréwnawczej zlozonych ofert
dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty wg kryteriow okreslonych w SIWZ
i przedstawia Zarzadowi uzgodniony wniosek o podjecie decyzji w  sprawie
wyboru oferenta.

4, Komisja Przetargowa =z kazdego posiedzenia sporzadza protokél podpisany
przez czlonkow komisji, w ktorym uzasadnia swoje stanowisko i motywacj¢ decyzji
dotyczacej uzgodnionego wniosku o podjecie decyzji w sprawie wyboru wykonawcy.

5. Wyboru oferenta dokonuje Zarzad.

6. Po dokonaniu przez Zarzad wyboru oferenta, odpowiednie shizby spoldzielni
przygotowuja umowe o realizacje robot, ustug, dostaw, ktdra powinna zawierac:

- dokladne okreslenie zakresu rzeczowego,

- warto$¢ przedmiotu umowy oraz sposéb jego wyceny,

- termin realizacji ushugi (dostawy) lub terminy realizacji poszczegdlnych etapow
(harmonogram rzeczowo - finansowy),

- warunki gwarancji lub rekojmi,

- odpowiedzialno$¢ za nienalezyte wykonanie przedmiotu umowy tj. wysokos¢ Kkar
umownych oraz wysoko$¢ 1 sposob finansowego zabezpieczenia nalezytego wykonania
przedmiotu umowy,

- sposob zaplaty.

Projekt umowy powinien uzyska¢ akceptacje prawnika obstugujacego Spoldzielnie.

7. Zarzad Spoétdzielni moze uniewazni¢ postepowanie o udzielenie zamdowienia na kazdym
etapie bez koniecznosci podania przyczyny.

8. O wynikach przetargu zawiadamia si¢ zainteresowane strony w terminie do 7 dni od daty
wylonienia oferenta.

Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamodwienia

§10
Przedmiot zaméwienia opisuje si¢ w sposéb jednoznaczny i wyczerpujacy, za pomoca



doktadnych i zrozumiatych okreslen, uwzgledniajac wszystkie wymagania i okolicznosci
mogace mie¢ wplyw na sporzadzenie oferty, w tym przedmiar robét, ustug, dostaw za pomoca
cech technicznych 1 jakosciowych, przy przestrzeganiu Polskich Norm.

1.

2.

§11

Zamawiajacy  opisuje przedmiot zamoOwienia na roboty budowlane na
podstawie dokumentacji projektowej lub opisowego zakresu prac.

Jezeli przedmiotem zamdwienia jest zaprojektowanie i wykonanie robdt budowlanych
w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, zamawiajgcy opisuje
przedmiot zamdéwienia za pomoca programu funkcjonalno-uzytkowego.

Program funkcjonalno-uzytkowy obejmuje opis zadania budowlanego, w ktérym podaje
si¢ przeznaczenie ukonczonych rob6t budowlanych oraz stawiane im wymagania
techniczne, ekonomiczne, architektoniczne, materialowe i funkcjonalne.

§12

1. Stuzby SM ,Podwawelska” odpowiedzialne za przeprowadzenie przetargu,
opracowujg Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zamowienia oraz projekt umowy, ktore
stanowig cze$¢ skladowa dokumentacji przetargowej, udostgpniane] zainteresowanym
oferentom. Istotne warunki przetargu winny okresla¢ rodzaj wymaganych dokumentéw i
oswiadczen oraz sposob oceny ofert.

2. Spe

cyfikacja Istotnych Warunkéw Zamowienia powinna zawierac:

a) nazwe (firme¢) oraz adres zamawiajgcego;

b) tryb udzielenia zamowienia;

¢) opis przedmiotu zaméwienia;

d) opis czgsci zamowienia, jezeli zamawiajgcy dopuszeza sktadanie ofert czgsciowych;
e) opis sposobu przedstawiania ofert wariantowych oraz minimalne warunki, jakim

muszg odpowiadaé oferty wariantowe, jezeli zamawiajgcy dopuszcza ich skladanie;

f) termin wykonania zaméwienia;
g) opis warunkéw udzialu w postepowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny

spelniania tych warunkéw;

h) informacje o o$wiadczeniach i dokumentach, jakie majg dostarczy¢ wykonawcy

)

i)

w celu potwierdzenia spelnienia warunk6éw udzialu w postgpowaniu;

informacj¢ o sposobie porozumiewania si¢ zamawiajgcego z wykonawcami oraz
przekazywania oswiadczen i dokumentéw, z podaniem adresu poczty elektronicznej
lub strony internetowej zamawiajacego, jezeli zamawiajacy dopuszcza
porozumiewanie si¢ drogg elektroniczna;
wskazanie 0s6b uprawnionych do porozumiewania si¢ z wykonawcami;

k) wymagania dotyczace wadium,;

D

opis sposobu przygotowania oferty;

m) termin zwigzania oferta;
n) miejsce oraz termin sktadania i otwarcia ofert, wpisujac dla obu terminéw date

0
p

i godzine otwarcia ofert,

) opis kryteriow, ktorymi zamawiajacy bedzie si¢ kierowal przy wyborze oferty;

) informacje o formalnosciach, jakie powinny zostaé dopelnione po wyborze oferty
w celu zawarcia umowy;

r) wymagania dotyczgce zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy;
s) ogblne warunki umowy albo wzér umowy.
3. Jako kryteria oceny nalezy przyjmowac:
a) ceng,
b) termin wykonania



¢) okres udzielonej gwarancji,
d) doswiadczenie Oferenta,
e) potencjal wykonawczy i ekonomiczny Oferenta,
4. Materialy przetargowe, w tym dokumentacja techniczna, moga by¢ udostgpnione oferentom
w siedzibie Spotdzielni lub przekazywane odptatnie.

Ogloszenie o postepowaniu o udzielanie zamowienia

§13
1. O przetargu Zamawiajacy powiadamia wykonawcOw za posrednictwem:
a) ogloszenia zamieszczonego na tablicy ogloszen w miejscach ogdlnie dostepnych,
b) internetu,
c) w przetargu ograniczonym — listownie lub innej formy wybranej przez
Zamawiajgcego.

2. Powyzsze realizowane jest w nastepujacy sposob.

a) dla zadan wynikajgcych z planéw remontow na dany rok kalendarzowy - SM
,Podwawelska” - zamieszcza na swojej stronie internetowej, na tablicach ogloszen
znajdujacych si¢ w siedzibie spétdzielni, ogloszenie o miejscu i terminie skladania ofert
na ushugi (dostawy), wynikajagce z planu remontéw na dany rok kalendarzowy;

b) dla zadar inwestycyjnych i modernizacyjnych — poprzez ogloszenie na swojej stronie
internetowe;j

¢) dla zadan finansowanych z udzialem Srodkow publicznych — poprzez
zastosowanie procedur wynikajgcych z umowy lub odrebnych przepiséw warunkujacych
wykorzystanie srodkow publicznych na realizacje zadania, a przy ich braku w oparciu
o ustawe z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (t.j. Dz.U.2022.1710
z pdzn. zm.).

3. Wybér ofert na ustugi zwigzane z przegladami rocznymi tj. kominiarskim 1 gazowym
oraz konserwacja instalacji c.0. jest dokonywany na zasadach okreslonych w
niniejszym paragrafie, jednak nie corocznie.

4. O sposobie zawiadamiania o przetargu decyduje kazdorazowo Zarzad.

5. Ogloszenie przetargowe winno nastapi¢ na minimum 14-dni przed terminem skladania
ofert.

6. Zamawiajagcy moze rowniez w_uzasadnionych przypadkach (za wyjatkiem robot
wymienionych w § 4 ust.4) wystapi¢ bez ogloszenia to jest z pominigciem ustgpu 2,
do wybranych przez siebie wykonawcoéw mogacych dang ustuge (dostawe) zrealizowa¢ i
ktorych doswiadczenie oraz potencjal wykonawczy gwarantuja wiasciwa realizacje
ushugi (dostawy), z zaproszeniem do negocjacji. Zaproszenie powinno by¢ skierowane
co najmniej do trzech wykonawcow.

§ 14
Ogloszenie o przetargu powinno zawiera¢ podstawowe informacje o przedmiocie
zamoéwienia, m.in.:
1. nazwe i adres zamawiajacego
2. okreélenie charakterystycznych cech przedmiotu przetargu (rodzaju i formy), a do robot
budowlanych — rodzaj, zakres i lokalizacj¢ prac budowlanych.
3. podanie miejsca i czasu wylozenia niezbgdnych do opracowania oferty dokumentéw
oraz warunki nabycia dokumentacji przetargowej,
4. informacje o mozliwosci ztozenia oferty wariantowe;
5. miejsce i termin sktadania ofert, wpisujac datg 1 godzing.
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miejsce i termin otwarcia ofert, wpisujac date i godzing otwarcia ofert,

warunki i terminy kontaktowania sie¢ wykonawcy z Zamawiajacym w celu blizszego
zapoznania si¢ z przedmiotem zamdwienia, pobrania specyfikacji istotnych warunkéw
zamoOwienia (podanie osoby uprawnionej do kontaktu z oferentami — imi¢, nazwisko,
telefon).

. w przypadku przedmiotu przetargu objetego zamoéwieniami publicznymi, nalezy

spetnié wymogi okreslone przez wlasciwy organ.
w przypadku przedmiotu przetargu finansowanego przez inne jednostki gospodarcze
nalezy spetni¢ warunki podane przez te jednostki.

Wykonawcy

§ 15
Oferta na przedmiot przetargu winna by¢ zlozona w kopercie zaklejonej i
zabezpieczonej przed tatwym dostgpem do jej zawartosci przez osobe niepowolang
oraz opisana ,przetarg na wykonanie (nazwa przedmiotu przetargu) — pelna nazwa i
adres oferenta” i oznaczona klauzula ,,nie otwiera¢ przed (ustalona data)”
Oferte ztozong po terminie w przypadku rozstrzygniecia przetargu zwraca si¢ bez jecj
otwierania.
Wyznaczony przez Zamawiajgcego termin sktadania ofert nie moze by¢ krotszy niz 14
dni.

§ 16

Przystepujac do udzialu w przetargu kazdy wykonawca sklada nast¢pujgce pisemne
dokumenty potwierdzajace, z¢:

1.

2.

3.

= o SRR

11.
12.

0.

jest uprawniony do wystgpowania w  obrocie prawnym = zgodnie z
wymaganiami ustawowymi;

posiada uprawnienia niezbgedne do wykonania okreslonych prac lub czynnosci,
jezeli istnigje ustawowy obowigzek posiadania takich uprawnien;

posiada niezbedng wiedze 1 do$wiadczenie, potencjal ekonomiczny i techniczny, a
takze pracownikow zdolnych do wykonania zamowienia;

znajduje si¢ w sytuacji finansowej zapewniajgcej wykonanie zamdwienia;

nie podlega wykluczeniu z postgpowania na podstawie art. 17 ustawy Prawo
Zaméwien Publicznych (§ 17 niniejszego Regulaminu ) dla zadan, o ktérych mowa w
§ 13 ust. 2 pkt.c);

wpis do rejestru handlowego lub wpis do ewidencji dziatalnosci gospodarczej;
zaswiadczenie o nadanie REGON;

potwierdzenie zgloszenia rejestrujacego podatnika o podatku VAT;

zaswiadczenie z Urzgdu Skarbowego o nie zaleganiu z uiszczaniem podatku;
zaswiadczenie z ZUS o nie zaleganiu w odprowadzeniu skladek na
ubezpieczenia spoteczne;

wyceng ryczaltowa lub kosztorysowg robdt wraz z nosnikami cenotworczymi;

referencje na temat dotychczasowej dziatalnosei.

§17

1. Z postepowania o udzielenie zamowienia wyklucza si¢:
1) wykonawcow, ktoérzy w ciggu ostatnich 3 lat przed wszczeciem postgpowania

wyrzadzili szkode nic wykonujac zamdéwienia lub wykonujac je nienalezycie, a szkoda
ta nie zostala dobrowolnie naprawiona do dnia wszczecia postgpowania chyba, ze
niewykonanie lub nienalezyte wykonanie jest nastepstwem okolicznosci, za ktore



wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci,

2) wykonawcéw w stosunku, do ktdrych otwarto likwidacje lub ktorych upadiosé
ogloszono;

3) wykonawcow, ktorzy zalegaja z uiszczeniem podatkéw, oplat lub skladek na
ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne;

4) osoby fizyczne, ktdre prawomocnie skazano za przestepstwo popelnione w zwigzku
Z postepowaniem o udzielenie zamOwienia, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo
przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popelnione w celu
osiggnigcia korzysci majatkowych;

5) spétki jawne, ktorych wspdlnika prawomocnie skazano za przestgpstwo popetnione
w zwigzku z postepowaniem o udzielenie zamdéwienia, przestgpstwo przekupstwa,
przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestgpstwo popelnione
w celu osiggniecia korzysci majatkowych;

6) spétki partnerskie, ktorych partnera lub czlonka zarzadu prawomocnie skazano za
przestepstwo popelnione w zwigzku z postgpowaniem o udzielenie zamowienia,
przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne
przestepstwo popetnione w celu osiggnigcia korzysci majatkowych;

7) spotki komandytowe oraz spétki komandytowo-akcyjne, ktorych komplementariusza
prawomocnie skazano za przestgpstwo popelnione w zwigzku z postgpowaniem
o udzielenie zamdéwienia, przeciwko prawom os6b wykonujacych pracg zarobkowa,
przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne
przestepstwo popelnione w celu osiagniecia korzysci majatkowych, a takze za
przestepstwo skarbowe lub przestepstwo udzialu w zorganizowanej grupie albo
zwiazku majacych na celu popelnienie przestepstwa lub przestepstwa skarbowego;

8) osoby prawne, ktérych urzedujgcego czionka organu zarzadzajacego prawomocnie
skazano za przestepstwo popelnione w zwigzku z postgpowaniem o udzielenie
zamOwienia, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi
gospodarczemu lub inne przestepstwo popelnione w celu osiaggnigcia korzysci
majatkowych;

9) podmioty zbiorowe, wobec ktorych sad orzekl zakaz ubiegania si¢ o zamowienia, na
podstawie przepisdw o odpowiedzialnosci podmiotéw zbiorowych za czyny
zabronione pod grozba kary;

10) wykonawcdw, ktorzy nie spelniaja warunkoéw udziatu w postepowaniu.

2. Z postgpowania o udzielenie zamdwienia wyklucza si¢ rowniez wykonawcow, ktorzy:

a) wykonywali czynnosci zwigzane z przygotowaniem prowadzonego postgpowania lub
postugiwali si¢ w celu sporzadzenia oferty osobami uczestniczagcymi w dokonywaniu
tych czynnosci, z wyjatkiem autoréw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, jezeli przedmiotem postgpowania o udzielenie zamowienia sg prace
projektowe wynikajace z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzonych przez tych autoréw;

b) zlozyli nieprawdziwe informacje majace wplyw na wynik prowadzonego
postepowania,

¢) nie zlozyli o$wiadczenia o spelnianiu warunkow udzialu w postgpowaniu lub
dokumentow potwierdzajacych spelnianie tych warunkow;

d) nie wniesli wadium, w tym réwniez na przedtuzony okres zwigzania oferta, lub nie
zgodzili si¢ na przedtuzenie okresu zwigzania oferta.

€) pozostajacych w stosunku matzefiskim lub w stosunku pokrewienstwa w linii prostej
lub linii bocznej do drugiego stopnia do czlonkéw Zarzadu, Rady Nadzorczej
i Komisji Przetargowej. Z postepowania s wylaczone takze wykonawcy zwigzani



z czlonkami Zarzadu, Rady Nadzorczej lub Komisji Przetargowej z tytulu
przysposobienia, opieki lub kurateli, bgdz zastgpstwa procesowego.

3. Zamawiajacy zawiadamia niezwlocznie wykonawce o wykluczeniu z postgpowania
o udzielenie zamowienia, podajac uzasadnienie faktyczne i prawne.
4. Oferte wykonawcy wykluczonego uznaje si¢ za odrzucona.

1.

Wadium

§18

Wadium wplacone przez oferenta stanowi zryczaltowana warto$¢ odszkodowania
w przypadku nieuzasadnionego wycofania si¢ oferenta z przetargu. Jego wysokosé
zostanie ustalona w SIWZ w przedziale 1-10% wartosci zamowienia.

Wplata wadium winna by¢ wnoszona w $rodkach pieni¢znych na rachunek bankowy
Zamawiajacego w nieprzekraczalnym terminie, okreslonym w SIWZ, przy czym za
nieprzekraczalny termin rozumie sie date wplywu na rachunek bankowy
Zamawiajgcego. Oferentowi, ktory wygral przetarg wadium jest zwracane w kwocie
nominalnej w terminie do 14 dni po podpisaniu umowy.

§19
Zamawiajgcy zwraca niezwlocznie wadium, jezeli:

a) uplynal termin zwigzania oferta;
b) zamawiajgcy uniewaznil postgpowanie o udzielenie zamowienia.

2.

Zamawiajgcy zwraca niezwlocznie wadium na wniosek wykonawcy:

a) ktory wycofat oferte przed uptywem terminu sktadania ofert;
b) ktéry zostal wykluczony z postgpowania;
¢) ktérego oferta zostala odrzucona.

3.

4.

— LI DN =
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Whiesione wadium nie podlega oprocentowaniu i jest zwracane w wysokosci nominalnej
wniesionej.

W przypadku wycofania si¢ oferenta wybranego przez Komisje Przetargowa i nie
podpisania umowy wplacone wadium nie podlega zwrotowi i przepada na rzecz
Zamawiajacego.

ZASADY UDZIELANIA ZAMOWIEN
Skladanie ofert

§20
Wykonawca moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

. Oferte sktada sie, pod rygorem niewaznosci, w formie pisemne;.

Tres¢ oferty musi odpowiada¢ tresci SIWZ.

§21
Zamawiajacy moze dopusci¢ mozliwosc ztozenia oferty wariantowej.
Zamawiajgcy moze dopusci¢ mozliwo$é ztozenia oferty cz¢sciowej.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2, wykonawca moze ztozy¢ oferty czeSciowe na
jedna lub wigcej czesei zamowienia chyba, ze zamawiajacy okresli maksymalng liczbe
czesci zamoOwienia, na ktére oferty czesciowe moze zlozy¢ jeden wykonawca.

§22
Wykonawca moze, przed uplywem terminu do sktadania ofert, zmieni¢ lub wycofa¢
oferte.
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Oferte ztozong po terminie zwraca si¢ bez otwierania.

Wybor najkorzystniejszej oferty

§23
Z zawartoscig ofert nie mozna zapozna¢ sie przed uptywem terminu otwarcia ofert.
Otwarcie ofert odbywa sie w miejscu i terminie okres§lonym w SIWZ bez udzialu
oferentow.
Podczas otwarcia ofert podaje si¢ nazwy (firmy) oraz adresy wykonawcow, a
takze informacje dotyczace ceny, terminu wykonania zamowienia, okresu gwarancji,
nosniki cenowe do kalkulacji kosztu robdt nieprzewidzianych lub dodatkowych 1
warunkow platnosci zawartych w ofertach.

§24
W toku badania i oceny ofert zamawiajacy moze zada¢ od wykonawcow
wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych ofert.
Zamawiajacy poprawia w tekécie oferty oczywiste omyltki pisarskie oraz
omylki rachunkowe w obliczeniu ceny, niezwlocznie zawiadamiajac o tym wszystkich
wykonawcow, ktérzy ztozyli oferty.

§25
Zamawiajacy odrzuca oferte, jezeli:
a) jej tres¢ nie odpowiada tresci specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia;
b) jej ztozenie stanowi czyn nicuczciwej konkurencji w rozumieniu przepisow o
zwalczaniu nieuczciwe]j konkurencji;
c) zawiera razgco niska ceng w stosunku do przedmiotu zamoéwienia;
d) zostata zlozona przez wykonawce wykluczonego z udziatu w postepowaniu 0
udzielenie zaméwienia lub nie zaproszonego do sktadania ofert;
e) wykonawca w terminie 7 dni od dnia otrzymania zawiadomienia nie zgodzil si¢ na
poprawienie omylki rachunkowej w obliczeniu ceny;
f) jest niewazna na podstawie odrebnych przepisow.
Zamawiajgcy zawiadamia rownoczesnic wszystkich wykonawcow o odrzuceniu ofert,
podajac uzasadnienie faktyczne i prawne.

Z tytulu odrzucenia ofert, oferentom nie przystuguje Zadne roszczenie
przeciwko Zamawiajacemu.

§ 26

Zamawiajacy wybiera oferte najkorzystniejsza na podstawie kryteriow oceny
ofert okreslonych w SIWZ.

Kryteriami oceny ofert sg cena albo cena i inne kryteria odnoszace si¢ do
przedmiotu zaméwienia w szczegolnosci: jakos¢, funkcjonalnosé, parametry techniczne,
zastosowanie najlepszych dostepnych technologii w zakresie oddzialywania na
srodowisko, koszty eksploatacji, serwis, wpltyw sposobu wykonania zamoéwienia na
rynek pracy w miejscu wykonywania zamowienia oraz termin wykonania zamowienia.
Jezeli nie mozna wybraé oferty najkorzystnigjszej z uwagi na to, ze dwie lub wigcej
ofert przedstawia taki sam bilans ceny i innych kryteriow oceny ofert, zamawiajacy



sposrod tych ofert wybiera ofertg z nizsza cena.

4. Jezeli w postgpowaniu o udzielenie zamowienia, w ktérym jedynym kryterium oceny
ofert jest cena, nie mozna dokona¢ wyboru oferty najkorzystniejszej ze wzgledu na to,
ze zostaly zlozone oferty o takiej samej cenie, zamawiajagcy wzywa wykonawcow,
ktorzy ztozyli te oferty, do zlozenia w terminie okreslonym przez zamawiajacego ofert
dodatkowych lub zaprasza ich na negocjacje dodatkowe.

5. Wykonawcy, skladajac oferty dodatkowe, nie moga zaoferowal¢ cen wyzszych
niz zaoferowane w zlozonych ofertach.

§27
O wyborze oferty zamawiajacy zawiadamia niezwlocznie wykonawcow, ktorzy ubiegali si¢ o
udzielenie zamowienia.
Uniewaznienie postepowania

§28

1. Przetarg zostaje uniewazniony w przypadku:
a) zlozenia mniej niz dwoch waznych ofert
b) odrzucenia wszystkich ofert
©) cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwote, ktorg zamawiajacy moze przeznaczyé na
sfinansowanie zamowienia;
d) wystapila istotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze prowadzenie postgpowania lub
wykonanie zamdOwienia nie lezy w interesie zamawiajacego, czego nie mozna bylo wczesnigj
przewidzieé;
e) kiedy zaistnialy przestanki wskazujace iz oferenci weszli w zmowe przeciwko
Zamawiajagcemu
f) postgpowanie obarczone jest wadg uniemozliwiajaca zawarcie waznej umowy W sprawie
zamowienia.

2. Przetarg uniewaznia si¢ zawiadamiajac o tym fakcie niezwlocznie wszystkich oferentéw
podajgc uzasadnienie faktyczne i prawne, a w przypadkach szczegdlnych bez podania
przyczyn uniewaznienia przetargu.

3. Jezeli zamawiajacy dopuscil mozliwos¢ sktadania ofert czgsciowych, do uniewaznienia
w czesei postepowania o udzielenie zaméwienia przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

4. W przypadku uniewaznienia postgpowania o udzielenie zamowienia z przyczyn lezacych
po stronie zamawiajgcego, wykonawcom, ktorzy zlozyli oferty nie podlegajgce
odrzuceniu, nie przystuguje roszczenie o zwrot uzasadnionych kosztéw uczestnictwa w
postepowaniu, w szczegblnosei kosztow przygotowania oferty.

Zawarcie umowy
§29

1. Zamawiajacy zawiera umowe w sprawie zamOwienia nie pézniej niz przed uptywem
terminu zwigzania oferta.

2. Jezeli wykonawca, ktérego oferta zostala wybrana, uchyla si¢ od zawarcia umowy w
sprawie zaméwienia zamawiajacy wybiera oferte najkorzystniejsza sposréd pozostalych
ofert.

§ 30
1. W trakcie prowadzenia postepowania o udzielenie zaméwienia zamawiajacy sporzadza



W

pisemny protokol postepowania o udzielenie zamowienia, zwany dalej protokolem
zawierajacy, co najmniej:

a) opis przedmiotu zamdéwienia;

b) informacje o trybie udzielenia zamdowienia;

¢) informacje o wykonawcach;

d) ceng i inne istotne elementy ofert;

e) wskazanie wybranej oferty.

. Oferty, opinie bieglych, o$wiadczenia, zawiadomienia, wnioski, inne dokumenty 1

informacje skladane przez zamawiajgcego i wykonawcow oraz umowa w sprawie
zamOwienia publicznego stanowig zataczniki do protokotu.

. Protokét wraz z zalagcznikami jest jawny. Zataczniki do protokotu udostepnia si¢ po

dokonaniu wyboru najkorzystniejszej oferty lub uniewaznieniu postgpowania z tym, ze
oferty sa jawne od chwili ich otwarcia.

. Nie ujawnia si¢ informacji stanowigcych tajemnice¢ przedsigbiorstwa w rozumieniu

przepiséw o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, jezeli wykonawca, nie pézniej niz w
terminie sktadania ofert, zastrzegl, ze nie mogg one by¢ udost¢pniane.

§ 31

. Zamawiajacy przechowuje protokdt wraz z zalacznikami przez okres 5 lat od dnia

zakonczenia postepowania o udzielenie zamowienia, w sposéb gwarantujacy jego
nienaruszalnos¢.

. Zamawiajgcy zwraca wykonawcom, ktdrych oferty nie zostaly wybrane, na ich wniosek,

zlozone przez nich plany, projekty, rysunki, modele, probki, wzory, programy
komputerowe oraz inne podobne materiaty.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§32

. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorczag w dniu 23.05.2023 r.

uchwata nr 20/d2%protokét nr $../2023.

Powyzszy tekst jest tekstem jednolitym, ktory obowigzuje od dnia 23.05.2023 r. .
Rownoczesnie traci moc regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 29.10.2020 r.
uchwatg nr 65/2020, protokot nr 10/2020 z pdzn.zm.
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