SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,PODWAWELSKA”

ZA 2022 R.
Nazwa Spotdzielni Spétdzielnia Mieszkaniowa »Podwawelska” B j
Siedziba/adres | 30-334 Krakéw ul. Komandoséw 1 '
KRS | 0000202171
Regon NIP ' 675-000-56-77
Telefon Sekretariat 12-266-13-06 fax. 12-266-74-92
' Email sekretariat@smpodwawelska.pl i
Witryna www. www.;mpodwawelska.pl B

I. ZAGADNIENIA ORGANIZACYJNE ZARZADU:
W okresie od 01.01.2022 r. do 31.12.2023 r. Zarzad pracowat w nastgpujacym sktadzie:
Prezes Zarzadu - oddelegowany cztonek Rady Nadzorczej Piotr Kapron
- 0od 04.01.2022 do 13.06.2022r.
Prezes Zarzadu — Radostaw Zotubak od 13.06.2022r. — do nadal
V-ce Prezes - Gtéwny Ksiegowy — Roman Weglarz
V-ce Prezes ds. Technicznych — Rafat Gawron do 01.01.2022r.
V-ce Prezes ds. Technicznych — oddelegowany cztonek Rady Nadzorczej Pawet Piekarz
—0d 04.01.2022r. do 01.04.2022r.
V-ce Prezes ds. Technicznych — Wtadystaw Biatoriczyk od 01.04.2022r. do nadal

W okresie sprawozdawczym Zarzad zgodnie z § 114 Statutu Spétdzielni kierowat bieiaca
dziatalnoscig Spotdzielni.

W tym czasie Zarzad odbyt 53 posiedzenia, na ktérych podjat 102 uchwaty w sprawach
zwigzanych z zagadnieniami cztonkowsko — mieszkaniowymi, organizacyjnymi, remontowymi
i finansowymi.

Ponadto Zarzad podejmowat decyzje w sprawach samorzadowych, terenowo — prawnych,
windykacji naleznosci optat oraz biezacej dziatalnosci Spétdzielni.

Uchwaly Zarzadu podejmowane byty kolegialnie na podstawie obowiazujacych przepiséw,
Statutu, Regulaminu Zarzadu oraz regulaminéw wewnetrznych.

Zarzad brat udziat w pracach organéw samorzadowych Spétdzielni:

1-nym — gtosowaniu na pismie uchwat Walnego Zgromadzenia

15 — tu — posiedzeniach RN

12 — tu — posiedzeniach Prezydium RN

8 - posiedzeniach Komisji Rewizyjnej

9 - posiedzeniach Komisji Techniczno — Eksploatacyjnej i Infrastruktury Osiedla

Cztonkowie Zarzadu w ramach swoich obowigzkéw i kompetencji przyjmowali Cztonkow
Spétdzielni na dyzurach we wtorki od godz. 15% do 17% i w czwartki od godz. 10% do 12%.
W kazdym zgtoszonym przypadku Zarzad podejmowat odpowiednie dziatania.

Do Spétdzielni wptyneto 4866 dokumentéw, a dokumentéw wychodzacych byto 1110.
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ll. ZAGADNIENIA SAMORZADOWE

W dniu 29.09.2022r. odbyto sie glosowanie na pisSmie Uchwat Walnego Zgromadzenia.
Sporzadzono protokét w formie aktu notarialnego.

lll. ZAGADNIENIA CZtONKOWSKO — MIESZKANIOWE

Liczba Cztonkow w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Podwawelska” na dzier 31.12.2022 r. wynosita
3705 w tym:

- 3683 z tyt. praw do lokali mieszkalnych,

- 22z tyt. wytgcznego prawa do garazu.

W roku 2022:
— przyjeto w poczet cztonkéw 129 osdb;
— wykreslono 128 oséb.

Spoétdzielnia prowadzita dziatalnos¢ w zakresie:

o regulacji praw do lokali z tytutu umdw notarialnych: sprzedaizy, darowizn itp. -
spotdzielczych wtasnosciowych praw do lokali oraz odrebnych wiasnosci,

e regulacji praw do lokali mieszkalnych po zgonach - spétdzielczych wtasnosciowych
praw do lokali oraz odrebnych witasnosci,

e regulacji spétdzielczych lokatorskich praw do lokali,

e realizacji wnioskéw Cztonkéw w sprawie ustanawiania odrebnej wtasnosci lokali,
zgodnie z ustawg o spoétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. z péZniejszymi
zmianami.

Na przestrzeni 2022r. Spoétdzielnia kontynuowata zawieranie w formie aktéw notarialnych
umow ustanawiajacych odrebng wiasnosé lokali i przeniesienia wtasnosci lokali na rzecz
Cztonkéw Spdtdzielni w Kancelarii Notarialnej Pana Andrzeja Ciby. Takich przeksztatcen lokali
w 2022 roku dokonano 7. Jedno mieszkanie zostato przeksztatcone na odrebng wtasnosé
postanowieniem sadu. Ogdtem do dnia 31.12.2022 roku przeksztatcono w odrebng wtasnosé
2005 lokali mieszkalnych i 25 garazy.

taczna liczba mieszkan w Spodtdzielni wynosi 3428 w tym 2 mieszkania potaczone
i 1 pracownia, a zatem ogdlna liczba lokali mieszkalnych wynosi 3425, ktérych struktura ze
wzgledu na rodzaj wlasnosci na dzien 31.12.2022 r. przedstawia sie nastepujgco:

11 (0,32%) - mieszkan lokatorskich,
2 (0,06%) - mieszkan zajmowanych bez tytutu prawnego,
1407 (41,08%) - mieszkan o statusie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
2005 (58,54%) - mieszkan o statusie odrebnej wiasnosci,

IV. SPRAWY ORGANIZACYJNO - KADROWE

W Spétdzielni na koniec roku 2022 zatrudnionych byto 19 osdb. Struktura zatrudnienia wynosi:
60 % 0s6b z wyzszym wyksztatceniem i 40 % oséb z wyksztatceniem srednim.
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V. REGULACJE STANOW PRAWNYCH GRUNTOW

Trwa postepowanie przed Sadem w zakresie ustanowienia stuzebnosci na drogi koniecznej
przez teren znajdujacy sie w zasobach Spoétdzielni (sygn. akt | Ns 138/21/P).

Wyjasniamy takze przed sgdem stan prawny drég ul. Komandoséw ( numer dziatki 225/3) , ul’
Stomiana (numer dziatki 214/1, oraz ul. Szwedzka (numer dziatki 213/2)

VI. INWESTYCIE

W chwili obecnej nie przygotowuje sie i nie prowadzi zadnych prac zwigzanych z nowymi
inwestycjami.

W dniu 29.09.2022r. Walne Zgromadzenie wyrazito zgode na zaciggniecie przez Zarzad
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Podwawelska” pozyczki celowej / dotacji (z mozliwoscia umorzenia
czedci kapitatu) w instytucjach bankowych lub ze $rodkéw Wojewddzkiego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Krakowie dla realizacji instalacji centralnej cieptej wody
uzytkowej w zasobach Spdtdzielni. Catkowita wysokosé zaciggnietych zobowigzan na realizacje
instalacji c.w.u. w 36 budynkach na okres realizacji catosci inwestycji wynosi¢ bedzie

maksymalnie kwote 16 830 000 zt.

VII.LOKALE UZYTKOWE | DZIERZAWY

W roku 2022 Spétdzielnia zawarta umowy na:

— lokale uzytkowe — 6 szt.

— dzierzawe terenu —9 szt.

— reklame — 0 szt.

— pomieszczenia wspdélnego uzytku — 1 szt.

tacznie na pomieszczenia wspdlnego uzytku zawarto 216 uméw oraz wydano 4
pozwolenia na krétkoterminowy handel obwozZny na terenie osiedla.

VIIl. SPRAWY SPOLECZNE

Przekazano s$rodki na zakup ksigzek do Miejskiej Biblioteki sfinansowane z funduszu
spoteczno-kulturalnego.

IX. GOSPODARKA ZIELENIA, PLACE ZABAW

W roku 2022 nasadzono 16 drzew, takie jak: lipa drobnolistna, grab kolumnowy, platan
klonolistny, wisnia pitkowana, klon pospolity. Wycieto 14 drzew — zgodnie z zezwalajgcymi
decyzjami Wydziatu Ksztattowania Srodowiska Urzedu Miasta Krakowa. Usuniecie drzew

dotyczyto egzemplarzy obumartych i chorych, a takie bezposrednio zagraiajacych
bezpieczenstwu ludzi i mlenla
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O czystos¢ zielencéw dbali pracownicy firmy sprzatajacej. Wygrabiano liscie i sprzatano
gatezie. Firma petnigca ustugi zwigzane z pielegnacja zieleni przeprowadzata ciecia formujaco
— pielegnacyjne krzewdw, a takie nasadzata nowe drzewa i sadzonki zywoptotowe.
Dwukrotnie przycinano takze zywoptoty. Przeprowadzono takze pielegnacje drzew (ciecia
pielegnacyjne i przeswietlajgce) . Ponadto w zakresie utrzymania zielencéw, w ramach
podpisanej umowy z wykonawca, wykonano trzykrotne koszenie trawy.

W lipcu 2022 r. w wyniku nawatnicy i huraganowego wiatru doszto do wytoméw i wykrotéw 71 drzew,
ktére musiaty zosta¢ usuniete zgodnie z protokotem z ogledzin w terenie Inspektora ref. ochrony
zieleni Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK.

X. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI W 2022 ROKU:

A. Stan zasobow mieszkaniowych Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Podwawelska” w okresie
sprawozdawczym przedstawiat sie nastepujaco:

¢ 39 budynkéw mieszkalnych;

e 3425 lokali o tgcznej pow. uzytkowej — 154.030,5 m?

e liczba mieszkaricow 6277;

e 5 pawilonéw handlowo — ustugowych o tagcznej pow. uzytkowej— 10.703,5 m?

e Liczba lokali uzytkowych 70 w tym w pawilonach wolnostojgcych 63

o Wielkos¢ terenu pod lokalami uzytkowymi 16.244,9 m? + garaze 6.867 m?

e Powierzchnia dziatek bedacych wtasnoécig Spétdzielni 151.989 m?

e Powierzchnia zabudowy 41.124,8 m?

e Powierzchnia drég i chodnikéw 35.901,3 m?

¢ Powierzchnia terenéw zielonych 170.773,9 m?

e Ogolna powierzchnia terenu osiedla 247.800 m? (24,78 ha)

e Rok budowy osiedla: lata 60-te i 70-te i jeden budynek ul. Sfomiana 1- 1999 r. oraz
zespot garazy ul. Stomiana 26 — 2000 r.

e Technologia wielka ptyta oraz wielki blok a takze tradycyjna (rama H + Sciany
ceramiczne)

B. Prace konserwacyjne i remontowe realizowane byly na podstawie zatwierdzonych
przez Rade Nadzorcza planéw:

e Plan konserwacji obiektow Spétdzielni — na kwote 1.804.361,00 zt.

s Plan remontéw biezacych obiektéw Spétdzielni —na kwote 5.979.323,90 zt.
W okresie 2022 roku na podstawie uchwat Rady Nadzorczej wprowadzono korekty w planach
remontow.

C. Konserwacje

Plan Konserwacji na 2022 przewidywat wykonanie niezbednych prac zwigzanych z
eksploatacjg zasobéw SM "Podwawelska" dotyczgcych drobnych remontéw, napraw i
konserwacji wszystkich instalacji w budynkach, a takze robét slusarskich, szklarskich, naprawy
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urzadzen na placach zabaw oraz petnienia dyzuréw poza godzinami pracy Spétdzielni. Prace te

wykonywane byly przez zaktad remontowy obstugujacy osiedle w tym zakresie.

W ramach tego planu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Prawa Budowlanego wykonane

zostaty, jak co roku:

przeglady stanu technicznego budynkéw i obiektéw na terenie osiedla,

przeglady instalacji gazu w budynkach, w ktérych znajduje sig instalacja,

przeglady przewodéw kominowych we wszystkich budynkach na osiedlu,

przeglady i pomiary instalacji elektrycznych budynkéw (wedtug harmonogramu
realizacji prac).

W 2022 r. Spétdzielnia przeprowadzita n/w przetargi w celu wytonienia wykonawcéw
prac na:

usuniecie glondw oraz malowanie elewacji,

remonty instalacji odgromowej,

wykonanie wewnetrznej instalacji cieptej wody uzytkowej,

remont instalacji elektrycznej WLZ pawilonu handlowo-ustugowego ,

remont elewacji wraz z wykonaniem instalacji odgromowej pawilonu handiowo-
ustugowego przy ul. Komandosdw 21,

opracowanie dokumentacji projektowej remontu elewacji i instalacji WLZ pawilonu
handlowo-ustugowego przy ul. Kapelanka 11,

wymiana lamp orientacyjnych i lamp oswietlenia klatek schodowych na oswietlenie z
czujnikiem ruchu,

pierwotny montaz wodomierzy z mozliwoscig odczytéw radiowych na instalacji zimnej
wody,

wykonywanie ustug kominiarskich: sprawdzenie stanu technicznego i czyszczenie
przewoddéw kominowych.

. Remonty biezgce w budynkach mieszkalnych osiedla

Remonty wylewek w korytarzach piwnicznych:

Komandoséw 2, 3, 7, 10,
Stomiana 11, 13, 22, 25,

Remont instalacji odgromowej

Komandoséw 5, 9, 11, 14, 15, 16, 19,
Stomiana 3, 5, 19, 20, 22, 23,

Komandosow 12, 15

Wymiana lamp orientacyjnych
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Komandosow 14, 23,
Stomiana 21B, 24

* Wykonanie inwentaryzacji instalacji elektrycznej i niskopradowej czesci wspolnych
Komandoséw: 11, 16, 17, 23, 27,
Stomiana: 2, 4, 6, 15, 27

* Wykonanie instalacji cieptej wody uzytkowej:
Kapelanka 3

= Opomiarowanie zimnej wody w mieszkaniach — montaz wodomierzy
(prace zlecono w grudniu 2022, zakoriczono w lutym 2023):

Stomiana 27

Kapelanka 3

* Czyszczenie piondw instalacji kanalizacyjnej / wymiana wywiewek kanalizacyjnych
Komandosow 5, 6, 10, 12, 14, 17, 23, 25, 27,
Stomiana 3,5, 9, 11, 15, 22, 24

= Ocieplenie komindéw miedzy stropami

Komandoséw 2, 3 A-E, 4,5,6,7,9, 10,11, 12, 15, 16, 17, 19, 23, 25, 27,
Stomiana 2, 3, 4, 5, 9, 13, 15, 19, 21, 22, 23, 25, 27

Wierzbowa 4

= Remont opaski przy budynku
Komandoséw 10, 12, 17
Stomiana 3

= Czyszczenie i malowanie elewacji
Komandoséw 2 ($ciana pétnocna), 3 ($ciana pdtnocna),
Stomiana 1 (Sciany szczytowe)

* Remont ciggu pieszego — pochylni
Stomiana 1

= Remont balkonéw - etapy
Komandoséw 11 - 1pion
Stomiana 2 — 2 piony,

Stomiana 4 — 2 piony,
Stomiana 6 — 2 piony, r=7(‘?k1\\\
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Komandoséw 25 kl. B
Stomiana 23 kl. A
Stomiana 25 kl. A
Stomiana 27 kl. A

*  Wymiana drzwi wejsciowych do piwnic
Stomiana 9,

= QOpracowanie dokumentacji na wykonanie instalacji CCWU
Stomiana 11, 20, 22, 24,
Wierzbowa 4

F. Remonty finansowane z centralnego funduszu remontowego w 2022 r.

=  Remont chodnika
Stomiana 19-21

= Rewitalizacja terenéw asfaltowych w zielone
Stomiana 22-24

= Przebudowa nieczynnej piaskownicy na klomb
Stomiana 4-6

* Dostosowanie miejsc parkingowych dla niepetnosprawnych
Komandosow 2,3.
Stomiana 23

* Montaz obiektéw mate] architektury (stojaki rowerowe, kosze na $mieci)
Teren SM "Podwawelska"

= Refundacja za wymiane stolarki w mieszkaniach

Spétdzielnia w dalszym ciggu refunduje cze$¢ kosztdw za wymiang stolarki okiennej
w mieszkaniach  czlonkdw, zgodnie z obowigzujacym Regulaminem. Warto$¢
zrefundowanej 2022 roku stolarki wyniosta 19.860,64 zt.

G. Remonty w lokalach uzytkowych

* Remont instalacji WLZ
Komandoséw 21

= Remont instalacji odgromowej wraz z remontem elewacji (Sciana pétnocna i Sciany
szczytowe)




Komandoséw 21

* Opracowanie dokumentacji projektowej remontu elewacji i instalacji WLz
Kapelanka 11

* Remonty w lokalach wtasnych
Komandoséw 1 (administracja)

l. Centralne ogrzewanie

Rozliczenie kosztéw ogrzewania mieszkan wykonywane jest w oparciu o wskazania
podzielnikow elektronicznych firmy Apator Powogaz.

XI. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ ZA ROK 2022 r.

Gospodarka finansowa Spétdzielni prowadzona jest w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy
o rachunkowosci, prawo spétdzielcze i ustawe o spétdzielniach mieszkaniowych

Na sprawozdanie finansowe za rok sprawozdawczy 2022 sktada sie:

— bilans sporzadzony na dzien 31.12.2022 r., ktéry po stronie aktywéw i pasywow
wykazuje kwote: 32.848.169,64 zt,

— rachunek zyskéw i strat zamykajacy sie zyskiem netto 1.879.860,64zt,

— wprowadzenie do sprawozdania finansowego wraz z informacja dodatkowa.

W roku sprawozdawczym Spétdzielnia wykazata:

strate - nadwyzke kosztéw nad przychodami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w
kwocie 123.868,27 zi,

Rdznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zaliczanych do zasobéw
mieszkaniowych, a przychodami z optat na pokrycie tych kosztéw zgodnie z art.6 ust.1
ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci w roku nastgpnym powodujac ich bez wynikowe
rozliczenie.

Wynik finansowy netto z dziatalnoéci gospodarczej oraz z innych tytutéw, tj. z operacji
finansowych, pozostatych kosztéw i przychodédw operacyjnych w kwocie 1.879.860,64z1.
Zgodnie z zapisami Statutu Walne Zgromadzenie dokona podziatu zysku netto Spétdzielni
podejmujac stosowng uchwate.

Zarzad SM Podwawelska proponuje dokonaé podziatu zysku netto w nastepujacy sposéb:

1.382.847,00 zt przeznaczy¢ na zwiekszenie Funduszu remontowego nieruchomodci
zgodnie z planem gospodarczo-finansowym na 2023 rok,

267.013,64 zt przeznaczy¢ na Fundusz remontowy centralny,

220.000,00 zt przeznaczy¢ na Fundusz zasobowy,

10.000,00zt zt przeznaczyé na zasilenie Funduszu spoteczno-kulturalnego.
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Szczegotowe rozbicie wyniku GZM za 2022 rok przedstawia tabela ponizej:

Lp. Wyszczegoélnienie Przychody Koszty Wynik
Gospodarka zasobami
. mieszkaniowymi
a) | Eksploatacja podstawowa 8.164.843,37 8.274.350,21 -109.506,84
b) | Abonament za wodomierze 5.524,68 5.524,68 0,00
c) | Woda 2.888.538,67 2.888.538,67 0,00
d) | Wywdz nieczystosci, opt.pojemniki 1.741.059,83 1.748.531,63 -7.471,80
e) | TV kablowa 43.074,00 43.074,68 0,00
f} | Domofony 41.034,00 42.501,58 -1.467,58
g) | Eksploatacja dZwigéw 189.162,35 183.396,05 5.766,30
h) | Garaze 125.156,22 141.410,61 -16.254,39
i) | Pozytki 8.258,68 2.004,29 6.254,39
Podatek od poiytkow | 1188,35 -1.188,35
Razem GZM ! 13.206.651,80 | 13.329.331,72 | -123.868,27

ZADLUZENIA CZYNSZOWE

Istotnym specyficznym dla mieszkalnictwa zakresem dziatalnosci jest windykacja zalegtosci
czynszowych.

Ksztaltowanie sie zadiuzeri czynszowych w roku sprawozdawczym w poréwnaniu z rokiem
2022 przedstawia ponizsza tabela:

Tresé Stan na dzien 31 grudnia roku: %
2021 2022 kol.3 : kol.2
1 2 3 4
Zadtuzenia ogétem, w tym: 1.456.088 1.511.435 103,80
- lokale mieszkalne 714.574 728.916 102,00
- lokale uzytkowe 741.514 782.519 105.53

Poréwnanie zadluzen czynszowych lokali mieszkalnych wg okresu przeterminowania na 31
grudnia 2021 i 2022r. przedstawia ponizsza tabela:

e .. Na dzien 31.12.2021 r. Na dziet 31.12.2022 .
Wyszczegodlnienie — —
llosé Kwota w zt Hosé Kwota w zt
1 2 3 4 5
Do 1 miesigca 884 101.889 782 104.511
1 -2 miesiecy 137 85.544 98 67.790
2 — 3 miesiecy 57 62.362 47 62.047
3 — 4 miesigce 29 45.378 29 50.083
|4 -5 miesigcy 9 17.677 20.288
5 — 6 miesiecy 11 B 27.191 1 5.202
ponad 6 miesiecy 13 48.245 11 48.272
Zalegtosci — byli najemcy o ;45 71ADU 13 123.892 16 165.179
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Zalegtosci oddane do Sadu 3| 4.757 | 4 12.6681
Zalegtosci zasadzone 52 197.639 52 192.876
_ OGOLEM: 714.574 728.916

Z powyiszej tabeli wynika, ze zalegtosci lokali mieszkalnych na koniec 2022 r. zwiekszyty sie w
stosunku do stanu na koniec 2021 r. 0 2%.

W ciggu roku systematycznie wysytano wezwania do zaptaty celem $ciagniecia zaleglosci i
uniknigcia dochodzenia wierzytelnosci na drodze sadowej. W uzasadnionych przypadkach
Zarzad Spdtdzielni wyrazat zgode na roztozenie zalegtosci na raty.

Korzystny wpltyw na obnizenie zalegtosci czynszowych ma mozliwos¢ uzyskania dodatkéw
mieszkaniowych z Urzedu Miasta na czesciowe pokrycie opfat czynszowych dla rodzin o
niskich dochodach. Dodatki te, przyznawane na okres 6 miesiecy, przekazywane s3 na konto
Spétdzielni.

Zalegtosci czynszowe lokali uzytkowych

Wyszezegéinienie Na dzien 31.12.2021 | Na dzier 3:1.12.20_22 T
llos¢ Kwota w zt llosé Kwota w zt

| 1 2 | 3 4 5

Do 1 miesigca 78 27.293 82 26.336
1-2 miesiecy __ 18_ | 155.454 22 : 168.951
2 — 3 miesiecy 8 28.773| 12 30.059
3 -4 miesigce 2 16.600| 4 21.027
4 -5 miesiecy I - 1 o 660
5—6 miesiecy 2 2200 2 40.389 |
ponad 6 miesigcy 3 i 58.555 4 - 33.95
_odsetki od zalegtosci biezgcych - 7.625| 18.55&
zalegtosci bytych najemcéw - 5 - 610
édsetki byli najemcy B - a12| - E
zalegtosci oddane do Sadu _ - - .

zalegtosci zasadzone - 383.35_33 - 380.713
[ I T
E’oysrzclzllem) sadowe (zasadzone i 27.402 i 29 444
OGOLEM: . - 741.514 - 782,519

Z przedstawionej tabeli wynika, ze kwota zadtuzen na dzier 31.12.2022 r. w stosunku do
analogicznego okresu roku ubiegtego zwiekszyty sie o 41tys. zt.

Spdtdzielnia na biezaco monitoruje diuznikéw i czyni wszelkie przewidziane prawem dziatania
zmierzajgce do odzyskania przeterminowanych wierzytelnosci.
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Zrodta akumulacji srodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym ogétem oraz sposéb ich
wykorzystania przedstawia ponizsza tabela:

) - (w zt)
~ Lp. 1 Wyszczegdlnienie Wptywy Wydatki
1. | Bilans Otwarcia na 01.01.2022 r. 2.625.196,40 -
|
5 Odpis na fundusz remontowy 3.293.528,78
w tym na:
- remonty biezgce 3.237.650,93
- mienie 55.877,85
Nadwyzka bilansowa zgodnie z Uchwata Walnego| 1.719.763,52
3 Zgromadzenia, w tym:
-nieruchomosci: 1.377.621,00
~|-fundusz centralny 342.142,52
4 Przychody z tyt. umowy C.W.U. 28.900,00
5 Remont dzwigéw osobowych 96.837,08
6 Roboty elektryczne 476.000,47
7 Remonty loggii i balkonow | 249.867,91
8 Roboty brukarskie B 30.961,63
9 Remonty ogélnobudowlane rézne 431.943,29
10 Wykonanie oznakowania drog wewnetrznych 82339
11 Remont instalacji wewn. Kanalizacyjnej i wodnej 413.971,82 |
12 Ekspertyzy, orzeczenia techniczne i opinie rézne 204.620,70
13 Nieprzewidziane awarie i prace rézne 423.840,13
14 Malowanie klatek schodowych w budynkach o 32.778,00
15 Refundalncja kosztow za wymiane stolarki przez 18.481,88
lokatorow
16 Prace remontowe na placach zabaw i terenach ziel. ~49.709,08
17 Modernizacja i remont kominéw 476.981,41
18 | Remont urzadzen na dziatkach wspoinych 21.331,75
19 Usuniecie glondw o malowanie elewacji 366.950,22
20 Utozenie ptytek na klatkach schodowych
21 Wykonanie budowy miejsc parkingowych 8068,80
22 Wymiana bram wewnetrznych - 20.217,00
23 Montaz i naprawa szlabanéw na terenie SM 68.610,91
24 | Instalacja Centralnej Cieptej Wody Uzytkowe;j 269.958,00
25
RAZEM wptywy bez BO/wydatki 5.042.192,30 | 3.661.953,47
Saldo na 31.12.2022 rok 4.005.435,23

Przedstawione wptywy i wydatki dotycza funduszu centralnego i remontéw biezacych

nieruchomosci .
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Duza

ilosci prac wykonanych z funduszu remontowego ( 3.661.953,47 zi)

nie uszczuplita srodkéw na funduszu . Saldo $rodkéw pienieznych funduszu wyniosto na
31.12.2022 r. 4.005.435,23 zt.

ZATRUDNIENIE | FUNDUSZ PtAC

|
| Lp. Tresé Zatrudnienie —— Fundusz_p’fac (wz1)
o osobowy bezosobowy
1. | Plan B 19,00 1.658.000 104.200
2. | Wykonanie | 18,30 1.416.832 |  138.169
3. | % wykonania planu ' 96,3 85,50 132,6

Kondycja finansowa Spétdzielni jest dobra i stabilna. Spétdzielnia nie korzysta z kredytéw,
swoje zobowigzania reguluje terminowo, posiada wolne srodki pienieine, ktére lokuje na
oprocentowanych rachunkach bankowych. Wyjatkiem bedzie pozyczka z Funduszu Ochrony
Srodowiska, ktéra Spétdzielnia w roku 2023 otrzyma. Dzieki temu dofinansowaniu okres
instalacji cieptej wody uzytkowej znacznie sie skréci.

XIIL.ZAMIERZENIA NA NAJBLIZSZE LATA

Zamierzeniem Spétdzielni na najblizsze lata jest:

realizacja Planow Konserwacji i Remontéw;

wykonanie instalacji centralnej cieptej wody uzytkowej we wszystkich budynkach
mieszkalnych;

realizacja monitoringu wizyjnego na terenie osied|a;

dazenie do budowy dodatkowych miejsc postojowych ze szczegdlnym uwzglednieniem
nowych stanowisk dla osob niepetnosprawnych;

kontynuacja dziatan zmierzajagcych do wyegzekwowania od MPWIiK wykonania
ustalonych prac w celu eliminowania przyczyn zalewania woda piwnic budynkéw
i dziatan przeciwpowodziowych;

dziatanie majgce na celu przestrzeganie przez wfascicieli samochodéw ustalonych
zasad parkowania pojazdéw na parkingach i drogach wewnetrznych osiedla oraz
wzmocnienie czynnosci Spotdzielni w sprawie egzekwowania przez Straz Miejska
i Policje przypadkow tamania ustalonych zasad parkowania;

modernizacja dZwigéw osobowych - kontynuacja;

likwidacja barier dla niepetnosprawnych - kontynuacja;

kompleksowe prace termomodernizacyjne budynkéw ustugowych,

montaz instalacji fotowoltaicznych,

modernizacja placéw zabaw,

renowacja terendow rekreacyjnych,

renowacja zieleni.

Zarzad SM ,,Podwawelska”

Krakéw, dnia 31.03.2023 r. B .- - ZARZADU
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