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I. ZAGADNIENIA ORGANIZACYJNE ZARZADU:
W okresie od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r. Zarzad pracowat w nastepujacym sktfadzie:
Prezes Zarzadu — Janusz Kawalec
V-ce Prezes - Gtéwna Ksiegowa — Elzbieta tapczyriska
V-ce Prezes ds. Technicznych — Rafat Gawron

W okresie sprawozdawczym Zarzad zgodnie z § 114 Statutu Spoétdzielni kierowat biezaca
dziatalnoscig Spoétdzielni.

W tym czasie Zarzad odbyt 36 posiedzen, na ktérych podjgt 132 uchwaty w sprawach
zwigzanych z zagadnieniami cztonkowsko — mieszkaniowymi, organizacyjnymi, remontowymi
i finansowymi.

Ponadto Zarzad podejmowatl decyzje w sprawach samorzadowych, terenowo — prawnych,
windykacji naleznosci czynszowych oraz biezacej dziatalnosci Spétdzielni.

Uchwaty Zarzadu podejmowane byty kolegialnie na podstawie obowigzujgcych przepiséw,
Statutu, Regulaminu Zarzadu oraz regulaminéw wewnetrznych.

Zarzad brat udziat w pracach organéw samorzadowych Spétdzielni:

1-nym — Walnym Zgromadzeniu

14 —tu — posiedzeniach RN

14 - tu — posiedzeniach Prezydium RN

12 — tu — posiedzeniach Komisji Rewizyjnej

8 - miu — posiedzeniach Komisji Techniczno — Eksploatacyjnej i Infrastruktury Osiedla

Cztonkowie Zarzadu w ramach swoich obowigzkéw i kompetencji przyjmowali Cztonkéw
Spétdzielni na dyzurach we wtorki od godz. 15% do 17% i w czwartki od godz. 10% do 12%,
W kazdym zgltoszonym przypadku Zarzgd podejmowat odpowiednie dziatania.

Do Spotdzielni wptyneto 6728 dokumentéw, a dokumentow wychodzacych bylo 841 oraz
zostato rozestanych 2340 ankiet, z ktérych zwrécono 1350.

Il. ZAGADNIENIA SAMORZADOWE
W dniu 15.06.2019 r. odbylo sie Walne Zgromadzenia. Zarzad wraz z Rada Nadzorcza
przeanalizowat 65 wnioskéw zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu przez 39 oséb. Do

wnioskodawcdw Zarzad Spoétdzielni wystosowat odpowiedzi.
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Zarzad opracowat i przyjat:

» Instrukcje Obiegu Dokumentéw Finansowo Ksiegowych”
» Regulamin Organizacyjny SM Podwawelska” — tekst jednolity
» Regulamin przeprowadzania ankiet w SM Podwawelska”

Ill. ZAGADNIENIA CZtONKOWSKO — MIESZKANIOWE

Liczba Cztonkéw w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Podwawelska” na dzieri 31.12.2019 r. wynosita
3719 w tym:

- 3696 z tyt. praw do lokali mieszkalnych,

- 23 z tyt. wylacznego prawa do garazu.

W roku 2019:
— przyjgto w poczet cztonkéw 190 oséb;
— wykreslono 154 oséb.

Spotdzielnia prowadzita dziatalno$¢ w zakresie:

¢ regulacji praw do lokali z tytutu uméw notarialnych: sprzedazy, darowizn itp. -
spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali oraz odrebnych wtasnosci,

* regulacji praw do lokali mieszkalnych po zgonach - spoétdzielczych witasnosciowych
praw do lokali oraz odrebnych wiasnosci,

* regulacji spétdzielczych lokatorskich praw do lokali,

¢ realizacji wnioskéw Cztonkéw w sprawie ustanawiania odrebnej wtasnosci lokali,
zgodnie z ustawg o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. z poZniejszymi
zmianami.

Na przestrzeni 2019 r. Spétdzielnia kontynuowata zawieranie w formie aktéw notarialnych
umoéw ustanawiajacych odrgbng wiasnos$¢ lokali i przeniesienia wiasnosci lokali na rzecz
Cztonkéw Spotdzielni w dwéch Kancelariach Notarialnych Pana Andrzeja Ciby oraz Tadeusza
Szeligi. Takich przeksztatcen lokali w 2019 roku dokonano 16. Ogoétem do dnia 31.12.2019 roku
przeksztatcono w odrebng wtasnoéé 1974 lokali mieszkalnych i 25 garazy.

taczna liczba mieszkari w Spétdzielni wynosi 3428 w tym 2 mieszkania potgczone
i 1 pracownia, a zatem ogdlna liczba lokali mieszkalnych wynosi 3425, ktérych struktura ze
wzgledu na rodzaj wtasnosci na dzieri 31.12.2019 r. przedstawia sie nastepujaco:

15 (0,44%) - mieszkan lokatorskich,
2 (0,06%) - mieszkan zajmowanych bez tytutu prawnego,
1434 (41,87%) - mieszkan o statusie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
1974 (57,63%) - mieszkari o statusie odrebnej wtasnoéci,

IV. SPRAWY ORGANIZACYINO - KADROWE

W Spdtdzielni na koniec roku 2019 zatrudnionych byto 20 oséb. W ciggu roku nastapita
wymiana pracownikdéw na 16 stanowiskach pracy. Struktura zatrudnienia wynosi: 60 % oséb z
wyzszym wyksztatceniem i 40 % oséb z wyksztatceniem érednim.



V. REGULACJE STANOW PRAWNYCH GRUNTOW

Trwa postepowanie przed Sadem w zakresie ustanowienia stuzebnosci na droge do dziatek
w rejonie Stomiana 19, Stomiana 21.

VI. INWESTYCJE

W chwili obecnej nie przygotowuje sie i nie prowadzi zadnych prac zwigzanych z nowymi
inwestycjami.

Przyjgto program docieplenia scian szczytowych wszystkich budynkéw niskich, ktéry wtasnie
jest realizowany.

VII.LOKALE UZYTKOWE | DZIERZAWY

W roku 2019 Spétdzielnia zawarta umowy na:

— lokale uzytkowe — 1 szt.

— dzierzawe terenu — 1 szt.

— reklame — 2 szt.

— pomieszczenia wspolnego uzytku — 4 szt.

tacznie na pomieszczenia wspdlnego uzytku zawarto 216 uméw oraz wydano 3
pozwolenia na krdotkoterminowy handel obwoZny na terenie osiedla.

Vill. SPRAWY SPOtECZNE

Przekazano ksiazki do Miejskiej Biblioteki sfinansowane z funduszu spoteczno-kulturalnego.
W dalszym ciggu wystepuja konflikty w zakresie gospodarki zielenia.

IX. GOSPODARKA ZIELENIA, PLACE ZABAW

W roku 2019 nasadzono 23 drzew, takie jak: lipa drobnolistna, platan klonolistny, klon
kulisty, wisnia kulista, grab pospolity, robinia akacjowa. Wycieto 31 drzew — zgodnie z
zezwalajgcymi  decyzjami Wydziatu Ksztattowania Srodowiska Urzedu Miasta Krakowa.
Usuniecie drzew dotyczyto egzemplarzy obumartych i chorych, a takie bezposrednio
zagrazajacych bezpieczeristwu ludzi i mienia.

O czystos¢ zielericow dbali pracownicy firmy sprzatajgcej. Wygrabiajg lidcie i gafezie,
przeprowadzaja ciecia formujgco — pielegnacyjne krzewdw, a takze nasadzajg nowe drzewa,
krzewy i sadzonki zywoptotowe. Dwukrotnie przycinano takie zywoptoty. Pielegnacje drzew
(cigcia pielegnacyjne i przeswietlajace) powierzono specjalistycznym firmom, zajmujacym sie
chirurgia drzew, ktére wykonywaly prace zlecone przez Spétdzielnie. Ponadto
w zakresie utrzymania zieleicdw, w ramach podpisanej umowy z wykonawca, wykonano
trzykrotne koszenie trawy.



X. INFORMACJA DOTYCZACA DZIAtAN W CELU ELIMINOWANIA PRZYCZYN ZALEWANIA PIWNIC
BUDYNKOW OSIEDLA

W wyniku wieloletnich interwencji naszej Spétdzielni MPWIK z poczatkiem 2018 r.
przystapito do budowy sieci odcigzajacej zle funkcjonujacej dotychczas sieci kanalizacyjna
w rejonie ul. Komandoséw.

Prace zostaly zrealizowane w 2018 roku przez Przedsiebiorstwo Robét Inzynieryjnych
+INKOP” Krakéw ul. Komuny Paryskiej 5.

Wykonane prace majg na celu wspomozenie pracy istniejacej kanalizacji ogélnosptawnej,
ktéra funkcjonuje nieprawidtowo. W przypadku obfitych opadéw deszczu sieé ze wzgledu na
bardzo mate przekroje i spadki, pracuje pod ciénieniem i nie jest w stanie odebraé sciekéw
Z naszego osiedla, co powoduje zalewanie piwnic budynkéw.

Scieki odprowadzane s z ul. Komandoséw dotychczasowgy siecig kanalizacyjng oraz
nowymi odcinkami rurociggdw ufozonymi w gruncie przy budynkach ul. Komandoséw 5
i ul. Komandoséw 17.

Zrealizowane prace nie wyeliminujg w petni probleméw zwigzanych z odprowadzeniem
scieckow z ul. Komandoséw. Z poczatkiem 2020 roku zostata rozpoczeta budowa nowej
przepompowni sciekow przy rzece Wilga o wigkszej przepustowosci, ktéra odbierze $cieki
Z naszego osiedla.

S3 to kolejne prace, o ktére zabiegata nasza Spétdzielnia.

XI. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI W 2019 ROKU:

A. Stan zasobéw mieszkaniowych Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Podwawelska” w okresie
sprawozdawczym przedstawiat si¢ nastepujaco:

¢ 39 budynkéw mieszkalnych;

e 3425 lokali o tacznej pow. uzytkowej — 154.030,5 m?

e liczba mieszkancéw 6277;

¢ 5 pawilonéw handlowo — ustugowych o tacznej pow. uzytkowej — 10.703,5 m?2

* Liczba lokali uzytkowych 70 w tym w pawilonach wolnostojacych 63

* Wielko$¢ terenu pod lokalami uzytkowymi 16.244,9 m? + garaze 6.867 m?

® Powierzchnia dziatek bedacych wtasnoscig Spétdzielni 151.989 m?2

e Powierzchnia zabudowy 41.124,8 m?

e Powierzchnia drég i chodnikdw 35.901,3 m?

¢ Powierzchnia terendéw zielonych 170.773,9 m?2

¢ Ogodlna powierzchnia terenu osiedla 247.800 m? (24,78 ha)

* Rok budowy osiedla: lata 60-te i 70-te i jeden budynek ul. Stomiana 1- 1999 r. oraz
zesp6t garazy ul. Stomiana 26 — 2000 r.

® Technologia wielka pfyta oraz wielki blok a takie tradycyjna (rama H + Sciany
ceramiczne)

B. Prace konserwacyjne i remontowe realizowane byly na podstawie zatwierdzonych
przez Rade Nadzorcza planéw:

¢ Plan Konserwacji — na kwote 1 172 903 z,

® Plan Remontéw Obiektow Spoétdzielni —na 9.058.735 zt.



- W okresie 2019 r. na podstawie uchwat Rady Nadzorczej wprowadzono korekty w planach
remontow z uwagi na potrzebe zwiekszenia zakresu robét w celu usuniecia pilnych awarii.

C. Konserwacje

Plan Konserwacji na 2019 r. przewidywat wykonanie niezbednych prac zwigzanych

z eksploatacjg zasoboéw Spoétdzielni dotyczacych drobnych remontéw, napraw i konserwacji
wszystkich instalacji w budynkach, a takze robét $lusarskich, szklarskich, naprawy urzadzen na
placach zabaw oraz petnienia dyzuréw poza godzinami pracy Spoétdzielni. Prace te

wykonywane byly przez zaktad remontowy obstugujacy osiedle w tym zakresie.

Wramach tego planu zgodnie z obowiazujgcymi przepisami Prawa Budowlanego

wykonane zostaly, jak co roku:

przeglady stanu technicznego budynkéw i obiektdw na terenie osiedla,

przeglady instalacji gazu w budynkach w ktérych znajduije sie instalacja,

przeglady przewoddw kominowych we wszystkich budynkach na osiedlu.

kontrola skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej i pomiar stanu instalacji
elektrycznej w pawilonach handlowo ustugowych: Komandoséw 1, Komandoséw 21,
Stomiana 17 oraz w budynkach mieszkalnych: Komandoséw:3, 9, 14, 23,

D. W 2019 r. Spétdzielnia przeprowadzita n/w przetargi w celu wytonienia wykonawcéw
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prac na:

utozenie ptytek gresowych na klatkach schodowych

wykonanie przegladéw przewodéw kominowych,

remonty dZwigow,

wymiana Slusarki okiennej i drzwiowej,

wykonanie robét ogéinobudowlanych,

dobudowa wiatrotapdw,

wymiana grzejnikow,

opracowanie dokumentacji projektowej modernizacji ciggéw pieszo-jezdnych,
remonty instalacji gazowe;j,

10 mycie i malowanie elewaciji,
11. opracowanie dokumentacji projektowej na remont elewacji wraz z dociepleniem ¢cian,
12. opracowanie dokumentacji projektowej modernizacji instalacji elektrycznej,

E. Remonty bieigce w budynkach mieszkalnych osiedla
- Modernizacja instalacji gazowej

Wykonano remonty obejmujgce wymiane instalacji gazu w n/w budynkach:

e Stomiana 2,4,6
® Komandoséw 6 ( uszczelnienie instalacji za pomocg polimeréw)

- Wymiana stolarki okiennej w pomieszczeniach piwnic i drzwiowej ( bramy wejsciowe
wewnetrzne)
Wymieniono okna w pomieszczeniach piwnic :

Komandoséw: 23AB,258,27A,
Stomiana 13B,21A,278B,
Kapelanka 3A

Wierzbowa 4



Wymieniono bramy wejéciowe wewngtrzne w nastepujacych budynkach:
e Komandoséw: 2,4,10
e Stomiana 3,5,9,11,20CDE,24

- Remonty diwigéw

Wymieniono kabiny z drzwiami automatycznymi w budynkach:

e Komandoséw 11 A

e Stomiana 27A

e Kapelanka 3B

oraz wykonano drobne prace naprawcze zalecane przez UDT lub wynikajacych
z zaistniatych awarii.

- Remont altan Smietnikowych
e Komandoséw 1,2,4,6,7,10,12,
¢ Stomiana 3,4,5,6,9,11,20,22,24

- Zakup i dostawa nowych altan $mietnikowych
¢ Komandosow 3,Wierzbowa 4
e Komandosdw 19
¢ Stomiana 2,20

- Remont komoér zsypowych
e Komandoséw 9,11,14,16,23,25,27
¢ Stomiana 13,15,19,21,23,25,27

- Wygtuszenie i docieplenie sufitéw nad stacja trafo
¢ Komandosow 14,16

e Stomiana 15,19, 27

e Kapelanka 5

- Wymiana wtazéw dachowych
¢ Komandosdw 2,4,10
e Stomiana 3,5,9,11,20CDE,24

-Naprawa klap dymowych

e Komandoséw 16AB

e Stomiana 19,21AB,23B,25B,27B
e Kapelanka 5A

- Dobudowa wiatrotapéw do budynkéw
e Komandoséw 17,19
e Slomiana 2,4,6

- Wymiana grzejnikéw w piwnicach budynkéw :

¢ Komandoséw 2,3,4,5,6,7,9,10,11,12,14,15,16,17,19,23,25,27
e Stomiana 2,3,4,5,6,9,11,13,15,19,20,21,22,23,24,25,27

e Kapelanka 3,5,11



- Mycie i malowanie elewacji
e Sfomiana 4,20,22

- Remonty w przypadkach awaryjnych

Wykonano szereg miejscowych remontéw w celu likwidacji zaistniatych awarii instalacji
wod-kan-gaz i CO, rozdzielni elektrycznych, instalacji odgromowej, instalacji odpowietrzen
kanalizacji w przestrzeni stropodachéw oraz remontéw wynikajacych z zalecen po
przegladach kominiarskich.

F. Remonty finansowane z centralnego funduszu remontowego w 2019 r.
- Remont nawierzchni jezdni w rejonie budynku Komandoséw 16
- Modernizacja placu zabaw w rejonie budynkéw Komandoséw 5-7
- Montaz tawek, stojakéw rowerowych wraz z utwardzeniami terenu
- Montaz koszy na $mieci
- Remonty ciggow pieszych
- Remont tarasu Komandoséw 17

- Dokumentacja projektowa

® Opracowanie dokumentacji projektowej modernizacji ciggédw pieszo-jezdnych
w rejonie budynkéw Komandoséw 25-27 (kontynuacja prac w 2019 r.), Stomiana
19,21,23

- Montaz obiektow matej architektury na terenie osiedla:

e stojaki rowerowe — 83szt.,
e fawki wraz z utwardzeniem terenu -9 szt.,
e kosze na smieci —6 szt.,

- Refundacja za wymiane stolarki w mieszkaniach

Spotdzielnia w dalszym ciggu refunduje cze$¢ kosztéw za wymiane stolarki okiennej
w mieszkaniach cztonkéw, zgodnie z obowigzujagcym Regulaminem. Wartoéé zrefundowanej
2019 roku stolarki wyniosta 12 551,39 zt

G. Remonty w garazach w 2019 r.

- ul. Stomiana 26
* Wymieniono uszkodzone ptyty poliweglanowe na czesci zadaszenia,
¢ Wykonano drobne naprawy konserwacyjne (elektryczne, $lusarskie, ogdlnobudowlane
réine).

- ul. Komandoséw 2a
¢ Wykonano drobne naprawy konserwacyjne (elektryczne, $lusarskie, ogélnobudowlane
roine).

H. Centralne ogrzewanie

Rozliczenie kosztéw ogrzewania mieszkah wykonywane jest w oparciu o wskazania
podzielnikow elektronicznych firmy Apator Powogaz.



Sredni koszt ogrzewania budynkéw mieszkalnych osiedla za sezon 2018/2019 wynidst

2,06 zt/m?/miesigc.

Xil. SPRAWOZDANIE Z DZIAtALNOSCI FINANSOWEJ ZA ROK 2019 r.

Gospodarka finansowa Spétdzielni prowadzona jest w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy
o rachunkowosci, prawo spétdzielcze i ustawe o spétdzielniach mieszkaniowych

Na sprawozdanie finansowe za rok sprawozdawczy 2019 sktada sie:

— bilans sporzadzony na dziei 31.12.2019 r., ktéry po stronie aktywow i pasywdw
wykazuje kwote: 34,115.226,42 zt,

— rachunek zyskéw i strat zamykajacy sig zyskiem netto 2.183.410,88 zt,

— wprowadzenie do sprawozdania finansowego wraz z informacja dodatkowsa.

W roku sprawozdawczym Spétdzielnia wykazata:

taczny wynik stanowiacy nadwyzke przychodéw nad kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w kwocie 117.002,98 zt,

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zaliczanych do zasobow
mieszkaniowych, a przychodami z optat na pokrycie tych kosztéw zgodnie z art.6 ust.1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w roku nastepnym powodujac ich bez wynikowe
rozliczenie.

Wynik finansowy netto z dziatalnosci gospodarczej oraz z innych tytutéw, tj. z operacji
finansowych, pozostatych kosztéw i przychodéw operacyjnych w kwocie 2.183.410,88 zi.
Zgodnie z zapisami Statutu Walne Zgromadzenie dokona podziatu zysku netto Spdtdzielni
podejmujac stosowng uchwafe.

Zarzad SM Podwawelska proponuje dokonaé podziatu zysku netto w nastepujacy sposob:

1.368.968,00 zt przeznaczy¢ na zwigkszenie Funduszu remontowego nieruchomodci
zgodnie z planem gospodarczo-finansowym na 2020 rok,

303.525,83 1zt przeznaczy¢ na Fundusz remontowy centralny,

500.000,00 2zt przeznaczyé¢ na Fundusz zasobowy,

10.917,05 zt przeznaczy¢ na zasilenie Funduszu spoteczno-kulturalnego.

SzczegStowe rozbicie wyniku GZM za 2019 rok przedstawia tabela ponizej:

Lp. Wyszczegdlnienie Przychody Koszty Wynik
Gospodarka zasobami
L mieszkaniowymi
a) | Eksploatacja podstawowa 6.972.090,16 6.988.865,81 -16.775,65
b) | Woda 3.100.362,79 2.979.595,69 | 120.767,10
¢) | Wywoz nieczystosci 1.060.524,60 1.061.969,19 -1.444,59
d) | TV kablowa 53.292,00 53.292,00 0,00
e) | Domofony 61.532,31 61.532,31 0,00
f) | Eksploatacja dzwigéw 162.857,13 176.623,45 |  -13.766,32
g) | Garaze 130.416,58 104.609,41 25.807,17
h) | Pozytki 4.376,32 1.394,51 2.981,81
i) | Podatek od pozytkéw 566.54 -566,54
Razem GZM 11.545.451,89 | 11.428.448,91 | 117.002,98




ZADLUZENIA CZYNSZOWE

Istotnym specyficznym dla mieszkalnictwa zakresem dziatalnosci jest windykacja zalegtosci

czynszowych.

Ksztattowanie sie¢ zadtuzen czynszowych w roku sprawozdawczym w pordwnaniu z rokiem
2018 przedstawia ponizsza tabela:

Stan na dzien 31 grudnia roku:

%

Tresc 2018 2019 kol.3 : kol.2
1 2 3 4
Zadtuzenia ogétem, w tym: 1.459.487 1.456.503 99,80
- lokale mieszkalne 847.526 687.614 81,13
| - lokale uzytkowe 611.961 768.889 125,64

Poréwnanie zadtuzen czynszowych lokali mieszkalnych wg okresu przeterminowania na 31
grudnia 2019 i 2018r. przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegbinienie Na dzien 31.12.2018 r. Na dzierh 31.12.2019 r.
lHos¢ Kwota w zt llos¢ Kwota w zt
1 2 3 4 5

Do 1 miesigca 823 86.898 786 91.057
1 -2 miesiecy 128 75.495 139 81.790
2 — 3 miesiecy 48 48.036 46 48.954
3 — 4 miesigce 27 42.437 15 22.614
4 -5 miesiecy 18 36.037 15 26.784
5 — 6 miesiecy 11| 20.993 7 17.737
ponad 6 miesiecy _' 19 81.315 17 80.254
Zalegtosci — byli najemcy ' 17| 159.314 16 138.163
Zalegtosci oddane do Sadu 4 15.323 7 17.031
Zalegtosci zasagdzone 33 281.678 72 163.230 |
OGOLEM: 847.526 687.614

Z powyisze] tabeli wynika, ze zalegtosci lokali mieszkalnych na koniec 2019 r. zmniejszyly sie
w stosunku do stanu na koniec 2018 r. o 159.912 zt- spadek o ponad 18%. Wskaznik
zadtuzenia wynidst 4%.

W 2019 roku odzyskalismy wierzytelnosci z kilkunastu wysoko zadtuzonych lokali mieszkalnych
ha faczna kwote 169 tys. zt.

W ciggu roku skierowano do sadu 21 pozwoéw o zaptate. Systematycznie wysytano wezwania
do zaptaty celem S$ciggniecia zalegtosci i unikniecia dochodzenia wierzytelnosci na drodze
sadowej. W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spétdzielni wyrazat zgode na roztozenie
zalegtosci na raty.

Korzystny wptyw na obnizenie zalegtosci czynszowych ma mozliwo$¢ uzyskania dodatkéw
mieszkaniowych z Urzedu Miasta na czesSciowe pokrycie optat czynszowych dla rodzin o
niskich dochodach. Dodatki te, przyznawane na okres 6 miesiecy, przekazywane sg na konto
Spotdzielni. W 2019 r. kwota z tytutu przyznanych dodatkéw wyniosta 33.881,87 zt.



Zalegtosci czynszowe lokali uzytkowych

Wyszczegéinienie Na dziert 31.12.2018 Na dzien 31.12.2019
llos¢ Kwota w zi llosé Kwota w zt
1 2 3 4 5
Do 1 miesigca 45 21.785 41 29.874
1 -2 miesiecy 21 38.190 18 141.610
2 — 3 miesiecy 6 24.819 8 38.680
3 — 4 miesigce 4 18.007 10 30.652
4 - 5 miesiecy 1 1.404 - -
5—6 miesiecy 4 27.132 1 237
ponad 6 miesiecy 1 78 -
odsetki od zalegtosci biezgcych - 5.823 - 7.189
zalegtosci bytych najemcéw : - 9.241 - | 1.031
| odsetki byli najemcy - 1.109 - 1.922
zalegtosci oddane do Sadu - : - - 67.311
zalegtosci zasgdzone - 401.779 - 387.927
e s
:’(Voysritlzliem) sadowe (zasadzone i 24.017 i 23.877
OGOLEM: - ‘ 611.961 - ‘ 768.889

Z przedstawionej tabeli wynika, ze kwota zadtuzeri na dzieri 31.12.2019 r. w stosunku do
analogicznego okresu roku ubiegtego zwiekszyta sie 157 tys. zt. Wzrost zadiuzenia wynika
gtdwnie ze zwloki w zaptacie jednego z najemcéw, ktéry czynsz zaptacit dopiero w styczniu
2020 r. W/w saldo przeterminowanych naleznosci obejmuje przede wszystkim zalegtosé
bytego najemcy lokalu przy Stomianej 17 w wysokosci 366 tys. zt. Najemca ten, od kwietnia
2016 roku do 08 marca 2017 r. zajmowat lokal bez tytutu prawnego (bezumownie), stad tak
wysokie zadtuzenie, ktére za okres bezprawnego zajmowania lokalu liczone byto w podwdjnej
wysokosci czynszu naleznego w czasie obowigzywania umowy najmu. Wobec diuznika
wszezgto  u  komornika egzekucje z prawa do nieruchomodci, istnieje wysokie
prawdopodobieristwo odzyskania catej zalegtosci.

Naleznosci od obecnych najemcéw (bez uwzglednienia zadtuzenia bytych najemcow) wyniosty
na31.12.2019r. 248.242 zt.

Spotdzielnia na biezgco monitoruje dtuznikéw i czyni wszelkie przewidziane prawem dziatania
zmierzajace do odzyskania przeterminowanych wierzytelnosci.

FUNDUSZ REMONTOWY

Zrédta akumulacji $érodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym ogétem oraz sposéb ich
wykorzystania przedstawia ponizsza tabela:
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(w zt)

Lp. Wyszczegdlnienie Wplywy Wydatki
1. |Bilans Otwarcia na 01.01.2019 . 6.059.077
2 Odpis na fundusz remontowy 3.299.409

w tym na:

- remonty biezace 3.280.911 zt

- - mienie 18.498 zt

Nadwyzka bilansowa zgodnie z Uchwata Walnego 2.379.106
3 Zgromadzenia, w tym:

- nieruchomosci: 1.362.096 zt

- fundusz centralny* 1.017.010 zt
4 | Pozytki zasilajgce fundusz remontowy 22.243
5 |Remont dZzwigéw osobowych 320.593
6 | Remont instalacji gazowej 426.628
7 | Remonty $mietnikow 846.917
8 | Wymiana grzejnikéw w pomieszczeniach wspélnych 193.492
9 | Dobudowa wiatrotapéw do budynkéw 1.209.456
10 | Roboty ogdinobudowlane réine 47.504
11 | Utozenie ptytek na klatkach schodowych 219.763
12 | Refundacja kosztéw za wymiane stolarki przez lokatoréw 12.551
13 | Remonty brukarskie 391.841
14 | Usunigecie glondw i malowanie elewacji 293.786
15 | Wymiana bram wew. 244.080

| 16 | Oznakowanie drog wew. 791
17 | Nieprzewidziane awarie i prace rézne 438.497
18 | Prace remontowe na placach zabaw 46.151
19 | Remont urzadzen na dziatkach wspdlnych 71.086
RAZEM wplywy bez BO/wydatki 5.700.758 | 4.763.136
Saldo na 31.12.2019 rok 6.996.699

Przedstawione wptywy i wydatki dotycza funduszu centralnego i remontéw biezacych

nieruchomodci .

Prowadzenie oszczednej gospodarki remontowej i umiejgtne negocjowanie postepowar
przetargowych pozwolito na zgromadzenie znacznych srodkéw pienieznych funduszu

wynoszacych na 31.12.2019 r. 6.996.699 zi.

W sprawozdaniu finansowym w informacji dodatkowej przedstawiono salda funduszu
remontowego poszczegdlnych nieruchomosci - 34 nieruchomosci wykazato salda dodatnie na
taczna kwotg 5.677.271 zt, natomiast w 4 nieruchomosciach stan funduszu remontowego byt

ujemny i wyniost 224.292 zt,

Saldo centralnego funduszu remontowego na dzier bilansowy wyniosto 1.543.720 zt.
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ZATRUDNIENIE | FUNDUSZ PtAC

| | Fundusz ptac ( w zt)

Lp. Tresé Zatrudnienie osobowy bezosobowy
1. | Plan 21,25 1.169.000 78.100
2. | Wykonanie 19,80 1.056.084 95.911
3. | % wykonania planu 90,34 122,81

Kondycja finansowa Spétdzielni jest dobra i stabilna. Spétdzielnia nie korzysta z kredytdw,
swoje zobowigzania reguluje terminowo, posiada wolne érodki pieniezne, ktére pomnaza
poprzez lokowanie na oprocentowanych rachunkach bankowych. Rentowno$¢ sprzedazy
netto (z pozostafej dziatalnosci) za 2019 rok wyniosta 67,4%, wskaznik biezgcej ptynnosci
wyniost 1,6 co oznacza, iz ksztattuje sie znacznie powyzej minimalnej wielkoéci progowe;.

XIII.ZAMIERZENIA NA NAJBLIZSZE LATA

Zamierzeniem Spoétdzielni na najblizsze lata jest:

e realizacja Planéw Konserwacji i Remontéw;

* dazenie do budowy dodatkowych miejsc postojowych ze szczeg6lnym uwzglednieniem
nowych stanowisk dla oséb niepetnosprawnych;

® kontynuacja dziatai zmierzajagcych do wyegzekwowania od MPWiK wykonania
ustalonych prac w celu eliminowania przyczyn zalewania woda piwnic budynkéw
i dziatan przeciwpowodziowych;

e dziatanie majace na celu przestrzeganie przez wtascicieli samochodéw ustalonych
zasad parkowania pojazdéw na parkingach i drogach wewnetrznych osiedla oraz
wzmocnienie czynnosci Spétdzielni w sprawie egzekwowania przez Straz Miejska
i Policje przypadkéw tamania ustalonych zasad parkowania;

* wymiana bram wejsciowych do klatek schodowych;

® wymiang domofonéw z analogowych na cyfrowe (elektroniczne) - kontynuacja;

e modernizacja dZzwigéw osobowych - kontynuacja;

¢ likwidacja barier dla niepetnosprawnych - kontynuacja;

* modernizacja oswietlenia czesci wspdlnych nieruchomosci;

¢ modernizacja oswietlenia drég wewnetrznych, ciggdw pieszych i terenéw zielonych,

* kompleksowe prace termomodernizacyjne budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

* wykonanie zasilania budynkéw w centralng ciepta wode uzytkows,

¢ montaz instalacji fotowoltaicznych,

* modernizacja placéw zabaw,

® renowacja terenéw rekreacyjnych,

e wydzielenie miejsc na wybiegi dla pséw,

® renowacja zieleni.

Krakdw, dnia 31.03.2020r.
Zarzad SM ,,Podwawelska”
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