SPRAWOZDANIE FINANSOWE
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
»,PODWAWELSKA” W KRAKOWIE

ZA 2022 ROK



WPROWADZENIE
do sprawozdania finansowego za 2022 rok

1.Nazwa i siedziba jednostki: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Podwawelska”
30-334 Krakéw, ul. Komandoséw 1
NIP 675-000-56-77, REGON 350560104
Organem rejestrowym Spotdzielni jest Sad Rejonowy dla Krakowa- Srédmiescia
w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego. Spétdzielnia
zarejestrowana jest w KRS — Rejestr Przedsigbiorcéw pod numerem 0000202171.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni w przewazajgcym zakresie jest:
e zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasnosé Spétdzielni,
e zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,
e wydzierzawienie gruntéw stanowiacych jej witasnos$¢ lub bedacych w jej
uzytkowaniu wieczystym,
e wynajmowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych.

3.Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01 stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022 r.
Przyjety w Spotdzielni rok obrotowy i podatkowy pokrywa sie z rokiem kalendarzowym
i trwa 12 petnych miesiecy kalendarzowych.

4.Sprawozdanie finansowe sporzadzono przy zatozeniu zasady kontynuowania dziatalnosci
i nie przewiduje sie w najblizszej przysztosci zagrozenia kontynuowania dziatalnosci.

5. Sprawozdanie finansowe nie podlega badaniu na podstawie art. 64 ustawy
o rachunkowosci.

6. W biezacym roku obrotowym w sktad Spétdzielni nie wchodzity wewnetrzne jednostki
organizacyjne zobowigzane do sporzadzania samodzielnego sprawozdania finansowego,
Spétdzielnia nie byfa wiec zobowigzana do sporzadzenia tacznego sprawozdania
finansowego.

7. Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 29
wrzeénia ‘1994 roku o rachunkowosci (z poiniejszymi zmianami). W sprawozdaniu
finansowym Spotdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescig
ekonomiczna. Wynik finansowy Spoétdzielni za 2022 rok obejmuje wszystkie osiagnigte
i przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty.
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Wartosci niematerialne i prawne — wycenia si¢ wedtug cen nabycia, pomniejszonych o

odpisy umorzeniowe. Wartosci niematerialne i prawne amortyzuje siec w okresie od
dwéch do dziesigciu lat przy uwzglednieniu postanowien art. 33 ustawy o rachunkowoéci.

Srodki trwate — wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia i pomniejsza o
odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
Srodki trwate umarza sie lub amortyzuje stosujgc zasady, metody i stawki przewidziane w
przepisach podatkowych wynikajacych z zatacznika do ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o
podatku dochodowym od oséb prawnych.

Sktadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania diuzszym niz rok , o wartosci
poczatkowej od 1.500 zt do 3.500 zt ( za wyjatkiem zespotéw komputerowych) stanowia
wyposazenie Spotdzielni podlegajace wpisowi do ewidencji wyposazenia.

Srodki trwate w budowie — wycenia sie w wysokosci ogdétu kosztéw pozostajacych w

bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy
z tytutu trwatej utraty wartosci.

Rzeczowe sktadniki aktywoéw obrotowych — wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia nie wyzszych od cen ich sprzedazy netto na dzien bilansowy. Obroty i stany

materiatow objete s3 ewidencjg ilosciowo - warto$ciowa.
Naleznosci - wycenia si¢ w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny. Do pozycji, dla ktdrych zachodzi uprawdopodobnienie niesciggalnoéci dokonuje

sie odpiséw aktualizujacych.

Srodki pieniezne w walucie polskiej — wykazuje sie w wartosci nominalne;.

Fundusze wtasne — ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug
ich rodzajéw i zasad okreslonych przepisami statutu.

Rezerwy — Spétdzielnia nie tworzy rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego
(art. 37 ust.10 ustawy o rachunkowosci).

Spétdzielnia nie tworzy réwniez rezerw na $wiadczenia emerytalne i podobne z uwagi na
fakt, iz Swiadczenia te nie majg znaczacego wptywu na sytuacje majatkowsa i finansowa
oraz wynik finansowy Spétdzielni. Ich wysokos$¢ jest corocznie okreslana w planie
finansowym Spétdzielni zatwierdzanym przez Rade Nadzorcza.

Zobowiazania —wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty.

Fundusze specjalne — wycenia sie w wartosci nominalne;j.
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8. W rachunku zyskéw i strat sporzadzanym wg wariantu poréwnawczego ujmowany jest
wynik z dziatalnosci mieszkaniowej biezgcego roku obrotowego. Narastajacy wynik z GZM
prezentowany jest w bilansie po stronie aktywdw w pozycji krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe (w przypadku nieruchomosci wykazujgcych nadwyzke kosztéw nad
przychodami) oraz w pasywach bilansu w pozycji rozliczenia miedzyokresowe (w przypadku
nieruchomosci wykazujacych nadwyzke przychodéw nad kosztami).

Krakdw, 30.03.2023 r.

Sporzadzit: Roman Weglarz
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BILANS sporzadzony na dzief 31 grudnia 2022r.

Stan na dzien

Wiersz ALTHRA 31122022, 31.12.2021 .

A, |Aktywa trwale 17 276 896,82 17 377 555,50

1. Wartosci niematerialne i prawne 27 826,02 32 039,51

1. Koszty zakorficzonych prac rozwojowych

2, Wartos¢ firmy

3. Inne wartosci niematerialne i prawne 27 826,02 32039,51

4 Zaliczki na warto$ci niemateriaine i prawne

1. Rzeczowe aktywa trwate 17 249 070,80 17 345 515,99

1. |Srodki trwate 17173 111,12 17 203 770,70
a) grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntow) 5814 771,01 5933 013,52
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej | wodnej 10725 382,18 10619 013,30
¢) urzadzenia techniczne | maszyny 519 645,89 545 883,58
d) $rodki transportu
e) inne §rodki trwate 113 312,04 105 860,30

2. |Srodki trwate w budowie 75 959,68 141 745,29

3 Zaliczki na $rodki trwate w budowie

. Naleznosci diugoterminowe

1. |Od jednostek powigzanych

Od pozostatych jednostek, w kiérych jednostka posiada
zaandaZzowanie w kapitale

3. Od pozostatych jednostek

V. Inwestycje diugoterminowe

1. Nieruchomoéci

2, Warto$ci niematerialne i prawne

3. |Dtugoterminowe aktywa finansowe

a) w jednostkach powigzanych

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

— inne diugoterminowe aktywa finansowe

b} w pozostatych jednostkach, w ktorych jednostka  posiada
zaandazowanie w kapitale

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

¢) w pozostatych jednostkach

~ udziaty lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

Inne inwestycje dtugoterminowe

Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

IR el N I

Inne rozliczenia miedzyokresowe
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Aktywa obrotowe

15571 272,82

10 596 077,98

Zapasy

4 202,90

5 026,29

iMateria}y

4202,9

5026,29|

Potprodukty i produkty w toku

Produkty gotowe

Towary

Zaliczki na dostawy i ushugi

Naleznosci krotkoterminowe

872 619,50

736 506,04

Naleznosci od jednostek powigzanych

a) z tytutu dostaw i usiug, o okresie sptaty:

- do 12 miesigcy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

Naleznosci od pozostalych jednostek, w ktorych jednostka
posiada zaanoazowania w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty:

~ do 12 miesigcy

- powyZej 12 miesigcy

b} inne

Naleznosci od pozostalych jednostek

872 619,50

736 506,04

a) z tytulu dostaw i usiug, o okresie sptaty:

752 851,28

680 194,85 zt

- do 12 miesigcy, w tym:

752 851,28

680 194,85

od os6b uprawnionych

- powyzej 12 miesiecy, w tym:

od osob uprawnionych

b} z tytutu podatkéw, dotacii, cet, ubezpieczen spolecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych

6757,35

c) inne

119 768,22

49553,84

d) dochodzone na drodze sadowej

.

Inwestycje krotkoterminowe

10 832 584,17

9395 107,04

Krotkoterminowe aktywa finansowe

10 832 584,17

9 395 107,04

a) w jednostkach powigzanych

- udzialy lub akcje

~ inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe

b} w pozostatych jednostkach

- udzialy lub akeje

- inne papiery wartosciowe

~ udzielone pozyczki

~ inne krotkoterminowe aktywa finansowe

c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

10 832 584,17

9395 107,04

- $rodki pienigzne w kasie | na rachunkach

10 832 584,17

9395107,04

- inne $rodki pienigzne

— inne aktywa pieniezne

Inne inwestycje krotkoterminowe

V.

Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

3 861 866,25

459 438,61

- niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchom.

- rozliczenia miedzyokresowe - fundusz remontowy

3 661953,47

337721,18

- pozostate rozliczenia migdzyokresowe

199 912,78

121717,43

Nalezne wplaty na kapitat/fundusz podstawowy

Udziaty/akcje wiasne

AKTYWA RAZEM

32 848 169,64

27973 633,48
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Wiersz

PASYWA

Stan na dzien

31.12.2022r.

31.12.2021 r.

Kapitat (fundusz) wiasny

20 178 475,03

20702 878,70

Fundusz podstawowy

10 293 340,00

10 774 904,08

Fundusz udziatowy

316 645,81

327 244,01

Fundusz wkiadéw mieszkaniowych

66 084,20

96 168,23

N e )

Fundusz wkiadow budowlanych

9910 609,99

10 351 491,84

Fundusz zasobowy

6 903 964,46

6 876 901,17

.

Fundusz z aktualizacji wyceny

1101 309,93

1101 309,93

~ z tytulu aktualizacji wartosci godziwej

Pozostafe fundusze rezerwowe

Zysk (strata) z lat ubieglych

Zysk (strata) netto

1879860,64

1949 763,52

Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego
(wielko$¢ ujemna)

Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania

12 669 694,61

7270 754,78

Rezerwy na zohowigzania

12 381,30

18 000,00

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

O~ m

Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne

- diugoterminowa

-~ krétkoterminowa

Pozostate rezerwy

12 381,30

18 000,00

- dhugoterminowe

6 381,30

12 000,00

- krotkoterminowe

6 000,00

6 000,00

Zobowigzania dlugoterminowe

807 447,75

648 467,59

Wobec jednostek powigzanych

Wobec pozostalych jednostek, w kiorych jednostka posiada
ZaandaZzowanie w kapitale

Wobec pozostatych jednostek

807 447,75

648 467,59

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji diuznych papierow wartosciowych

¢) inne zobowigzania finansowe

d) zobowigzania wekslowe

e) inne

807 447,75

648 467,59

[/

Zobowiazania krétkoterminowe

11 637 360,21

5969 825,88

Wobec jednostek powigzanych

a) z tytufu dostaw | ustug, o okresie wymagalnosci:

~do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b} inne

Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

-do 12 miesiecy

- powyZej 12 miesiecy

b) inne

Waobec pozostatych jednostek

3827 471,76

2919 274,60

a) kredyty | pozyczki

b) z tytutu emisji diuznych papierow wartosciowych

¢) inne zobowiazania finansowe

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

2293 892,83

1866 994,07

~do 12 miesiecy

2293 892,83

1866 994,07

- powyzej 12 miesigcy
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e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi

f) zobowigzania wekslowe

g) z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen spotecznych |

zdrowotnych oraz innych tytutow publicznoprawnych 20556177 195 366,70
h) z tytulu wynagrodzen 11 376,87 392440
i) inne 1316 640,29 852 989,43
4. |Fundusze specjalne 7809 888,45 3050 551,28
. Rozliczenia miedzyokresowe 212 505,35 634 461,31
Ujernna wartos¢ firmy
Nadwyzka z eksploatacii i utrzymania nieruchomoéci 210 856,78 286 510,52
Inne rozliczenia miedzyokresowe 1648,57 347 950,79
- diugoterminowe
- krotkoterminowe 1648,57 347 950,79
PASYWA RAZEM 32 848 169,64 27973 633,48
Krakéw, dnia 30.03.2023 r.
Sporzadzil: Roman Weglarz
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Rachunek zyskow i strat (wariant porownawczy) sporzadzony za 2022 rok

Wiersz Wyszczegolnienie za 2022 rok za 2021 rok
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 21 461 555,93 20 808 312,20
- od jednostek powigzanych
l. Przychody netto ze sprzedazy produkiow, z tego: 21 466 305,51 20 826 755,34
a) z oplat z GZM 17 801 197,60 17 395 052,03
I Z.miana stanu produktow (zwiekszenie — wart. dodatnia, zmniejszenie — wart. B 6027.42 19706,95
ujemna)
M. Koszt wytworzenia produkiéw na wiasne potrzeby jednostki 127784 1263,81
V. Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 19 228 230,54 18 954 627,87
l. Amortyzacja 105 086,86 110 661,46
1. Zuzycie materiatow i energii 8 096 608,23 8 683 972,45
lil. Ustugi obce 3235128,74 2 889 340,46
V. Podatki i oplaty, w tym: 2381 187,07 2215766,14
- podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 1571 689,34 1303 951,61
Vi, Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 333 559,23 281 251,49
— emerytalne 150 287,92 124 806,79
VII. Pozostate koszty rodzajowe 3504 971,07 3 469 684,26
VIIL. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materialow
IX. Razem koszty rodzajowe, z tego: 19 228 230,54 18 954 627,87
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci GZM 17 925 065,87 17 772 726,33
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 2233325,39 1853 684,33
D. Pozostale przychody operacyjne 124 913,41 138 511,63
l. Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych
. Dotacje
il Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 24 853,93 17 841,29
V. Inne przychody operacyjne 100 059,48 120 670,34
E. Pozostale koszty operacyjne 324 070,40 43 537,32
l. Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 23793,39 14 131,32
Il Inne koszty operacyjne 300 277,01 29 406,00
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 2034 168,40 1948 658,64
G. Przychody finansowe 232778,37 79 848,70
l. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostalych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Il. Odsetki, w tym: 232778,37 79 848,70
— od jednostek powigzanych
M. Zysk z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
- od jednostek powigzanych
V. Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych
\A Inne
H. Koszty finansowe 8,40 26,06
I Odsetki, w tym:
— dla jednostek powigzanych
il. Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w fym:
- w jednostkach powiazanych
Ml Aktualizacja warto$ci aktywdw finansowych
V. Inne 8,40 26,06
I, Zysk (strata) brutto (F + G - H)) 2 266 938,37 2028 481,28
J. Podatek dochodowy 510 946,00 458 753,00
K. Nadwyzka przychodow netto z roku biezacego GZM (-) (Al.a - B.IX.a)
L. Nadwyzka kosztow netto z roku biezacego GZM (+) (B.IX.a- A.la) 123 868,27 380 035,24
M. Zysk (strata) netto (1-4 - K+ L) 1879 860,64 1949 763,52

Krakow, dnia 30.03.2022 .

Sporzadzit:
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DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA

Informacie do bilansu

Zmiany w ciggu roku obrotowego stanu wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywdw trwatych i ich umorzen przedstawia zatacznik nr 1.

Wartos$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie — wedtug stanu na poczatek i koniec okresu
obrotowego przedstawia poniisza tabela:

| Zmiany w ciggu roku
Stan na Stan na
Wyszczegéinienie ‘ poczatek roku Zwigkszenla Zmniejszenia | yonjec roku
obrotowego korekta przeniesienie . obrotowego
. Inne umorzenie
wartosci - odr.wias.
Powierzchnia
92.675,34 - - - - 92.675,34
(m?
T i
Wartos¢ netto(zt) | 5.371.848,48 - - | - 114.894,63 | 5.256.953,85
| |

Spdtdzielnia nie uzywa Srodkdw trwatych na podstawie umoéw najmu, dzierzawy lub innych
umow.

W okresie sprawozdawczym nie wystepowaly zobowigzania wobec budzetu parstwa
i jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania prawa wtasnosci budynkdéw
i budowli.

Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia oraz stan koricowy
funduszy: zapasowych i z aktualizacji wyceny przedstawia tabela:

Kapitat (fundusz)
Zapasowy Z aktualizacji
(fundusz zasobowy) wyceny
1. Stan na poczatek okresu: 6.876.901,17 1.101.309,93
a) zwiekszenia 220.017,64 -
b) zmniejszenia 192.954,35 -
) 2. Stan na koniec okresu | 6.903.964,46 1.101.309,93|
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Na stan funduszu zapasowego na koniec okresu sprawozdawczego wplyw miaty:
e Zwiekszenia:

= 220.000,00 zt — podziat zysku z 2021 roku,

= 17,64 z wptaty zwigzane z przeksztatceniem

® Zmniejszenia:
®  192.954,35zt - umorzenie majgtku Spétdzielni,

Za 2022 rok Spétdzielnia osiagneta zysk brutto z dziatalnosci gospodarczej (gtéwnie najem
lokali, dzierzawa gruntu), z operacji finansowych oraz pozostatej dziatalnoéci operacyjnej
w kwocie 2.390.806,64 zt.
Po naliczeniu podatku dochodowego ustalono zysk netto w kwocie 1.879.860,64 zt.
Zarzad SM Podwawelska proponuje dokona¢ podziatu zysku netto w nastepujgcy sposéb:

e 1.299.860,64 zt przeznaczy¢ na zwiekszenie Funduszu remontowego

nieruchomosci zgodnie z planem gospodarczo-finansowym na 2022 rok,

e 350.000,00 zt przeznaczy¢ na Fundusz remontowy centralny,

e 220.000,00 zt przeznaczy¢ na Fundusz zasobowy,

¢ 10.000,00zt przeznaczy¢ na zasilenie Funduszu spoteczno-kulturalnego.

Wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi za 2022rok wyniést -123.868,27 zt. Zostaty
w nim uwzglednione pozytki z nieruchomosci w wysokosci 5.066,04.

Spoétdzielnia na dzieri bilansowy wykazuje rezerwy na koszty lustracji w wysokoéci 6.000
zt. Rezerwy utworzono w ciezar kosztow dziatalnoéci operacyjne;j.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci wg stanu na koniec roku obrotowego wyniosty
1.065.357,10 zt.

Grupa | Stan na A . ] Wykorzystanie X N Stan na
naleznosci poczatek roku Zv_quszenla odpiséw Rozwigzanie koniec roku
Naleznosci z

tytutu dostaw i 781.524,75| 97.624,31 - 74.127,32| 805.021,74
ustug
| |
Inne naleinoéci | 246.814,37| 13.520,99 - "| 260.335,36
Razem 1.028.339,12 | 111.145,30 - 74.127,32 | 1.065.357,10
w tym:
e 7 tytutu odsetek od nieterminowych wptat 92.066,18 zt
¢ ztytutu watpliwych naleznosci - lokale mieszkalne 219.288,90 zt
e 7z tytutu watpliwych naleznosci - lokale uzytkowe 487.752,17 zt
e ztytutu kosztéw sgdowych 115.864,89 zt
¢ ztytutu naleznosci od inwest. zastep.Stomiana 26 150.384,96 zt
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9. Wystepujace w bilansie zobowigzania dtugoterminowe dotyczg wptaconych kaucji tytutem
zabezpieczenia wykonanych ustug. Okres sptaty jest nastepujacy:

¢ od roku do 3 lat 732.997,25 zt
e od3latdo5lat 66.678,62 zt
e powyzej5s lat 7.771,88 z

807.447,75 #

Zobowigzania o okresie sptaty do roku wynoszg 4.058.034,00 zt — prezentacja w poz. B. lIl.
3 pasywow bilansu.

10. Zobowigzania z tytutu wptaconych kaucji na poczet zabezpieczenia wykonanych ustug na
rzecz Spétdzielni wyniosty ogétem na dzien bilansowy 807.447,75 zt, z tego czeséé
krétkoterminowa zobowigzan z kwocie 230.562,24 zt prezentowane jest w poz. pasywow
bilansu B.li.3 i (inne zobowigzania krétkoterminowe wobec pozostatych jednostek).

11. Specyfikacje czynnych i biernych rozliczeri miedzyokresowych przedstawia tabela:

T Stan na
ytuly 01.01.2022r. | 31.12.2022r.
1. Ogétzm rozliczenia miedzyokresowe B
kosztow: 459.438,61 3.861.866,25
w tym;
- optacona prenumerata,domena,licencje,inne 9.469,87 3.990,69
- ksigzeczki optat czynszowych 2.322,84 3.361,73
- przeglady budowl. 5-letnie 40.339,62 26.893,08
- ujemny wynik GZM (zatacznik nr 2) 69585,10 118.915,49
- ujemne saldo Fund.Rem.nieruch.(zat. nr 3) 337.721,18 3.661.953,47
- rozliczenie wyniku c.w. optata stata 0,00 0,00
2. Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 634.461,31 212.505,35
w tym:
- przedpfaty opfat z lokali uzytkowych,
dzierzaw terenu i reklam, 404,63 0
- dodatni wynik GZM (zatgcznik nr 2) 286.510,52 210.856,78
-wynik c.o. 347.546,16

W aktywnych rozliczeniach miedzyokresowych ujeto ujemne saldo funduszu
remontowego nieruchomosci. Szczegdtowe rozbicie wynikéw GZM oraz funduszu
remontowego zawiera zatacznik nr 2i 3.

12. Zobowigzania zabezpieczone na majatku — w okresie sprawozdawczym nie wystepowaty.

13. Zobowigzania warunkowe ani poreczenia w okresie sprawozdawczym nie wystepowaty.
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Informacje do rachunku zyskéw i strat

W rachunku zyskéw i strat zostaly zaprezentowane wyniki roku 2022 r. oraz wyniki
porownywalne za 2021rok.

1. Strukture rzeczowa przychodow netto ze sprzedazy towaréw, wyrobow i ustug w catosci
uzyskanych w kraju przedstawia tabela:

B - Sprzedaz ogdtem za:
Przychody netto ze sprzedazy " poprzedni biezgcy
rok obrotowy rok obrotowy
Towardow - -
Wyrobow - -
Ustug 20.826.755,34 | 21.466.305,51
RAZEM 20.826.755,34 | 21.466.305,51

2. Rozliczenie gtéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania wykazang w CIT -8 za
2022 r. od wyniku finansowego:

1. Przychody bilansowe T B o —21.823?97,29.
2. Koszty bilansowe 19.557.058,92
3. Wynik finansowy ogétem 2.266.938,37
w tym: strata GZM -123.868,27

Roéznice korygujace wynik finansowy
- przychody ujete w ksiegach nie bedace -191.497,78
przychodem podatkowym
- przychody podatkowe nie stanowiace +955567,14
przychodu bilansowego
- koszty ujete w ksuggacrl\'nle s.tanov-v’h:alce +75453,23
KUP wg ustawy ,pdop”-réz.trw.i przejsc.
- koszty podatkowe zwigzane z
odwrdceniem réznic przejéciowych oraz

. -43388,94
nie uznawane za koszty wg prawa
bilansowego
Dochéd podatkowy 3.063.072,02
W tym: strata/dochdd ze Zrédet GZM -373.880,90 |

Podstawa opodatkowania wykazana w zeznaniu CIT- 8 wyniosta 2.689.191,12 zt,
a naliczony podatek dochodowy od 0séb prawnych 510.946,00 zt.
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3.

Informacje o przecigtnym zatrudnieniu w roku obrotowym z podziatem na grupy

zawodowe przedstawia tabela ponizej:

WYSZCZEGOLNIENIE

PRZECIETNE ZATRUDNIENIE W 2022 r. |
{w etatach)

I'"Pracownicy umystowi o 18,2
Pracownicy na stanowiskach robotniczych 0
Ogoétem 18,2

1. Pozostate istotne informacje

1. Spétdzielnia na dzien bilansowy posiadata:

weksle ztozone przez dostawcéw ustug na okres udzielonej gwarancji i zabezpieczenia

nalezytego wykonania ustug o wartosci 269.287,66 i,

ustugodawcdw Spétdzielni

gwarancje bankowe i ubezpieczeniowe ztozone przez najemce lokalu uzytkowego i

o wartosci 543.256,29 zt.

Inne informacje i objasnienia wymagajace przedstawienia zgodnie z zalacznikiem nr 1 ustawy

o rachunkowosci nie wystapity w SM Podwawelska badz jej nie dotycza.

Krakdéw, 30.03.2023 r.
wWILEPREZES ZAF}ZADU
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ZMIANY W RUCHU WARTOSCI NIEMATERIALNYCH | PRAWNYCH ORAZ SRODKOW TRWALYCH W 2022 roku

Warto$ci niematerialne i prawne

Zatgcznik nr 1

Warto$¢ nabycial/koszt wytworzenia Umorzenie/ amortyzacja Wartos$¢ netto
Nazwa grupy - = - -

skiadnikéw majgtku Stan na Zwigkszenia Zmniejszenia . Stan na Zwigkszenla Zmniejszenia .

trwatego tek rok Zakup Stan na keniec tek rok Umorzenie Stan na koniec Stan na Stan na koniec

poczatek roku Zakup! Korekta / Korekta / wyodrebnienle | Zmniejszenia | roky 31.42. | PecZatek roku Korekta / : Korekta/ | wyodrebnienie |Zmniejszenia | oy 31.12. roku 31.12.
01.01. modemizacja rzenies. srimw.finansow. ied i - likwidacj 01.01. rocans rzenies. Amertyzacja rzenies. mieszkan likwidacja poczatek raku o
g P . fund.remont. zasobéw p ) P! ) ) 01.01.

1,Koszty zakoniczone
prac rozwojowych
2.Wartoé¢ firmy
3.Inne wartosci
niematerialne i 127 147,70 477115 131 918,85 95108,19 B 984,64 104 092,83 32039,51 27826,02
[ %.7aliczi wartosct
niematerialne i
Srodki trwate 39623 355,23 729 345,24 0,00 0,00 0,00 146 195,46 15164,82| 40191340,19) 22419584,53| 607 562,20 0,00 103 194,56 0,00 96 947,41 15164,81| 23018229,07§ 17203 770,70| 17173 111,12
ajgrunty wiasne,
prawo uzytkowania
wieczystego gruntu 8220806,82 334788 8217 458,94/ 2287793,30| 114894,63 2402 687,93 5933 013,52 5814771,01
b}budynki,lokale.prawa
wiasnosciowe,obiekty
inzyn. ladowej | wodnej 30314 431,59 644 936,62 142 847,58 30816 520,63 19 695418,29| 492 667,57 8694741 20091138,45] 10619013,30| 10725382,18
cJurzadzenia
techniczne imaszyny 841 365,89 51531,76 15 164,82 877 732,83 295 482,31 77 769,44/ 1516481 358 086,94 545 883,58 519 645.89
d)$rodki transportu 0,00 0,00] 0,00 0,00} 0,00
e)inne $rodki trwate 246750,93 32 876,86 279 627,79 140 890,63 2542512 166 315,75) 105 860,30 113 312,04
Srodki trwate w
budowie 105 659,68 112 266,02 76 180,41 141 745,29 0,00 0,00 105 659,68 141 745,29
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Tabela nr3

Wynik GZM w przekroju nieruchomosci wg stanu na dzie 31.12.2022r.

Nadwyzka przychodéw nad kosztami GZM narastajgco wg nieruchomosci ( poz.B.IV.2 pasywow bilansu )

Adres Eksploatacja EksP Ic.>at’acja Woda Po],e m_mk.l Pozytki Ogétem
dzwigow na Smieci
Komandosow 3 5 349,52 6 528,91 -320,51 11 557,92
Komandosow 4 15 269,07 16 432,25 -431,11 31 270,21
Komandosow 5 2 018,81 -1 301,70 -304,69 412,42
Komandoséw 7 7 790,17 10 096,03 -253,84 1922,74 19 555,10
Komandoséw 9 3 125,90 452 98 4 401,97 -270,85 7 710,00
Komandosow 10 5 595,42 8 856,02 62,63 14 514,07
Komandosow 11 -7 077,96 141,95 7 383,32 -289,04 158,27
Komandoséw 16 6 681,81 -967,26 950,63 -185,93 6 479,25
Komandoséw 19 -2 816,57 10 387,50 32,79 967,86 8 571,58
Komandoséw 25 -7 684,89 -1 008,23 10 142,12 -365,99 1 083,01
Stomiana 1 7 800,77 -2 928,36 0,00 -175,24 4 697,17
Stomiana 3 1 489,59 6 017,15 -194,76 7 311,98
Stomiana 4 -2 489,97 15 702,88 -517,17 12 695,74
Stomiana 11 1 453,06 9919,01 -391,80 10 980,27
Stomiana 13 -6 464,15 4 658,03 251718 -255,40 455,66
Stomiana 19 2 520,99 645,58 2281,70 -258,57 5 189,70
Stomiana 24 -502,56 9 052,20 -270,24 592,82 8 872,22
Stomiana 25 -3615,01 -383,05 13 752,04 -245,02 9 508,96
Stomiana 27 8 410,85 2 643,32 8 107,60 -284,94 18 876,83
Kapelanka 3i 5 17 267,02 -4 471,66 188,61 -591,72 531,89 12 924,14
Razem nieruchomosci 54 121,87 -1216,70| 14141542 -5511,40| 4015,31| 192 824,50
Garaze -Komandoséw 2A 10 851,35 10 851,35
Garaze- Stomiana 26 6 913,66 6 913,66
Garaze- Sfomiana 1 243,41 243,41
Miejsca post.Stomiana 1 23,86 23,86
Ogétem 72 154,15 -1216,70] 14141542 -5511,40| 4015,31] 210 856,78
Nadwyzka kosztéw nad przychodami GZM narastajaco wg nieruchomosci ( poz.B.IV.aktywoéw bilansu)
Adres Eksploatacja Eks!) l?at'acja Woda Poj?m.mk.' Pozytki Ogotem
dzwigow na Smieci
Komandosow 2 -8 269,20 1 705,99 -332,39 -6 895,60
Komandoséw 6 -4 138,23 -2 009,83 -355,25 -6 503,31
Komandoséw 12 -10 522,41 -3 129,16 -221,08 -13 872,65
Komandosow 14 -21 124,65 3 699,37 0,00 26,83 -17 398,45
Komandosow 15 -5 904,55 -2 732,00 142,39 -8 494,16
Komandosow 17 -12 914,62 61,61 -406,25 -13 259,26
Komandosow 23 -3 524,75 -456,70 -716,85 -376,85 -5 075,15
Komandosdw 27 -12 823,24 2 892,84 1523,57 -274,41 -8 681,24
Stomiana 2 -10 752,18 593,15 -217,70 -10 376,73
Stomiana 5 -2 448,28 -8 026,02 64,12 -10 410,18
Stomiana 6 -4 473,92 3 257,91 -195,17 -1411,18
Stomiana 9 -1 340,59 1201,73 -206,15 -345,01
Stomiana 15 -1472,30 1 754,54 -2 573,46 -267,38 -2 558,60
Stomiana 20 194285 -1727,72 -262,65 -47 52
Stomiana 21 -3 486,82 -2 059,30 4 210,60 -289,40 -1 624,92
Stomiana 22 -653,59 -2 096,21 -276,66 593,17| -2 433,29
Stomiana 23 -7 088,61 -1 819,50 2 448 24 -199,23 457,56] -6201,54
Wierzbowa 4 -3 274,54 0,00 -52,16 -3 326,70
Razem nieruchomosci -112 269,63 4 011,25 -8 008,45 -3 699,39 1 050,73| -118 915,49
Ogélem -112 269,63 4 011,25 -8 008,45 -3 699,39 1050,73] -118 915,49
lok.mieszk -58 147,76 279455 133 406,97 -9 210,79 5 066,04 73 909,01
RAZEM L.mieszk.+ gar. o niys. ,B =z 31@9‘@@9
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Tabela nr 10

Stan Funduszu Remontowego nieruchomosci wg stanu na dzien 31.12.2022r.
Fundusz Remontowy w przekroju nieruchomosci - saldo dodatnie (poz.B.lIl.4 pasywéw bilansu)

Nieruchomosé Saldo na Przychody Wydatki Saldo Funduszu
01.01.2022r za 2022r za 2022r remontowego
Komandosow 2 186 205,87 189 351,74 236 012,84 139 544,77
Komandosow 3 153 454,55 180 918,92 187 475,17 146 898,30
Komandoséw 4 157 034,97 226 271,91 48 062,27 335 244,61
Komandoséw 5 70 519,20 95 404,44 79 754,57 86 169,07
Komandoséw 6 267 553,53 206 269,25 95 681,25 378 141,53
Komandoséw 7 196 788,46 121 581,83 137 519,57 180 850,72
Komandoséw 9 73 595,94 101 514,10 68 841,61 106 268,43
Komandoséw 10 107 666,47 141 183,69 108 701,19 140 148,97
Komandoséw 11 20 547,04 103 914,68 122 138,96 2 322,76
Komandoséw 12 91 531,46 94 684,32 65 280,31 120 935,47
Komandoséw 14 84 932,35 101 480,08 76 743,08 109 669,35
Komandoséw 15 130 644,34 119 957,00 59 065,83 191 535,51
Komandoséw 16 19 728,55 109 751,04 67 063,75 62 415,84
Komandoséw 17 107 926,11 215 804,50 135 982,32 187 748,29
Komandoséw 19 114 519,35 156 542,32 62 059,24 209 002,43
Komandosow 23 -9791,23 99 612,76 51 064,01 38 757,52
Komandoséw 25 79 854,65 104 755,19 57 925,52 126 684,32
Komandoséw 27 -31 611,90 104 972,00 57 281,67 16 078,43
Wierzbowa 4 27 173,99 11 362,01 4 384,10 34 151,90
Stomiana 1 143 185,28 68 116,20 40 615,60 170 685,88
Stomiana 2 33 491,30 101 787,53 87 098,98 48 179,85
Stomiana 3 82 592,97 81 563,80 73 973,72 90 183,05
Stomiana 4 12 575,04 158 892,08 97 414,69 74 052,43
Stomiana 5 46 643,87 88 596,30 93 293,99 41 946,18
Stomiana 6 52 886,54 114 452,72 105 276,23 62 063,03
Stomiana 9 132 875,68 151 074,54 169 078,75 114 871,47
Stomiana 11 77 488,65 94 233,28 94 331,43 77 390,50
Stomiana 13 72 943,74 104 889,00 45 286,41 132 546,33
Stomiana 15 -6 877,55 102 406,76 51 687,47 43 841,74
Stomiana 19 8 473,01 103 937,94 49 906,82 62 504,13
Stomiana 20 89 988,87 89 943,45 91 033,02 88 899,30
Stomiana 21 56 388,71 97 361,92 44 530,01 109 220,62
Stomiana 22 52 910,74 127 328,03 102 387,70 77 851,07
Stomiana 23 11 547,33 99 881,80 85 367,72 26 061,41
Stomiana 24 94 097,49 137 338,29 86 710,50 144 725,28
Stomiana 25 23 854,41 122 942,63 72 200,51 74 596,53
RAZEM 2 833 339,78 4 330 078,05| 3111 230,81 4 052 187,02

Fundusz Remontowy w przekroju nieruchomosci - sald

o ujemne (poz.B.

IV. aktywow bilansu)
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Nieruchomosé Saldo na Przychody Wydatki Saldo Funduszu
01.01.2022r za 2022r za 2022r remontowego
Slomiana 27 -58 174,17 91 726,48 40 102,65 -6 550,34
Kapelanka 3i5 81 297,12 222 367,40 312 632,57 -8 968,05
RAZEM 23 122,95 314 093,88 352 735,22 -15 518,39
WICEPRargh sz Remontowy Centralny ( poz.B.IV. aktywéw hjlansu) . -31 233,40
Gtéwny KsiegowwICEPREZES ZARZADU :73 <z =~-._4\9\l\1

ds. Techu: gnych razem aktywa ' -46 751,79

4 005 435,23



