Spotdzielnia MieszRaniowa
"Podwawelska”
30-334 Krakéw, ul. Komandoséw 1

Szanowni Mieszkarcy!

W zwigzku z pojawiajgcymi sie w sktadanych do Spétdzielni pismach oraz na réznego rodzaju internetowych
forach informacjami dotyczacymi Pafstwa uwag odnosnie podwyzek opfat eksploatacyjnych oraz opfat na
fundusz remontowy wyjasniamy:

Wysokos$¢ podwyzek zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci znajdujgcych sie w zasobach Spotdzielni
Mieszkaniowej Podwawelska znana byta Panstwu juz w miesigcu grudniu 2022 r. (otrzymali Panstwo
wypowiedzenia optat). Zgodnie z art. 4 ust 7 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach
mieszkaniowych - Spétdzielnia ma obowigzek zawiadomi¢ z 3-miesiecznym okresem wyprzedzenia
uzytkownikow lokali o zmianie wysokosci optat za lokale (co tez zrobita). Dotyczy to tzw. sktadnikéw
»2aleinych” od spotdzielni. Przepis ten chroni prawa lokatordw, a jednoczeénie w obecnym czasie stawia w
trudnym pofozeniu stuzby ekonomiczne Spétdzielni, zmuszajac je do przewidywania i kalkulowania opfat na
rok nastepny w momencie, gdy wiele istotnych wskaznikow gospodarczych (,,cenotwdrczych”) jest znanych
wytgcznie jako proghozowane, przewidywane lub niezatwierdzone propozycje.

Prognozowanie gospodarcze jest dodatkowo obarczone ryzykiem btedow, jezeli uwzglednimy sytuacje
polityczng (agresja Rosji na Ukraing) i zwigzany z nig kryzys energetyczny, generujgcy wzrost cen w
praktycznie wszystkich dziedzinach gospodarki. Wykorzystujgc informacje i analizy z réznych Zrédet
przyjelismy, ze na wzrost cen towaréw i ustug nabywanych przez Spotdzielnie najsilniej oddziatywaé bedg
zmiany takich wskaznikdw jak: inflacja oraz wzrost cen materiatéw budowlanych, znacznie przewyzszajgcy
poziom inflacji (wzrost w okresie wrzesien — pazdziernik 2022 r. srednio o 22%, natomiast materiaty takie
jak cement podrozaty nawet o 40% w tym samym okresie). Tak wiec $redni wzrost cen materiatow i ustug
budowlanych zatozyliémy na poziomie 20%. W kalkulacjach wzielismy tez pod uwage fakt, ze W 2023 roku
wzrosnie rowniez ptaca minimalna - od stycznia 2023 do kwoty 3490zl (obecnie 3010zt), natomiast od lipca
do kwoty 3600zt W zwigzku z tym wzrosng rowniez stawki godzinowe za prace. Jednakze najdrastyczniejszy
wzrost, jaki jest spodziewany, to wzrost cen energii.

Na podstawie danych z lat ubiegtych oraz prognoz wzrostu cen poszczegdlnych ustug, ustalone zostaty
stawki optat na rok 2023 dla kazdej nieruchomosci oddzielnie, poniewaz zgodnie z prawem spdtdzielczym
oraz obowigzujgcymi w Spotdzielni regulaminami poszczegolne nieruchomosci rozliczane s3 indywidualnie.
Nalezy mie¢ na uwadze fakt, ze kazda nieruchomos$é ma inne potrzeby remontowe, inne zuzycie wody,
ciepta, jak réwniez zamieszkuje jg inna liczba osob - dlatego tez stawki dotyczgce poszczegdlnych
nieruchomoséci réznig sie miedzy sobg. W zwigzku z tym bezzasadne jest poréwnywanie optat miedzy
poszczegdlnymi blokami nalezagcymi do SM Podwawelska, poniewaz kazdy budynek ma inne koszty.

Podobnie jest z funduszem remontowym — kazdy budynek ma inne potrzeby remontowe. Podwyzka
funduszu remontowego o 0,80 zt na m? byta praktycznie w catych zasobach SM i jest posrednio zwigzana z
realizacja instalacji cieptej wody uzytkowej (wyjatek Stomiana 1, 27 oraz Kapelanka 3). Wykonanie cieptej
wody uzytkowej - zgodnie z prawem spodtdzielczym - bedzie finansowane z funduszu remontowego,
zasilonego réznymi dofinansowaniami ( CEZ, Fundusz Ochrony Srodowiska). Na fundusz remontowy ptacg
wszyscy mieszkaricy, niezaleznie od tego czy planujg instalacje cieptej wode uzytkowej, czy tez nie (zgodnie
z uchwata Walnego Zgromadzenia ciepfa - instalacja cieptej wody jest w trakcie realizacji).
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