Lustracja za lata 2019-202 1 Spétd=ieini Mieszkaniowej PODWAWELSKA

KRAJOWA RADA SPOLDZIELCZA
00-013 Warszawa , ul. Jasna 1

PROTOKOL
lustracji peinej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,, PODWAWELSKA?” przeprowadzonej na
podstawie art. 91 do 93 Prawo spétdzielcze
z dnia 16 wrzesénia 1982 r., z p. zm. oraz umowy nr 130/68/2022 ze Spoétdzielnig
za lata 2019 - 2021

A. INFORMACJE WSTEPNE

. Lustracje przeprowadzono na podstawie umowy zawartej w dniu 14.11.2022r. pomiedzy
Krajowa Rada Spoldzielczg a Spéldzielnia Mieszkaniowa ,, PODWAWELSKA”,

. Lustracj¢ przeprowadzita:
- Malgorzata Stawiarska, posiadajgca uprawnienia lustracyjne nr 5147/2004
nadane przez Krajowg Rade Spoldzielcza w Warszawie,
dziatajgca na podstawie upowaznienia z dnia 28.11.2022r. wystawionego przez Zarzad
Krajowej Rady Spotdzielcze;j.

. Lustracja zostala przeprowadzona na zasadach okres§lonych w ustawie Prawo spdtdzielcze
z dnia 16.09.1982 r. (2021.04.08 Tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 648), Uchwaty
nr 10/2020 Zgromadzenia Ogdlnego Krajowej Rady Spéldzielczej z dnia 7 lipca 2020 1.
w sprawie ,, Trybu i zasad przeprowadzania lustracji organizacji spétdzielczych” .

. Lustracja objeto caloksztalt dziatalnosci Spotdzielni w okresie od dnia 01.01.2019 1. do dnia
31.12.2021 r.

. Przedmiotem lustracji byly nastepujgce zagadnienia:
I. REALIZACJA WNIOSKOW Z POPRZEDNIEJ LUSTRACIJI (2016-2018).
II. PODSTAWY PRAWNE I ZAKRES DZIALANIA.
III. ORGANIZACJA WEWNETRZNA 1 ZATRUDNIENIE.
IV. ORGANIZACJA I DZIALALNOSC ORGANOW SAMORZADOWYCH.
V. ZAGADNIENIA CZEONKOWSKIE I REALIZACJA USTAWY Z DNIA
15 GRUDNIA 2000 r. O SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH
Z POZN. ZMIANAMI.
VI. PLANOWANIE DZIALALNOSCI STATUTOWEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ.
VII. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYML
VIII. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA.
IX. DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA I KULTURALNA.

Lustrator Malgorzata Stawiarska — uprawnienia lustracyjne nr 5147/2004



Lusiracja za lata 2019-2021 Spétd=ieini Mieszkaniowej PODWAWELSKA

6.

10.

11.

X. RACHUNKOWOSC I FINANSE.

Zgodnie z zawarta umowa o przeprowadzenie lustracji, lustracja nie obejmowata badania
sprawozdania finansowego w rozumieniu art. 88a ustawy Prawo spétdzielcze, jak rowniez
weryfikacji rozliczen kosztorysowych.

Tematyke lustracji przedstawiono Zarzgdowi w dniu 12.12.2022r. Przewodniczacy Rady
Nadzorczej zostal poinformowany przez lustratora o rozpoczgeiu i zakresie lustracji w
dniu 19.12.2022r. Rada Nadzorcza zostata powiadomiona o lustracji na posiedzeniu RN
w miesigcu listopadzie 2022r. .

Czlonkowie Rady Nadzorczej nie zglosili wniosku dotyczacego udzialu w czynnosciach
lustracyjnych .Wyrazili zyczenie by rozszerzy¢ zakres tematyczny badania o prace
remontowe wykonane w latach 2020 i 2021; zakres wnioskowanego rozszerzenia jest
tematykq niniejszej lustracji i bedzie podlegat ocenie w niniejszym protokole w
rozdzialach tematycznych. Zwraca si¢ uwage, ze Rada Nadzorcza pelnila swe funkcje
kontrolne i kwartalnie badala stan wydatkow funduszu remontowego oraz
przedstawiciele RN byli obserwatorami prowadzonych prac przetargowych jak rowniez
uczestniczyli w odbiorach robot i uwag nie wnosili.

Poprzednia lustracja petna dziatalnosci Spétdzielni zostala przeprowadzona w dniach od
07 stycznia do 18 lutego 2020r. przez Lustratoréw: nr uprawnien 3384/97 oraz 6354/2017
dzialajacych z ramienia Matopolskiego Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni
Mieszkaniowych z siedzibg w Tarnowie i obejmowata funkcjonowanie Spétdzielni za
okres od dnia 01.01.2016 r. do dnia 31.12.2018 1.

Niniejszg lustracje przeprowadzano w biurze Spétdzielni, w dniach od 12 grudnia 2022 r.
do 24 stycznia 2023 r. z przerwami i wpisano do ksigzki ewidencji kontroli zewngtrznych

prowadzonej przez Spoldzielni¢ w pozycji nr 1/2022.

W trakcie lustracji Spotdzielni, wyjasnien udzielali czlonkowie Zarzadu oraz
upowaznieni pracownicy.

W czasie objetym lustracjg w sktad Zarzadu wchodzili:

Janusz Kawalec do 28.09.2021 . ;

Adam Bialik

oddelegowany Czitonek RN od 26.10.2021r. do
31.12.2021r.

Prezes Zarzadu
oddelegowany Czionek RN od 04.01.2022r. do

Piotr Kapron 13.06.2022r.

Radostaw Zotubak petni te funkcje od 13.06.2022r. do nadal

Rafat Gawron do 01.01.2022 .

Pawel Piekarz

WICEPREZES ZARZADU DS. oddelegowany Czionek RN od 04.01.2022r. do
TECHNICZNYCH 01.04.2022r.

Wiadystaw Biatoriczyk od 01.04.2022r. do nadal

Lustrator Malgorzata Stawiarska — uprawnienia lustracyjne nr 5147/2004




Lustracja za lata 2019-2021 Spoldzielni Mies-kaniowej PODWAWELSKA

Elzbieta Lapczynska WICEPREZES ZARZADU
Roman Weglarz GLOWNY KSIEGOWY petni te funkcje od 01.11.2020r. do nadal

do 30.09.2020 r.

12. Ksiggi  rachunkowe prowadzone byly w siedzibie jednostki. Funkcje Glownego
Ksiggowego do dnia 30.09.2020 r. pelnita Elzbicta Lapczynska, a nastepnie od dnia
01.11.2020 r. t¢ funkcje pelnil Roman Weglarz.

13. Ilekro¢ w tresci protokolu wystepuja nizej wymienione okreslenia lub skroty literowe, nalezy
przez nie rozumiec:

Organy statutowe Zarzad, Rada Nadzorcza, Walne Zgromadzenie —Spétdzielnia
Mieszkaniowa ,,PODWAWELSKA”

Rada, RN | Rada Nadzorcza — Spotdzielni Mieszkaniowe;j

| ,PODWAWELSKA”

Zarzqd Zarzad — Spéldzielni Mieszkaniowej ,,PODWAWELSKA”

Statut Statut - Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,PODWAWELSKA”

Ustawa ustawa z dn. 16.09.1982 r. Prawo spétdzielcze (2021.04.08 Tekst
jednolity-Dz. U. z 2021 r. poz. 648)

| usm ustawa z dn. 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych

(2021.07.02 Tekst jednolity -Dz. U. z 2021 r. poz. 1208)

KpP ustawa z dn. 26.06.1974 r. Kodeks pracy (2020.07.30 Tekst
jednolity-Dz. U. z 2020 r. poz. 1320 z pdz. zmianami)

KRS Krajowa Rada Spoldzielcza w Warszawie; Krajowy Rejestr
Sadowy

14. Powolujgc si¢ w dalszej czgsci protokotu na paragrafy Statutu - beda podawane numery
paragrafow Statutu zatwierdzonego przez Walne Zgromadzenie SM "PODWAWELSKA"
w dniu 16 czerwca 2018 r.

Uchwalono jednolity tekst Statutu z uwzglednieniem poprawek uchwalonych przez WZ w
dniu 26.07.2014r., 13.06.2015r., 11.06.2016r. oraz 16.06.2018r.

Wpis w KRS nie jest spojny z uchwalonymi zmianami; z wpisu nie wynika ,ze jest to jednolity
tekst Statutu.

W Spéldzielni Mieszkaniowej ,, PODWAWELSKA” dostosowano zapisy Statutu do wymaga#
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, ustawy-
Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy Prawo spéldzielcze (Dz. U. 2017 poz. 1596).
Zmiany dokonano w ciggu 1 roku od wejscia w zycie ustawy.

B. INFORMACJE OGOLNE

1. Spéldzielnia zostala zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym pod nr KRS
0000202171 w dniu 30.03.2004r. Badania dokonano korzystajac z odpisu wydanego
12.12.2022 roku wydanego przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego ul. Przy Rondzie 7 w Krakowie.

Siedzibg Spétdzielni jest miasto Krakdw.

2. Dane identyfikujace Spotdzielnie:
—Nazwa: Spo6ldzielnia Mieszkaniowa ,,PODWAWELSKA?”

Lustrator Malgorzata Stawiarska — uprawnienia lustracyjne nr 5147/2004
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Lustracja za lata 2019-2021 Spéld-ielni Mieszkaniowej PODWAWELSKA

3.

4.

— Adres: 30-334 Krakow, ul. Komandosow nr 1

— Numer Identyfikacji Podatkowej NIP: 6750005677
— REGON : 350560104

— KRS : 0000202171

— Adres e-mail: sekretariat@smpodwawelska.pl

— strona internetowa: www.smpodwawelska.pl

Obowigzujacy Statut nie ogranicza czasu trwania Spétdzielni. Nie okresla terenu dzialania.

Statutowym celem dzialalnosci zawartym w Krajowym Rejestrze Sagdowym jest:

— 68, 32, Z, zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie jej cztonkéw nabyte na
podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych ,

- 68,32, Z, zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkéw na podstawie umowy z wlascicielem lub wspoéiwlascicielem tej
nieruchomosci,

— 68, 10, Z, nabywanie i zbywanie nieruchomosci, nabywanie dziatek gruntu bedacych w
uzytkowaniu wieczystym spétdzielni wedtug podziatu geodezyjnego osiedla,

- 68,20, Z, wydzierzawianie gruntéw stanowigcych jej wlasnos¢ lub bedacych w jej
uzytkowaniu wieczystym wynajmowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych,

- 68,31, Z, organizowanie, prowadzenie posrednictwa kupna, sprzedazy, wynajmu i
wyceny nieruchomosci oraz posrednictwa w realizacji zamiany mieszkan,

— 41, 10, Z, budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkow
odrebnej wlasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o
innym przeznaczeniu (w tym garazy) a takze utamkowego udzialu we wspotwiasnosci
w garazach wielostanowiskowych,

—- 90, 04, Z, prowadzenie dzialalnosci spoleczno-kulturalnej,

— 41, 10, Z, budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

~ 68, 32, Z, zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ spoldzielni,

Przedmiot dzialalnosci wykazany w KRS nie jest spojny z zapisami uchwalonego Statutu.

. Rodzaj przewazajacej dziatalnosci wg Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD): 68, 32, Z,

zarzadzanie nieruchomogciami stanowigcymi mienie jej cztonkéw nabyte na podstawie
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych  Przedmiot przewazajqcej dzialalnosci okreslony
w KRS w dziale 3 rubryce 1 powinien byé spdjny z art.1 ust.3 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych ,, Spéldzielnia ma obowigzek zarzqdzania nieruchomosciami stanowigcymi
Jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej czlonkow”.

. W okresie objetym lustracjg Spotdzielnia zatrudnila pracownikéw na podstawie

uméw o prace. Zatrudnienie wynosito :
19,80 etatu w roku 2019,
19,82 etatu w roku 2020,
18,99 etatu w roku 2021.

Lustrator Matgorzata Stawiarska - uprawnienia lustracyjne nr 5147/2004
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7.

10.

11.

12.

13.

14.

W okresie objetym lustracjg Spc’)idziel_ni_a nie po?llegala _obligatoryjnemu badaniu
sprawozdania finansowego przez bieglego rewidenta w oparciu o art. 64 ustawy
o rachunkowosci.

Spoldzielnia nie byla zrzeszona w Zwiazku Rewizyjnym Spétdzielni Mieszkaniowych.

Spoldzielnia oplacala sktadki na Krajowa Rade Spoldzielcza zgodnie z zapisami prawa
spoldzielczego. Terminowo$¢ ich realizacji zawarto w rozdziale X protokotu.

W okresie objetym lustracja Spoldzielni¢ kontrolowaly zewnetrzne organy kontrolne
wymienione w rozdziale VI protokotu.

Zarzad Spoldzielni oswiadczyl, ze wobec Spoldzielni nie toczy si¢ postgpowanie sagdowe
lub inne postgpowanie zmierzajace do zabezpieczenia, ustalenia, zasgdzenia lub
wyegzekwowania naleznosci pienieznych lub $wiadczenia niepienieznego o wartosci
mogacej wplyna¢ na stan sytuacji majatkowej i finansowej Spéldzielni oprocz faktu,
konsekwencji niedopilnowania w latach wczesniejszych wpisu w KW, Spoétdzielni jako
wieczystego uzytkownika dziatki 225/3 (ul. Komandosow). Obecnie toczy si¢ przeciwko
Spoldzielni postepowanie sadowe o odszkodowanie i zados¢uczynienia z powodu
poslizgniecia si¢ przechodnia na chodniku znajdujacym si¢ na tej dzialce. Wartosé
przedmiotu postgpowania wynosi 60 000,00 zl; szczegétowa informacja w powyzszym
zakresie znajduje si¢ rozdziale V niniejszego protokotu.

Czlonkowie Zarzadu Spoéldzielni, zgodnie z wymogami ustawy figurujg w Centralnym
Rejestrze Beneficjentoéw Rzeczywistych.

Spoldzielnia, zgodnie z obowiazujaca ustawg (z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu
termomodernizacji i remontow oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkow z poz.
zmianami), w dniach od 12.04 do 11.05.2022 r. zglosila swe zasoby do Centralnej
Ewidencji Emisyjnosci Budynkéw. Zgloszenie odbylto sie w obowigzujgcym terminie.

Podstawowe dane charakteryzujace Spétdzielnie:

JEDN. STAN NA DZIEN 31 GRUDNIA
MIARY 2019 rok 2020 rok 2021 rok

LP TRESC

1 2 3| 4 5 6

| ZASOBY MIESZKANIOWE szt. | 47 | 47 47

1 Liczba buaynl(_c')w mieszkalnych

wielorodzinnych szt. 39 39 39

2 Liczba budynkéw o innym przeznaczeniu szt. 8 8 8

2 Liczba mieszkan ogétem, w tym: szt. 3425 3425 3425

- lokatorskie szt. 15 15 15

- wlasnosciowe szt. 1434 1434 1411

- odrebna wiasnos¢ szt. 1974 1974 1997

- najem szt. 0 0 0

- bez tytutu prawnego szt. 2 2 2

Powierzchnia zasobéw ogdlem, w
2 tym:

m? 163 843,40 163 843,40 163 843,46

Lustrator Mafgorzata Stawiarska — uprawnienia lustracyjne nr §147/2004
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C.

| - lokali mieszkalnych m? - 150 034,50 150 034,50 156 034,50
- garaze m? 3 105,40 3 105,40 3105,40
- lokali o innym przeznaczeniu (lokale m?
uzytkowe) - 10 703,50 10 703,50 10 703,50
4 Stan cztonkéw osoby 3719 3718 3704
Il | WSKAZNIKI EKONOMICZNE
1 Zadluzenie czynszowe ogdlem, z 1478 155,00 1 255 105,00 1 456 088,00
w tym: - lokali mieszkalnych zt 687 614 671 482 714 574
- lokali o innym przeznaczeniu zi 790 541 583 623 741 514
Wskazniki zadluzenia do naliczen o
2 rocznych % 3,62% 3,55% 3,53%
Wynik roczny na eksploatacji
3 zasobow mieszkaniowych ogdlem (+/- zt 117 002,98 -323 917,32 -380 035,24
) w tym:
- nadwyzka kosztéw nad przychodami R R
roku biezacego zi 323 917,32 380 035,24_
- nadwyzka przychodéw na kosztami 21
roku biezgcego 117 002,98 | ]
4 gﬁ"‘“""" EeoCEYORISCONE GZM-IY 2t 919762,12|  595844,80 214 645,78
aktywa bilansu zt -6 985,65 -71 864,74
i pasywa bilansu zt 919 762,12 602 830,45 286 510,52
Stan funduszy podstawowych 2 27,
5 ogdlem, w tym: 2 z_# 21 576 556,80 | 21 158 150,43 | 20 702 878,70
- fundusz wiasny zt 19 393 145,92 | 19113993,84| 18753 115,18
- zysk bilansowy zt 2183 410,88 | 2044 156,59 1949 763,52
6 Aktywa obrotowe, w tym: 16 425 868,47 | 10 632919,93 | 10 596 077,98
zapasy zt 5 026,29 5 026,29 5026,29
- naleznosci ogélem zt 896 525,96 559 417,96 736 506,04
- $rodki pieniezne ogdtem zt 15291 201,87 | 9551631,95 9 395 107,04
- rozliczenia migdzyokresowe zt | 233 114,35 516 843,73 459 438,61
7 Zobowigzania ogdtem zt | 3431938,31 4112 417,13 3 567 742,19
8 Stan funduszu remontowego, w tym zt 6 906 699,65 | 1647 474,87 2 625 196,41
fundusz remontowy aktywny z -224 291,64 -445 134,75 -337 721,18
fundusz remontowy pasywny zt 7220991,29| 2092 609,62 2 962 917,59
ZATRUDNIENIE OGOLEM i
il ($rednioroczne) w tym pracownicy: glaby R go2 )
- pracownicy na stanowiskach
nierobotniczych etaty 19,80 19,82 18,99
- pracownicy na stanowiskach
robotniczych etaiy 0 0 0
v SREDNIA PLACA MIESIECZNA zt 4 444,80 4 629,72 5 265,39

INFORMACJE SZCZEGOLOWE

I. REALIZACJA WNIOSKOW Z POPRZEDNIEJ LUSTRACIJI (2016-
2018)

Na podstawie danych z ustalen zawartych w protokole z lustracji kompleksowej (ustawowej) za
lata 2016-2018 Malopolski Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych w Tamowie w

Lustrator Matgorzata Stawiarska — uprawnienia lustracyjne nr 5147/2004
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liscie polustracyjnym przekazal Zarzadowi i Radzie Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
,,PODWAWELSKA” do realizacji 6 wnioskow.

Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej ,,PODWAWELSKA” z wnioskami zapoznala si¢
na posiedzeniu w dniu 18.02.2020r. r. przyjmujgc do realizacji.

Informacja z realizacji wnioskow z wezeéniejszej lustracji za lata 2013-2015 nie zostaty
przedstawione na WZ, ktére odbylo si¢ w formie stacjonarnej w dniu 15 czerwca 2019 1.

W roku 2020, 2021 1 2022 obowiagzywata forma pisemnego glosowania uchwat Walnego
Zgromadzenia.

Whioski z lustracji za lata 2016-2018 nie zostaly przedtozone na Walnym Zgromadzeniu. Z
uwagi na pandemi¢ COVID Walne Zgromadzenie odbylo sie w formie pisemnego glosowania
nad Uchwalami Walnego Zgromadzenia; glosowanie dotyczyto uchwat w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania finansowego oraz zatwierdzenia nadwyzki

bilansowe;j.

Wnioski nalezy przedstawiac Walnemu Zgromadzeniu corocznie, zgodnie z art. 93§1b prawa
spoldzielczego.

Realizacja wnioskow:

1. Z uwagi na zmiany przepisow regulujacych dziatalnosé Spoldzielni, przepisy prawa
budowlanego , normy i standardy branzowe oraz uwagi zawarte w wyrokach Sadu
Najwyzszego, Naczelnego i Wojewddzkich Sagdéw Administracyjnych praz Sadow
Powszechnych a takze stanowisk Ministra wlasciwego do spraw budownictwa
mieszkaniowego , dokona¢ przegladu Statutu i funkcjonujacych w Spoldzielni
Regulaminéw ( regulaminy zbedne wycofaé z obiegu).

Whniosek nie zrealizowany ; zmiany Statutu zostaly opracowane, jednak 7 uwagi ,;e WZ
odbylo si¢ w roku 2020, 2021 i 2022 w formie korespondencyjnej nie glosowano nad
zmianami Statutu, w czgsci regulaminow dokonano aktualizacji. Wymagajg dalszych
zmian.

2. Celem porownywalnosdci przestrzegad jednolitego okresu sprawozdawczego organdéw Spotdzielni.
Whniosek nie zrealizowany ; Sprawozdanie Zarzgdu bylo sporzgdzone za rok kalendarzowy,
Sprawozdanie RN za okres od czerwca 2018 do czerwca 2019r.; w pozostalych latach RN
nie sporzqdzita sprawozdania 7 dzialalnosci.

3. W biezgcej pracy organdéw Spoéldzielni przestrzega¢ podziatu kompetencji zgodnie z

przepisami ustaw spoldzielczych, realizowaé zadania przypisane poszczegdlnym organom
zgodnie z zapisami w Statucie i ustawach regulujacych dziatalno$é Spétdzielni.
Whniosek nie zrealizowany; Rada Nadzorcza nie w pelni sprawowala swe funkcje
kontrolne (brak wenryfikacji sprawozdania finansowego). Rowniez nie sporzqdzila
obowigzkowych sprawozdan ze swej dzialalnosci dla Walnego Zgromadzenia. Ponadto
pryyjmujgc plany remontow zatwierdza ich potrzebe realizacji. Zbedne jest iqdanie od
Zarzqdu dodatkowych ankiet czy tez opracowar harmonogramow realizacji prac bowiem
wynika to 7 planéw remontow i ich kwartalnych analiz.

4. Dostosowa¢ zawarto$¢ teczek cztonkowskich do wymogéw RODO.
Whniosek nie zrealizowany; zatrudniono firme spelniajgca roleg Inspektora Danych
Osobowych, jednakze teczki czlonkowskie zawierajq dane niezgodne z wytycznymi RODO.

Lustrator Malgorzata Stawiarska — uprawnienia lustracyjne nr 5147/2004
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6.

W latach objetych lustracjq rozpoczeto proces porzgdkowania akt, Nie do wszystkie teczki
czlonkowskie zostaly uporzgdkowane.

W miare mozliwosci egzekwowa¢ od uzytkownikow lokali wykonanie zalecen wydanych w
czasie kontroli okresowych prowadzonych na podstawie art.62 ustawy Prawo budowlane.
Whiosek zrealizowany; Spoldzielnia zgdata od mieszkaricéw wykonania zalecen
pokontrolnych, ktére lezaly po stronie uzytkownikow lokali; nie wszystkie zostaly
usunigte.

Zatozy¢ ksiazke kontroli placow zabaw.
Whniosek zrealizowany; ksigiki zastaly zaloZone w trakcie lustracji.

Matopolski Zwigzek Rewizyjny Spéldzielni Mieszkaniowych w Tarnowie otrzymal informacje o
sposobie realizacji wnioskow pismem z dnia 03.08.2021 r.

Whioski nie byly przedkliadane corocznie organowi przeprowadzajqcemu lustracje (art.93§1b
Prawa spotdzielczego).

II. PODSTAWY PRAWNE I ZAKRES DZJALANIA

1.

Spoétdzielnia dziala na postawie przepisow ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo
Spotdzielcze (tekst jednolity Dz.U. 2018 poz. 1285 z pdzniejszymi zmianami) oraz Ustawy z
dnia 15 grudnia 2000 r. o Spo6tdzielniach Mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. 2018 poz.
845 z pozniejszymi zmianami).

Podstawe dziatania Spoldzielni w latach 2019-2021 stanowil znowelizowany Statut,
uchwalony na Walnym Zgromadzeniu, ktére odbyto si¢ w dniu 16 czerwca 2018 r.; zastepujac
dotychczasowy tekst jednolity- Uchwata WZ 2/2018.

Statut zostal zarejestrowany w Krajowym Rejestrze Sadowym postanowieniem Sgdu
Rejonowego dla Krakowa- Srédmiescie w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy KRS w dniu
10 wrzesnia 2018 r. — KR.XI NS-REJ.KRS/026771/18/820.

Spdéidzielnia w terminie 1 roku od wejscia w Zycie przepisow znowelizowanej ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 845 zmieniony Dz.U.
z 2018 r. poz.1230) dopeinita obowigzku zmiany statutu.

Analiza obecnie obowigzujgcego Statutu wykazata, ze zapisy reguluja wszystkie kwestie istotne
z punktu widzenia dzialalnosci Spoéldzielni i funkcjonowania jej organow. Wymaga dalszej
aktualizacji w zakresie:

— Paragraf 2 pkt. 13 Statutu -Przedmiot dzialalnosci Spoldzielni;
dostosowaé do art.] ust.3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych; nowelizacja
wprowadzona od 1 grudnia 2014r. ograniczyla zakres obowigzku ujawniania
przedmiotu dziatalnosci w KRS do 10 pozycji PKD, w tym wskazania przewazajgcego
przedmiotu dziatalnosci na poziomie podklasy . W KRS mozna wpisac wylgcznie te
kody PKD, ktdre okreslajg przedmiot dzialalnosci spéldzielni zdefiniowany w
statucie.

- Paragraf 29 pkt.6 Statutu- w ramach mozliwosci realizowaé¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny- w aktualnym stanie prawnym
zapisy sq nieaktualne. Zgodnie z art. 603 Kodeksu cywilnego przez umowe zamiany
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kazda ze stron zobowiqzuje si¢ przenies¢ na drugq strone wiasnosé rzeczy w zamian
za zobowiqzanie si¢ do przeniesienia wlasnosci innej rzeczy. Umowe zamiany
odréznia od umowy sprzedazy to, ze wzajemne $wiadczenia stron sq niepieniezne.
Umowa zamiany jest jednak bardzo podobna do umowy sprzedazy. Dlatego

tez Kodeks cywilny odsyta w tej materii do przepiséw regulujgcych umowe
sprzedazy. Umowa zamiany ma czesto charakter mieszany, co oznacza, ze przedmioly
zamiany nie muszq by¢ ekwiwalentne. Z kodeksowq (czystq) zamiang lokali w
spoldzielni mieszkaniowej mamy do czynienia wylqcznie w przypadku praw
rzeczowych zbywalnych. W spotdzielni bedzie to prawo odrebnej wlasnosci i
wlasnosciowe prawo do lokalu w spdldzielni mieszkaniowej. Przy czystej zamianie
kodeksowej, udzial Spotdzielni nie jest konieczny, ani przewidziany przepisami prawa.
Zamiany dokonujq osoby, ktérym przystugujg okreslone prawa. W przypadku
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkaniowego w spéldzielni mieszkaniowej jest to
Jedynie mozliwos¢ teoretyczna. Taka ,,zamiana” oznaczalaby rezygnacje z
dotychczasowego prawa do lokalu. Przy takiej operacji prawa do lokali

. zamienianych” wygasajq a nastepuje powstanie nowych praw na nowych lokalach.
W obowiqgzujgcym stanie prawnym taka zamiana w prakityce nie bedzie jednak
mozliwa bowiem co do zasady, w wypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkaniowego spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartosé
rynkowgq tego lokalu uzyskang w drodze przetargu.
Paragraf 60 Statutu — ,,Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
wspolnych ustala si¢ proporcjonalnie do udzialu wlasciciela lokalu
wyodr¢bnionego w nieruchomosci wspélnej, z zastrzezeniem mozliwosci
uchwalenia regulacji odmiennych na podstawie § 67 oraz paragraf 66
Statutu- Sumg¢ kosztow zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspoélnej dzieli si¢ na poszczeg6Ine lokale proporcjonalnie
do udzialow wlascicieli lokali wyodre¢bnionych w nieruchomos$ci wsp6lInej i
udzialéw bedacych wspélwlasnosci Spoldzielni, z zastrzezeniem mozliwosci
uchwalenia regulacji odmiennych na podstawie § 67”. -; okreslié
Jednoznacznie norme przeliczeniowq bowiem zgodnie z art.4 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych optaty winny by¢ uiszczanie zgodnie z postanowieniami statutu; w
Spéldzielni stosowang jednostkg byly Im’ powierzchni uzytkowej mieszkania
Paragraf 67 pkt. 4. Statutu- Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki
cieplnej powinien zawieraé¢ w szczego6lnosci: ust.S stosowanie bonifikat w
oplatach z tytulu nienalezytego Swiadczenia uslug dostawy ciepla; wymaga
skreSlenia, bonifikaty i upusty stosuje si¢ w rozliczeniach pomiedzy Spétdzielnig a
dostawcq energii ciepinej,

Rozdzial XTI Statutu: Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu; zapis
zbgdny w statucie bowiem operat szacunkowy obejmuje wycene stanu faktycznego
nieruchomosci.

Paragraf 101 pkt. 1. Statutu- ,,0 czasie, miejscu i porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ pisemnie wszystkich czlonkéw
co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia”; doprecyzowac szczegdly sposobu skutecznego
zawiadamiania Czionkow.

Paragraf 108 pkt. 3. Statutu-,, Kadencja Rady Nadzorczej trwajaca 3 lata
liczy si¢ od dnia wyboru Rady przez Walne Zgromadzenie do dnia
nastepnych wyborow.”; zapis sprzeczny z Art. 8% 4. Ustawy o spétdzielniach

Lustrator Mafgorzata Stawiarska — uprawnienia lustracyjne nr 5147/2004



Lustracja za lata 2019-2021 Spéld=ielni Mies-kaniowej PODWAWELSKA

mieszkaniowych, ktéry brzmi ,, Kadencja rady nadzorczej nie moze trwaé dituzej niz 3
lata”. Zapis nie dostosowany do ustawy

— Paragraf 111pkt. 4. Statutu-,, Czlonkowie Rady otrzymuja za udzial w
posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesi¢cznego
ryczaltu,(....). Wysokos$¢ tego wynagrodzenia bedzie korygowana
proporcjonalnie do obecnosci na posiedzeniach zgodnie z zapisem zawartym
w Regulaminie Rady Nadzorczej.”; wymaga skreslenia drugie zdanie bowiem
ryczalt co do zasady jest niepodzielny, by otrzymaé wynagrodzenie muszq byé
spetnione dwa warunki jednoczesnie; musi si¢ odby¢ w danym miesigcu posiedzenie
RN i Czlonek RN musi w nim uczestniczyé. Analogiczne taki zapis wykresli¢ § 111pkt
4! Statutu.

— Paragraf 113pkt. 1. Statutu-,,(...) Wybor Czlonkéw Zarzadu dokonywany
jest w drodze konkursu. W konkursie biora udzial jako obserwatorzy
Czlonkowie Spéldzielni (3-5), nieb¢dacy Czlonkami Rady Nadzorczej i
pracownikami Spoéldzielni, ktorych deleguje (wybiera) Walne
Zgromadzenie.”; przy takich zapisach Statutowych nalezy pamietac by na
WZ wybraé obserwatoréw do przeprowadzenia konkursu na stanowiska
Zarzgdu, w Spétdzielni postanowienia statutu w tym zakresie nie byly
stosowane.

— Paragraf 122pkt. 4. Statutu ,,Funduszami wlasnymi tworzonymi w
Spoldzielni z wplat czlonkéw oraz innych Srodkéw, okreSlonych w
odrebnych przepisach sa fundusze; dostosowaé zapisy Statutu do aktualnych
zasad tworzenia w spétdzielniach mieszkaniowych funduszy wlasnych

— Paragraf 123pkt. 1a. Statutu ,,Fundusz spoleczno- kulturalny, powstajacy
z cze¢Sci nadwyzki bilansowej w wysokosci okreslonej uchwala Walnego
Zgromadzenia nie wyizszej jednak niz 0,5% nadwyzKki bilansowej.” ;
rozwazyé¢ nietworzenie funduszu spoleczno- kulturalnego zastepujgc
prowadzenie tej dziatalnosci w ramach dzialalnosci gospodarczej o czym
mowa w rozdziale IX niniejszego protokotu.

— Paragraf 127 Statutu ,,Nadwyzka bilansowa przeznaczona jest na
fundusz remontowy i fundusz spoleczno- kulturalny oraz inne fundusze
celowe na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.” ; dostosowac
takze do art.5 ust.2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych

Statut zawiera szereg paragrafow, ktore sg zgodne z przepisami, ale nie dotycza SM
Podwawelska. W obecnym stanie organizacyjno- prawnym Spéldzielnia nie buduje budynkow
mieszkalnych ani doméw jednorodzinnych. Zapisy Statutowe w tym zakresie niefunkcjonalne .
W przypadku pojawienia si¢ mozliwosci budowy inwestycji mieszkaniowych Statut zawsze
mozna uaktualnié.

3. Uzupehieniem Statutu, stanowigcym wewngtrzne prawo Spéldzielni byly nastepujace

Regulaminy:
Organ Data A

s pazwalakt PIaeye zatwierdzajacy uchwalenia Uwagi
regulamin wymaga
zmian i dostosowania do

. . WZ - Uchwala Statutu i ustaw

1 Regulamin pracy Rady Nadzorczej 21/2011 28.05.2011r. spéldzielczych lub
wprowadzenia zasad
pracy RN do Statutu SM
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| T
regulamin wymaga

2 Regulamin Komisji Rewizyjnej RN- Uchwata 25/2015 | 24.03.2015r. | Zmian i dostosowania do

Statutu i ustaw
spotdzielczych lub
| | wprowadzenia zasad
Regulamin Komisji Techniczno- R pracy RN do Statutu SM |
3 Eksploatacyjnej i Infrastruktury Osiedla RN- Uchwata 8/2020 | 25.09.2020r.
regulamin wymaga
uchylenia;
4 Regulamin Komisji Spoteczne; ';*1“0' /goﬂhé”a*a 25.10.2016r. | niedostosowany do
ustaw spéfdzielczych i
RODO
wymaga dostosowania
do aktualnych przepiséw
lub rozwazy¢ uchylenie ;
Komisja Regulaminowa
. . . . X spotkata sig wylgcznie 1
5 Regulamin Komisji Regulaminowe;] RN- Uchwata 85/2019 | 26.11.2019r. raz w okresie
| lustrowanym pomimo
wnioskow poprzednief
lustracji o aktualizacje
i regulaminéw,
; R wymaga dostosowania
_6 Regulamin Zarzadu B RN- Uchwata 55/2018 | 24.07.2018r do aktualnych przepisow
zapisy regulaminy
Regulamin przeprowadzania konkursu na _ niespojne z zapisami
7 stanowisko cztonka Zarzgdu RN- Uchwala 13/2022 | 11.01.2022r. Statutowymi oraz
RODO,
. i wymaga uchylenia ,

8 Regulamin ochrony danych osobowych RN- Uchwata 17/2013 | 26.02.2013r kompetencje Zarzgdu
Regulamin okreslajacy zasady udostepniania .

9 i wydawania Statutu i regulaminéw oraz kopii | RN- Uchwata 64/2013 | 27.08.2013r gg 2;%2;;02203?:?7;‘/'/
innych dokumentéw . yeh przep
Regulamin przyjmowania w poczet cztonkéw, wymaga uchylenia ,

10 ustanawiania spétdzielczych praw do lokali RN- Uchwata 44/2017 | 25.07.2017r | zasady zawarte w

[ oraz zmiany tytutdéw praw do lokali Statucie
o RN- Uchwala
107/2022; wezesniej
11 Regulamin porzadku domowego obowigzywat 29.11.2022r.
regulamin z z
- 27.08.2019r. )
Regulamin okres$lajacy zasady parkowania ggigzczhvz\?éieénie'
12 pojazddw na terenie nieruchomosci bedacych byt zmi’an I 20233 0l 07.09.2022r.
w zarzadzie SM Podwawelska vty y )
- 2021r.
B wymaga dostosowania

13 | Regulamin rozliczania kosztéw GZM '12(')“9 /goﬂhg’va'a 24.11.2015r | do Statutu i zasad

I spoidzielczych
wymaga uchylenia;

14 Regulamin gospodarki finansowej RN- Uchwata 10/1999 | 21.06.1999r | zasady okresla polityka

L rachunkowosci

. RN- Uchwata wymaga dostosowania
15 Regulamin funduszu remontowego 120/2014 . 28.10.2014r do aktualnych przepisow

wymaga uchylenia; brak |
Regulamin funduszu na dziatalnos¢ RN- Uchwata uch!/vafy klerunko_wej
16 spoleczno-kutturaln 109/2016 25.10.2016r | WZ, zasady powinna
P a okreslac, polityka
B rachunkowosci
RN- Uchwata

] . . . 152/2022; wczesniej Wymaga dostosowania

17 Regulamn_"l rozliczania kosztéw centralnego obowiazywat 20.12.2022r | do Prawa

ogrzewania h
regulamin uchwalony Energetycznego
B 24.04.2018r..
wymaga dosfosowania
do aktualnych
18 Regulamin rozliczania poboru wody RN- Uchwata 23/2011 | 22.02.2011r | przepiséw, w tym
ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode
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wymaga uchylenia;
19 Regulamin rozliczania wywozu odpadow RN- Uchwata 15/2019 | 26.03.2019r | zasady okresla Uchwata
Rady Gminy
wymaga dostosowania
Regulamin okreslajacy obowiazki Spotdzielni do aktualnych o
20 | oraz uzytkownikow lokali w zakresie RN- Uchwala 71/2018 | 25.00.2018r | PIZoP o0l BORaE0
remontow i konserwacji budynkow i lokali reguiamin i uchwa ajes
podpisana przez
Jjednego Cztonka RN
RN- Uchwata
Regulamin udzielania zamdwien na ustugi, 94/2022; wezesniej Swihaas dostoSowania
21 roboty budowlane i dostawy $wiadczone dla | obowigzywat 25.10.2022r dg zaga d spéldzielczych
Spoldzielni Mieszkaniowej ,Podwawelska” regulamin uchwalony P 4
29.10.2020r.
RN- Uchwata
Regulamin przetargu okreslajacy tryb i zasady | 95/2022, wczesniej
22 przetargu na ustanowienie odrgbnej obowigzywat 25.10.2022r
wihasnosci lokalu mieszkalnego regulamin z
a 21.05.2013r.
Regulamin najmu i uzytkowania pomieszczen wymaga dostosowania
d wspdinego uzytku RN- Uchwata 16/2016 ] 23.02.2016r. do zasad spoidzielczych
regulamin zbedny;
planowane dziafania
24 Regulamin przeprowadzania ankiet w Zarzad - Uchwata 28.01.2021r Zarzgdu sg okreslone w
Spdidzielni Mieszkaniowej ,Podwawelska” 4/2021 T " | kierunkach rozwoju
Spotdzielni a takze w
rocznych planach

ITI. ORGANIZACJA WEWNETRZNA 1 ZATRUDNIENIE
Do podstawowych aktéw prawa zakladowego nalezy regulamin pracy i wynagradzania.
Obowiazek tworzenia prawa wewngtrzzaktadowego zalezny jest od kryterium stanu zatrudnienia
(art.104 § 11 2 KP).
Organizacje i zatrudnienie w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PODWAWELSKA”
normowat:

v" Regulamin wynagradzania Czlonkéw Zarzadu w SM ,PODWAWELSKA” z dnia
29.03.2022 r. zatwierdzony Uchwalg RN 39/2022, wczesniej obowiazywal regulamin
zatwierdzony Uchwalg RN nr 55/2020 z dniem 25.09.2020 r.; regulamin nie okresla
terminow wyplat wynagrodze#, rozwazyé zmiang zasad wyliczania wysokosci
wynagrodzenia przyjetego do nagrdd jubileuszowych- w mysl obowiqzujgcych przepisow
nagrody te nie podlegajq skladkom ZUS.

v Regulamin wynagradzania pracownikéw w SM , PODWAWELSKA” wprowadzony na
podstawie prot. Zarzadu 3/2018 z dniem 01.01.2018r.; regulamin wymaga uaktualnienia
— dostosowania do aktualnych przepisow,

v Regulamin pracy w SM ,PODWAWELSKA” zatwierdzony uchwala Zarzadu nr 6/2013
w dniu 8.02.2013r.; wymaga aktualizacji lub uchylenia.

v Regulamin organizacyjny SM ,PODWAWELSKA” zatwierdzony Uchwata Zarzadu nr
23/2019 w dniu 26.06.2019r. ; przekroczenie kompetencji w zakresie uchwalania
regulaminu ( kompetencje RN)

Zgodnie 7 Art. 46. § 1.5) Prawa Spéldzielczego do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalely
zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni.
W kazdej strukturze organizacyjnej moina wyroznic trzy niezbedne elementy:
» schemat organizacyjny — model struktury organizacyjnej firmy w przedstawieniu
graficznym,
» regulamin organizacyjny — dokument regulujqcy zasady funkcjonowania i
hierarchig w spotdzielni,
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* opis stanowisk pracy — wytyczne dla poszczegdlnych pracownikéw, zakres ich
kompetencji i obowigzkow.
W analizowanym okresie Rada Nadzorcza zatwierdzita schemat organizacyjny ( nie
zatwierdzita struktury organizacyjnej).
- narok 2019 Uchwatg RN nr 77/2018 z 23.10.2018 1.
- narok 2020 Uchwatg RN nr 66/2019 z29.10.2019 r.
-na rok 2021 Uchwata RN nr 68/2020 z 30.11.2020 r.

Plan zatrudnienia ksztaltowat si¢ nastepujaco:

2019 rok 2020 rok 2021 rok

1. Planowane wg struktury organizacyjnej, z tego: 22,00 19,00 20,00
a) na stanowiskach nierobotniczych 22,00 19,00 20,00
b) na stanowiskach robotniczych 0,00 0,00 0,00
2.Wykonanie wg sprawozdawczosci, z tego: 19,80 19,82 18,99
a) na stanowiskach nierobotniczych 19,80 19,82 18,89
b) na stanowiskach robotniczych | 0,00 0,00 0,00
3.Rozliczenie zatrudnienia w stosunku do planowanej struktury organizacyjnej
a) przekroczenie 0,82

| b) oszczednosé 2,20 1,01

Z przedstawionej tabeli wynika, iz zatrudnienie w latach objetych lustracja réznilo sie w
stosunku do przyjetego planu. Przyczyng przekroczenia w roku 2020 spowodowane byty
zawarciem umow o pracg na czas zastgpstwa. Oszczednosci wynikly ze zmian rotacyjnych
pracownikow.

Przy tej wielkosci Spotdzielni i natozonych na nig zadaniach i obligatoryjnych obowigzkach,
powyzsze zatrudnienie zabezpieczalo interesy spétdzielni i jej czlonkéw.

Fundusz plac
Osobowy i bezosobowy fundusz ptac byt planowany na kazdy rok odrebnie i byt integralna
czescig planu finansowego.

Planowany fundusz plac
2019 rok f 2020 rok 2021 rok

1. Planowany fundusz ptac, z tego: 1247 100,00 1341 630,00 1443 900,00
a) osobowy fundusz ptac 1169 000,00 1250 830,00 1345 900,00
b) bezosobowy fundusz ptac 78 100,00 90 800,00 98 000,00
2.Wykonanie wg sprawozdawczosci, z tego: - 1151 995,00 1187 962,00 1303 951,00
a) osobowy fundusz plac 1 056 084,00 1101 132,00 1199 878,00
b) bezosobowy fundusz plac 95 911,00 86 830,00 104 073,00
3.Rozliczenie funduszu plac w stosunku do planowanego 95 105,00 153 668.00 139 949,00
a) przekroczenie

| b) oszczednosé 95 105,00 153 668,00 139 949,00

Oszcezgdnosci w osobowym funduszu ptac wynikty ze zmian pracowniczych. Przekroczenia w
bezosobowym funduszu wynikly z tytutu zawartych uméw zlecen na inspektora nadzoru oraz
zastepstw pracowniczych.
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Wynagrodzenia w ramach bezosobowego funduszu obejmowaly gtownie:

v wynagrodzenia organéw samorzgdowych, zgodnie z zapisami Statutowymi,
Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymywali wynagrodzenia za udziat w
posiedzeniach Rady Nadzorczej,

v wynagrodzenia z tytutu uméw cywilno-prawnych; zatrudnianie inspektorow
nadzoru oraz na zastepstwo 1 szkolenia BHP.

Dokonano kontroli wyptat wynagrodzer w zakresie osobowego i bezosobowego funduszu plac.
Sprawdzono wyrywkowo zgodnosé naliczania wynagrodzen z zawartymi umowami o0 prace
pracownikow, na podstawie list plac za listopad 2021 r. oraz wynagrodzer: dla Czlonkéw Rady
Nadzorczej.

Wyplaty pracownikéw byly zgodne umowami i w oparciu o stosowne uchwaty organow
samorzgdowych.

Rada Nadzorcza corocznie analizowala polityke kadrowg oraz zapoznawala sie z
wykorzystaniem srodkéw przeznaczonych na wynagrodzenia.

Dokumentacja pracownicza
Pracodawca zobowiazany jest, zgodnie z przepisami zawartymi w art. 94 pkt. 9a Kodeksu pracy,
do prowadzenia:

— dokumentacji w sprawach zwigzanych ze stosunkiem pracy oraz

— akt osobowych swoich pracownikow.

Akta osobowe
Dokonano kontroli dokumentacji pracowniczej akt osobowych nr 90,109,100,112,113.
Ustalono, ze:
— Dokumentacja pracownicza dostosowana do Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki
Socjalnej (Dz. U. z 2018 r. poz. 2369),
— Pracodawca prowadzil odrebnie akta osobowe dla kazdego pracownika, ktore skiadaty
si¢ z 4 czgscl,
— Dokumenty byly pogrupowane i utozone w porzadku chronologicznym, ponumerowane.
Pracownicy posiadali aktualne badania lekarskie oraz szkolenia BHP.
— Akta osobowe pracownicze jak réwniez dostep do nich byt zabezpieczony w sposob
prawidlowy.

Ewidencja czasu pracy

Kodeks pracy naktada na pracodawce obowiazek prowadzenia ewidencji czasu pracy (art. 149
K.p.) dla kazdego pracownika odre¢bnie.

Ewidencja czasu pracy zgodnie z rozporzqdzeniem Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Socjalnej
z dnia 10.12.2018 r. §6 pkt 1 ma uwzglednial rozpoczecie i zakoviczenie pracy oraz liczbg
przepracowanych godzin, liczbe godzin przepracowanych w porze nocnej, ilos¢ godzin
nadliczbowych, dni wolnych od pracy z oznaczeniem tytutu ich udzielenia, rodzaju i wymiaru
zwolnietr od pracy, rodzaju i wymiaru innych usprawiedliwionych nieobecnosci w pracy,
wymiarze nieusprawiedliwionych nieobecnosci w pracy.

W Spotdzielni byta prowadzona kontrola czasu pracy. Pracownicy podpisywali listy obecnosci,
ktére znajdowaly si¢ w siedzibie Spoldzielni. Ewidencja czasu pracy umozliwiata kontrolg
przestrzegania norm dotyczacych czasu pracy oraz mozliwosé¢ sprawdzenia prawidtowego
ustalania wynagrodzenia i innych §wiadczef zwigzanych z pracg. Karty ewidencji czasu pracy
byly prowadzone w formie tradycyjnej oraz elektronicznej dostosowane do wytycznych w
zakresie RODO.

Lustrator Malgorzata Stawiarska — uprawnienia lustracyjne nr 5147/2004
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Ewidencja urlopow prowadzona byla tradycyjnie i elektroniczne. Na dziefi 29.12.2022 r. nie
stwierdzono zaleglych urlopow.

Ewidencja delegacji. W Spoldzielni byt prowadzony rejestr wyjazdow shuzbowych. Delegacje
zdarzaly sig sporadycznie. W okresie objetym lustracjg wystapily dwie delegacje, wylacznie w
roku 2020 , na podstawie ktérych pracownicy mogli rozliczy¢ uzywane samochody prywatne
do celow stuzbowych . Pracownicy skierowani na delegacje nie posiadali pelnych badan
profilaktycznych.

By pracownicy mogli uzywac swe samochody do celéw stuzbowych muszq posiadaé odpowiednie
badania profilaktyczne pracownikow. Obowigzek ich wykonania cigzy na pracodawcy.
Zapewnienie profilaktycznej opieki lekarskiej osobom wykonujgcym prace na rzecz pracodawcy
wynika wprost z Kodeksu pracy — temu zagadnieniu jest poswiecony caly rozdzial IV. W art. 226
czytamy, ze pracodawca ,, ocenia i dokumentuje ryzyko zawodowe zwigzane z wykonywang pracg
oraz stosuje niezbedne srodki profilaktyczne zmniejszajgce ryzyko”.

Oznacza to, Ze jezeli pracownik w swojej pracy uzytkuje samochdd stuzbowy lub prywatny i w
zwigzku z tym jest narazony na szereg czynnikow niebezpiecznych, to powinien zostaé o tym
poinformowany lekarz medycyny pracy, ktory decyduje o zakresie badah, jakim ma zostalé
poddany pracownik. To on wowczas decyduje, czy wystaé pracownika na badania
psychotechniczne, czy nie. Zatem kluczowe znaczenie ma, aby pracodawca na skierowaniu
wystawionym pracownikowi wyraznie okreslil, jakie obowiqzki pelni pracownik, aby lekarz
medycyny pracy miat pelny zakres czynnikow, na jakie bedzie narazony pracownik wykonujgcy
swojg prace. Musi on przeciez zaswiadczy¢, ze nie ma przeciwwskazan do pracy na danym
stanowisku.

Pracodawca musi w skierowaniu na badania wskazac, czy i jak czesto pracownik bedzie uzywat
samochodu do wykonywania obowigzkow stuzbowych.

Jezeli pracownik nawet sporadycznie, np. w trakcie delegacji, prowadzi samochdd stuzbowy lub
prywatny w celach stuzbowych, musi by¢ skierowany do lekarza medycyny pracy na badania. W
skierowaniu do zakladu medycyny pracy, z ktorym zaklad pracy ma podpisang umowe,
pracodawca powinien wskazaé stanowisko oraz koniecznosé czestego lub sporadycznego
kierowania pojazdami oraz inne czynniki ryzyka, z ktérymi pracownik moze spotkaé sie podczas
wykonywania pracy zawodowe;.

Dokumentacja placowa i podatkowa.
W zakresie dokumentacji ptacowej pracodawca ma obowigzek prowadzié odrebnie dla kazdego
pracownika Imienng karte (listg) wyplacanego wynagrodzenia za prace i inne Swiadczenia
zwiqgzane z pracq. Przepisy prawa pracy nie regulujq tego, jakie informacje powinna zawieraé
lista plac. Jednak jej uklad wynika z realizacji obowiqzkéw rozliczeniowych wobec ZUS i
urzedow skarbowych, co jest zachowane.

v Podstawg naliczenia plac byt bilans czasu pracy, ktéry uwzglednial zaswiadczenia

lekarskie, urlopy i inne nieobecnosci.

v Termin wyptat okre$lono na 28 dzier kazdego miesigca .
Dokonano kontroli terminowos$ci wyplat za listopad 2021 v. Wyplata wynagrodzenia dla
pracownikéw odbyla sig¢ terminowo. Wynagrodzenie bylo ptacone w formie bezgotéwkowe;.
Pracownicy na bezgotéwkowa forme wynagrodzen wyrazili zgode udostepniajac swe rachunki
bankowe.

Normy prawne dotyczace réwnego traktowania w zatrudnieniu.

Lustrator Matgorzata Stawiarska — uprawnienia lustracyjne nr 5147/2004
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Pracodawca zapoznal pracownikow w zakresie réwnego traktowania w zatrudnieniu poprzez
stosowne o$wiadczenia; pisemne potwierdzenie znajduje si¢ w aktach osobowych
(art.94' kodeksu pracy)

Bezpieczenstwo i higiena pracy

Obowigzki pracodawcy zostaly okreslone w Dziale X Kodeksu pracy, ktdry naklada na
pracodawce obowigzek ochrony zdrowia i Zycia pracownikéw przez zapewnienie bezpiecznych
i higienicznych warunkow pracy.

W Spétdzielni za BHP odpowiedzialny byt upowazniany pracownik wyznaczony przez Zarzad.
Spotdzielnia posiadala opracowane i wdrozone procedury w zakresie prawidlowego zarzadzenia
bezpieczenstwem i higieng pracy. W okresie obj¢tym lustracja nie odnotowano wypadkow przy
pracy.

Kontrola warunkéw pracy i przestrzegania zakazéow, nakazow, ograniczenn lub obowiazkow
okreslonych w przepisach COVID przeprowadzona przez SANEPID w Krakowie wniosta
drobne uwagi ( natezenie oswietlenia dla poszczegdlnych stanowisk ) , ktdre zostaly usunigte.

Podnoszenie poziomu wiedzy i umiejetnosci zawodowych.

W okresie objetym lustracja Spoéidzielnia szkolita i podnosita kwalifikacje zawodowe
pracownikow w niezbednym zakresie.

Tematyka szkolen dotyczyta spraw bilansowych, przepiséw podatkowych, placowo -
podatkowych, zasitkowych, zmiany ustaw m.in. z zakresu prawa pracy, energetycznego i innych.
W $wietle zmieniajgcych sig interpretacji przepisow tematyka szkolen byta wystarczajgca,
zapewniala zabezpieczenie interesow cztonkow.

Dokumentacja umoéw cywilno-prawnych.

W okresie objetym lustracjg wystgpowaly umowy zlecenia. Umowy zostaly zarejestrowane w
centralnym rejestrze umow.

Ilo$¢ godzin pracy zostata prawidlowo udokumentowana . Stawka za godzing nie byla nizsza niz
wysokos¢é minimalnej stawki godzinowe;j.

Postepowanie wewnatrzspoéldzielcze.

Zasady przyjmowania, rozpatrywania i zatatwiania skarg i wnioskéw w Spoldzielni
Mieszkaniowej regulujg §§12-13 Statutu Spétdzielni.

Kazde wplywajace pismo do Spoétdzielni bylo rejestrowane w dzienniku podawczym, a
nastepnie kierowane do realizacji. W Spétdzielni funkcjonowata ksigzka skarg i wnioskow.
W okresie objetym lustracjq nie stwierdzono zarejestrowanych skarg i wnioskow. Dodatkowo
funkcjonowal rejestr skarg i wnioskéw ztozonych na petnionym dyzurze przez Czlonkéw Rady
Nadzorczej. Wnioski byly analizowane i rozstrzygane przez organy wedfug kompeiencji.
Mieszkancy uzyskiwali pisemne informacje w zakresie realizacji wniesionych uwag.

Ubezpieczenia majatkowe.
Za okres objety lustracja majgtek  Spoldzielni byl ubezpieczony w Towarzystwie
Ubezpieczeniowym UNIQA z siedzibag w Warszawie przy ul. Chlodnej 51.

Budynki mieszkalne w okresie objetym lustracja byly w wartosci odtworzeniowej.

Suma odtworzeniowa budynkow mieszkalnych wielorodzinnych nie odbiegata od ceny
obowigzujgcej na rynku .

Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej byli ubezpieczeni od odpowiedzialnosci cywilnej.

Lustrator Mafgorzata Stawiarska — uprawnienia lustracyjne nr 5147/2004
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Ochrona danych osobowych

Obowigzujgce od dnia 25.05.2018 roku nowe przepisy RODO rozszerzyly obowigzki Spétdzielni
w tym zakresie. Zawarto z firmg N-SERWIS.pl z siedziba w Katowicach przy ul. Klimczoka 9
na wykonanie zadan Inspektora Ochrony Danych. Dokumentacja dostosowana do specyfiki
spotdzielni i wymagan w tym zakresie. W spéldzielni stwierdzono naruszenie ochrony danych
osobowych w zakresie umieszczania danych osobowych; dane osobowe wystepujgce w
protokolach organow samorzgdowych nie byly anonimizowane - stanowisko GIODO
podtrzymane przez Wojewodzki Sgd Administracyjny w Warszawie na mocy wyroku : Sygn.akt.
I SA/Wa 1671/17

IV. ORGANIZACJA I DZIAELALNOSC ORGANOW SAMORZADOWYCH

1. W okresie objetym niniejsza lustracja to jest w latach 2019 — 2021, zgodnie z § 96
Statutu organami samorzgdowymi Spéldzielni byty:
A. Walne Zgromadzenie,
B. Rada Nadzorcza,
C. Zarzad,

2. Zapisy Statutu dotyczgce organdow Spoldzielni sg dostosowane do ustawy prawo
spoldzielcze 1 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych. Uzupetieniem Statutu byly
regulaminy wewnetrzne.

3. W badanym okresie byty dokonane wybory do Rady Nadzorczej w dniu 15 czerwca
2019r. na kadencjg 2019-2022; wybory dokonywane byly w gtosowaniu tajnym, liczba
kandydatow, sposrod ktorych dokonywano wyboru byla nieograniczona, kazdy
kandydat wyrazit zgode na poddanie si¢ procedurze wyborcze;.

W roku 2020 i 2021 nie zwolano Wailnego Zgromadzenia, odbylo si¢ glosowanie nad
uchwatami, dzialanie takie bylo zgodne z ustawg COVID.

A. Walne Zgromadzenie
1. Stosownie do § 98 ust.]1 obowigzujacego Statutu Spotdzielni najwyzszym organem
Spotdzielni jest Walne Zgromadzenie.
2. W okresie objetym lustracjg odbyly si¢ Walne Zgromadzenia zwotywane zgodnie z § 101
121 Statutu w dniu:

v' 15.06.2019 r. w trybie stacjonarnym,

v' 15.09.2020 r. w trybie glosowania nad uchwatami pisemnie; glosowano nad
zatwierdzeniem sprawozdania finansowego za rok 2019 oraz przeznaczenia
nadwyzki za rok 2019,

v 22.06.2021 r. w trybie glosowania nad uchwatami pisemnie; glosowano nad
zatwierdzeniem sprawozdania finansowego za rok 2020, przeznaczenia nadwyzki
bilansowej za rok 2020. Na wniosek 22 Czlonkéw Spotdzielni rozszerzono
gltosowanie o odwotanie Przewodniczgcego Rady Nadzorcze;j.

Przebieg glosowan przez Czlonkéw Spétdzielni lub ich pelnomocnikéw w sprawach uchwat
protokotowala Kancelaria Notarialna , Notariusz Andrzej Ciba z siedziba w Krakowie przy ul.
Wielopole 16/3.

3. Czlonek mogt bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobi$cie albo przez pelnomocnika.

17 Q(f,,
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4. Szczegodlowe zasady organizacji i przebiegu Walnego Zgromadzenia okreslaja paragrafy
98-107'° Statutu Spétdzielni.
5. Przedmiotem analizy byta dokumentacja obrad Walnego Zgromadzenia, a to:

- zawiadomienia o zwolywaniu Walnych Zgromadzen z porzadkami obrad,

- protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia wraz z podjetymi uchwatami,

- listy obecnosci,

- protokotéw Komisji wybranych na Walnym Zgromadzeniu,

- materialy informacyjne, zawierajace m.in. sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu,

sprawozdania finansowe, sprawozdania z dziatainosci Rady Nadzorczej,

- uchwaly Walnego Zgromadzenia,

6. Zgodnie z § 101 ust.1 obowigzujgcego Statutu zawiadamia si¢ cztonkéw o czasie micjscu
i porzadku obrad na pi$mie co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienia byly dostarczane poprzez wrzucenie do euroskrzynek, wywieszenie na
stronach internetowych i tablicach ogloszenr spotdzielni oraz dla 0sob niezamieszkatych
w spotdzielni wedlug adresu zamieszkania.

Ustawodawca nie doprecyzowat czy zawiadomienie jest skuteczne w przypadku
doreczenia zawiadomienia za potwierdzeniem odbioru albo wrzuceniem do skrzynki
oddawczej lokalu w zasobach lub wywieszenie zawiadomienia na tablicy ogloszen. Po
zmianie w.o0.s.m. w 2007 r. spéldzielnie wprowadzaly do swoich statutow zapisy
wskazujgce na doreczenie zawiadomienia za potwierdzeniem odbioru lub listem
poleconym. Pézniej zmienialy regulacje, wskazujqc, ze doreczenie jest skuteczne w
przypadku wrzucenia zawiadomien do skrzynek oddawczych bez potwierdzenia. Obecnie
linia orzecznicza wskazuje, te zawiadomienie jest skuteczne, jezeli zostalo dokonane
zgodnie ze statutem,; Statut nie okresla tego zagadnienia jednoznacznie.

Wprawdzie w § 6a Statutu pkt. 1 wskazuje, ze korespondencja jest dostarczana do
uzytkownikéw lokali do skrzynek pocztowych wiec nalezy uznaé, ze zawiadomienie o
Walnym Zgromadzeniu zostato dostarczone w sposob zgodny ze statutem.

7. Jak wynika z list obecnos$ci i pozostale] dokumentacji wyszczegélnionej wyzej,
w Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw brato udziat:

Walne Zgromadzenie

Wyszczegolnienie 2019 rok 2020 rok 2021 rok
lloéé czlonkdw uczestniczacych w WZ 172 58 172
llo$¢ czionkdéw uprawnionych do udziatu w WZ 3642 3638 3605
Frekwencja 4.72% 1,59% 4,77%
llosé czlonlgé\,lv uczestniczacych w WZ poprzez 34 1 29
petnomocnikéw

Nadmieni¢ nalezy, ze Statut Spotdzielni w § 102 ust. 4 stanowi, ze: ,,Walne Zgromadzenie
zdolne do podejmowania uchwal niezaleznie od liczby obecnych na nich cztonkow”.
Zgodnie z § 102 ust. 1 ,,Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w
sprawach objetych porzgdkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw”.

8. Na podstawie analizy dokumentow, wyszczegdlnionych wyzej, stwierdzono, ze tryb
zwolywania i zawiadamiania cztonkow Spotdzielni o Walnym Zgromadzeniu byl zgodny
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z postanowieniami Statutu ; zapisy w protokotach Komisji Skrutacyjnej, wybieranej przez
Walne Zgromadzenie potwierdzajq prawidtowosé zwolania ,

9. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia byt zgodny ze Statutem oraz porzadkiem obrad .

10. Podjete uchwaly byly zgodne z przepisami prawa, kompetencjami okre$§lonymi w Statucie
oraz ustalonym porzadkiem obrad, a w szczegdlnosci dotyczyly:

» zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za rok 2018 oraz sprawozdania z dziatalnosci
Rady Nadzorczej,
» zatwierdzenia sprawozdania finansowego oraz podziatu i przeznaczenia osiggnictej
nadwyzki bilansowej Spotdzielni za rok 2018,2019, 2020 1 2021,
» udzielania absolutorium poszczegdlnym Cztonkom Zarzadu w roku 2019;
» zatwierdzenia kierunkow rozwoju Spétdzielni, ktore byly integralng czescia
sprawozdana Zarzadu.

11. Zgodnie do postanowien Statutu z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadzono protokoty,
ktére zostaty podpisane przez Przewodniczgcego i Sekretarza Walnego Zgromadzenia.

12. W dokumentacji Walnych Zgromadzen przechowywanej w siedzibie Spotdzielni zawarte
sg m.in.:
» udokumentowane zawiadomienia o zwolaniu Walnego Zgromadzenia z porzgdkiem

VVVY

>
>
>

obrad; zawiadomienia zostaly dostarczono do euroskrzynek ; dla osob
niezamieszkalych wystano na adres korespondencyjny, sposob dostarczania
uszczegolowic w zapisach statutowych,

kierowane listownie zawiadomienia do Krajowej Rady Spotdzielczej,

listy obecnosci cztonkéw na Walnym Zgromadzeniu,

listy obecnosci pelnomocnikow wraz z udzielonym petnomocnictwem,

protokoly komisji wybranych na Walnym Zgromadzeniu, protokoly Komisji Rewizyjnej
w zakresie ilosci czionkow biorgcych w glosowaniu nad absolutorium udzielonym
Czlonkom Zarzgdu nie powinno dotyczyé organu; uchwaly podjete w glosowaniu
indywidualnym podjete prawidlowo,

sprawozdania i wnioski bedgce przedmiotem podejmowanych uchwai,

wyniki glosowania nad poszczegolnymi uchwatami oraz tresé podjetych uchwal,
podpisane protokoly z obrad wraz z podjetymi uchwatami.

W dokumentacji Walnego Zgromadzenia brak informacji przyjecia wnioskéw polustracyjnych i
informacji o ich realizacji oraz oznaczania najwyzszej sumy zobowigzan.

B.
1.

2.

Rada Nadzorcza
Rada Nadzorcza zgodnie z § 108 ust.1 Statutu Spotdzielni liczyta 9 cztonkdw.

Czlonkowie RN wybrani przez Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposrod
czlonkow Spodtdzielni, z zachowaniem trybu zglaszania kandydatéw do Rady Nadzorczej
przewidzianego w § 107'8 pkt.2 Statutu.

Dzialalnos¢ Rady Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PODWAWELSKA” oparta byla na
Statucie Spotdzielni §107'® oraz Regulaminie Rady Nadzorczej zatwierdzonym przez
Walne Zgromadzenie.
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W okresie objetym lustracja Rada Nadzorcza zostala wybrana przez Walne

Zgromadzenie w glosowaniu tajnym:

- Walne Zgromadzenie Uchwatg nr 12/2019 w dniu 15 czerwca 2019 r. dokonalo
wyboru cztonkéw do Rady Nadzorczej na kadencje 2019-2022. Wybrano 9 osobowg
Rade Nadzorczg. Walne Zgromadzenie przyjelo sklad nowej Rady Nadzorczej
Uchwalg nr 12/2019.

- Zgodnie z § 111 pkt.2 Statutu, Przewodniczacy Prezydium Walnego Zgromadzenia
zwoluje pierwsze zebranie Rady Nadzorczej w ciggu 7 dni od daty ogloszenia
wynikow wyboru do Rady Nadzorczej. Pierwsze posiedzenie nowej Rady odbylo si¢

z zachowaniem terminu w dniu 18.06.2018 roku.

Rada ukonstytuowala si¢ w skladzie:

Uwagi

Mateusz Czapla

Przewodniczacy Rady Nadzorczej;
Przewodniczacy KOMISJA
REGULAMINOWA

Teresa Luzniak

Wiceprzewodniczaca

Maria Skoczyrska-Puchata

Sekretarz

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

Uzupeinienie sktadu RN-
zapis Statutowy par.108 z

Adam Bialik dniem 20.05.2021r.
Przewodniczacy KOMISJA
TECHNICZNO-EKSPLOATACYJNAI

Pawet Piekarz INFRASTRUKTURY OSIEDLA

Mieczystaw Grzebieniowski

Przewodniczacy KOMISJA
SPOLECZNA

Adam Konior

Kazimierz Jurek

Piotr Kapron

Cztonkowie Rady Nadzorczej

Uzupetnienie sktadu RN-
zapis Statutowy par.108 z
dniem 17.12.2020r.

Uzupetnienie sktadu RN-
zapis Statutowy par.108 z
dniem 05.07.2021 r.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

rezygnacja z dniem

Michat Wilczynski 18.05.2021r.
Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej | €2ygnacja z dniem
Anna Dutka " acy fomisji Rewizvinel | 10.12.2020r.
Czlonek RN rezygnacja z dniem
Rafat Pawlu$é 15.06.2021r.

Zmiany sktadu Rady Nadzorczej zostaly prawidlowo zgloszone do Krajowego Rejestru

Sgdowego.

Rada Nadzorcza zostala wybrana zgodnie z zapisami statutowymi, wigkszoscia glosow zwykla

(§ 104).

Wiekszos¢ zwykla, zwana tez wzgledng oznacza w praktyce, iz dane rozwigzanie musi
zyskaé wiecej zwolennikéw niz przeciwnikow, przy czym nieuwzgledniane sq glosy

wstrzymujgce sig. Co za tym idzie, jesli popierajgcych bedzie wigcej niz odrzucajgcych, ale
mniej niz tych, ktorzy wstrzymali si¢ od glosu, to mimo wszystko, zostanie uchwalona.
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4. Zgodnie z § 6 Regulaminu Rady, posiedzenia Rady zwoluje Przewodniczacy lub w razie
jego nieobecnosci Zastepca Przewodniczacego. Posiedzenia RN odbywaja si¢ co najmniej
raz w miesigcu.

W badanym okresie Rada Nadzorcza odbyta:
. w roku 2019 — 13 posiedzen plenarnych i podjeta 93 uchwal,
. w roku 2020 — 14 posiedzen plenarnych, w tym 10 w formie
korespondencyjnej i podjeta 68 uchwat,
° w roku 2021 - 17 posiedzen plenamych, w tym 9 w formie
korespondencyjnej i podjeta 80 uchwal.
Wszystkie posiedzenia byly protokotowane.

5. Wmysl § 6 regulaminu RN posiedzenia Rady zwotuje Przewodniczacy lub jego Zastepca.
Termin i projekt porzadku obrad posiedzenia ustala Prezydium RN w porozumieniu i
wspoélpracy z Zarzadem Spoétdzielni, ktory przygotowuje posiedzenia od strony technicznej
(§ 7 regulaminu RN).

Czlonkowie Rady powinni by¢ zawiadamiani o terminie posiedzen 7 dni przed
wyznaczonym terminem (§ 7 pkt.5 regulaminu RN). Z dokumentacji nie wynika termin
faktycznego dostarczania porzgdku obrad cztonkom Rady Nadzorczej. Jednakze kazdy
porzadek obrad byt przez RN przyjmowany w formie uchwaty bez uwag. Przekazywany
porzqgdek obrad nie odbywat si¢ posrednictwem dziennika korespondencji.

W dniu 30.06.2020r. Uchwatg RN nr 27/2020 podjeto decyzjg, ze posiedzenia do odwotania
beda odbywaé sie w trybie korespondencyjnym. Zmiang trybu posiedzen na stacjonarny
podjeto w dniu 18.05.2021r. Uchwatg RN nr 27/2021. Na uchwale widnieje adnotacja
Radcy Prawnego , ze uchwata jest niezgodna z przepisami COVID. Zdarzaly sig
posiedzenia, ktorych cel zwolywania nie byt udokumentowany (posiedzenie 18.01.2021r.)
lub byly zwotywane przez RN w formie stacjonarnej ( zwotane 25.05.2021r., 13.07. 2021r.)
i rownoczesnie zwolane przez Zarzad w formie korespondencyjnej (27.05.2021r.,
13.07.2021r).

Zwolywanie posiedzer bylo zgodne z zapisami zawartymi w Regulaminie Rady do czasu
powstania pandemii COVID. W prézniejszym okresie, RN nie przyjela zadnych norm
zwolywania swych posiedzen w czasie pandemii; wystqpil chaos w zakresie ich zwolywania
, niepowiadamiania wszystkich cztonkow ( pismo sekretarza RN z dnia 31.05.2021r.)
pomimo wskazéwek prawnych jak powinny obrady wyglgdaé ( opinia prawna z
18.01.2021r. dostarczona Radzie Nadzorczej w dniu 29.01.2021r.).

6. Czlonkowie Rady Nadzorczej, zgodnie z obowiazujacym Statutem (§111) otrzymywali
wynagrodzenia za udzial w posiedzeniach.

Zasady wynagradzania czlonkéw Rady Nadzorczej spotdzielni mieszkaniowych sq okreslone,
w art. 8() ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Zgodnie z tym przepisem: ,, Art. 8(). 1.
Czlonkowie innych niz zarzqd organéw spoldzielni mieszkaniowej pelnig swoje funkcje
spolecznie, z tym Ze statut moze przewidywac wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach, ktore
Jjest wyplacane w formie miesigcznego ryczattu bez wigledu na ilosé posiedzen i nie moze by¢
wigksze niz minimalne wynagrodzenie za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.”

,,Skoro jest to wynagrodzenie »za udzial w posiedzeniach«, a nie »za udzial w pracach rady«
(np. za udzial w pracach komisji), to — a contrario — wynagrodzenie to nie prrystuguje
zaréwno w wypadku gdy czlonek rady nie bierze udziatu w posiedzeniach, jak i wtedy, gdy
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w danym miesigcu nie zwolano zadnego posiedzenia.” (Stefaniak, Adam. Art. 8(2).

W: Komentarz do ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, [w:] Prawo spéldzielcze. Ustawa
o spotdzielniach mieszkaniowych. Komentarz. LEX, 2014.).”

Wynagradzanie Rady Nadzorczej byto wyplacane zgodnie z regulacjami zawartymi w
Regulaminie RN ale niezgodnie z w/w interpretacjg. Zapisy regulaminu nie byly dostosowane
do w/w wytycznych.

7. Rada Nadzorcza zajmowata si¢ nastgpujgcg tematyka:

AN NN NN

AN

v
v

uchwalaniem rocznych planéw gospodarczych,

uchwalaniem rocznych planéw remontéw,

uchwalaniem rocznych planéw konserwacji,

analizowaniem sprawozdan z dziatalnosci przedstawianych przez Zarzad,
uchwalaniem wysokos$ci stawek oplat eksploatacyjnych, w tym odpiséw na
fundusz remontowy i innych opfat,

uchwaleniem ilosci etatoéw,

analizg spraw kadrowych,

opracowaniem sprawozdan rocznych z dziatalnosci Rady, wylacznie za rok
okres od czerwca 2018 do czerwca 2019r.; nie przyjmowano za kazdy rok
kalendarzowy; brak sprawozdan za rok 2019, 2020 i 2021,

analizg wynikdw lustracji i wnioskéw polustracyjnych,

uchwalaniem regulaminéw i ich zmian zgodnie ze swoimi kompetencjami,

8. Analiza dokumentéw zwigzanych tematycznie z funkcjonowaniem Rady Nadzorczej pozwala

stwierdzic,

iz organ ten w swojej dziatalnos$ci nie realizowal petnego zakresu kompetencji i1

obowigzkow zapisanych w Statucie 1 wynikajacy z zasad spéldzielczych.

9. Protokoty z posiedzefi Rady byly podpisywane, zgodnie z § 10 Regulaminu Rady Nadzorcze;j.
Po sprawdzeniu protokoléw z posiedzen RN lustracja stwierdza, ze:

tryb zwolywania oraz obradowania Rady byt zgodny z zapisami zawartymi w
Regulaminie Rady Nadzorczej do czasu powstania pandemii,

[frekwencja na zebraniach plenarnych Rady zawsze umozliwiata podejmowanie
prawomocnych uchwal,

prace Rady koncentrowaly si¢ na sprawach wynikajgcych z kompetencji
zapisanych w Statucie z wylgczeniem naciskéw na Zarzqd w sprawie zmiany
obstugi prawnej (Uchwata 59/2021), zmian pracowniczych oraz
wprowadzaniem licznych ankiet,

w dokumentacji wystepujq materialy informacyjne niezbedne do podejmowania
uchwal,

sposob protokolowania posiedzen oraz rejestr uchwat nie budzi zastrzezen,
podjete uchwaly sq poprawnie zdefiniowane oparte na podstawie dokumentacji,
z dokumentacji Rady Nadzorczej wynika, ze sprawowata nadzor wynikajgcy z
Prawa spéldzielczego nad catoksztattem dzialalnosci Spotdzielni, w tym nad
dziatalnosciq finansowq, (analizy finansowe).

Wystgpit brak pisemnych sprawozdan z dzialalnosci Rady Nadzorczej oraz
brak weryfikacji sprawozdan finansowych .

Lustracja nie wnosi zastrzezen do sposobu dokumentowania pracy Rady Nadzorczej. Rada
Nadzorcza w swej pracy nie realizowala w pelni wszystkich zadan wynikajacych z Art. 46. § 1.
Prawa Spoldzielczego. Wszelkie decyzje byly podejmowane w formie uchwat, poniewaz
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uchwata jest podstawowa f‘ormq podejmowania decyzji _pr_zez kolegialny organ Spétdzielni
Mieszkaniowej, jakim jest Rada Nadzorcza.

Na podstawie Regulaminu Rady Nadzorczej, Rada powolala ze swego grona:

Komisje Rewizyjna, ktérej dziatanie okreslat ,,Regulamin Komisji Rewizyjnej”
zatwierdzony przez RN w dniu 27.08.2013r. ,

Komisje Techniczno — Eksploatacyjng i Infrastruktury Osiedla,

Komisje Spoteczna,

Komisje Regulaminows.

Dziatania Komisji okreslaly regulaminy wewnetrzne. Komisja Rewizyjna i Techniczna
spotykaly sie w miare potrzeb. Z prac Komisji powstaty opinie w formie protokotoéw, ktore
byly kierowane do Rady Nadzorczej celem przekazania wnioskow z dokonanych obszaréw
kontroli. Pozostale Komisje nie funkcjonowaty; rozwazy¢ ich uchylenie.

C. Zarzad

1.

Sposéb wybierania i odwotywania cztonkow Zarzadu, kompetencje i zadania Zarzadu
okresla Statut Spoétdzielni w §§ 113 — 116, natomiast szczegblowe przepisy dotyczace
organizacji pracy Zarzadu zawarte sg w Regulaminie Zarzadu uchwalonym przez Rade
Nadzorczg w dniu 24.07.2018 r. Uchwata Rady Nadzorczej nr 55/2018 .

2. Zgodnie z § 113 Statutu, Zarzad sktada si¢ z 3 w tym Prezesa i jednego zastepcy lub
zastepcoOw, wybranych zgodnie ze Statutem przez Rade Nadzorcza.
3. W okresie objetym lustracjg Zarzad Spotdzielni pracowat w nastepujacym skladzie
osobowym:
do 28.09.2021 r. ; odwotany na mocy
anusz Kawalee Uchwaty RN nr 82/2021
oddelegowany Czlonek RN od 26.10.2021r.
Adam Bialik do 31.12.2021r.; rezygnacja z pelnienia
obowiazkow
Prezes Zarzadu oddelegowany Czlonek RN od 04.01.2022r.
Piotr Kapron do 13.06.2022r.; odwolany na mocy Uchwaly
RN nr 56/2022
] pehni te funkcje od 13.06.2022r. do nadal;
Radostaw Zolubak powotany na mocy Uchwaly RN nr 57/2022;
zatrudniony na podstawie umowy o praceg
do 01.01.2022 r. odwotany na mocy Uchwaty
ke RN nr 119/2021
WICEPREZES ZARZADU
DS. TECHNICZNYCH oddelegowany Cztonek RN od 04.01.2022r.
Pawel Piekarz do 01.04.2022r.; odwolany na mocy Uchwaly
RN nr 36/2022
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od 01.04.2022r. do nadal, powotany na mocy
Wiadystaw Bialonezyk uchwaly RN nr 38/2022; zatrudniony na
podstawie umowy o prace

do 30.09.2020 r.; odwolana na mocy Uchwaly

Elzbieta Lapczynska RN nr 54/2020
WICEPREZES ZARZADU
GLOWNY KSIEGOWY petni te funkcje od 01.11.2020r. do nadal;
Roman Weglarz powotany na mocy Uchwaty RN nr 56/2020;

zatrudniony na podstawie umowy o prace

Czlonkowie Zarzgdu zostali prawidiowo ujawnieni w Krajowym Rejestrze Sqdowym.

Dokonano kontroli sposobu wyboru Czlonkéw Zarzadu w okresie objetym lustracjg.
Ustalenia:

—  Konkurs dokonano w oparciu o ,, Regulamin przeprowadzania konkursu na stanowisko
Czlonka Zarzqdu SM Podwawelska w Krakowie z dnia 26.06.2018r. zatwierdzonego
przez RN uchwalg nr 42/2018; zapisy regulaminu byly sprzeczne ze Statutem oraz
zawieral wymagane dane od kandydata sprzeczne z ustawg RODO,

— Do komisji konkursowej nie wybrano zgodnie z art. 113 Statutu ,Czlonkéw Spétdzielni
w ilosci (3-5 0s6b) w charakterze obserwatorow,

—  Wdniu 30.06.2020r. Rada Nadzorcza podjeta Uchwale nr 36/2021 w sprawie
ogloszenia konkursu na stanowisko Wiceprezesa Zarzqdu — Gtownego Ksiegowego
poprzez umieszczenie stosownych ogloszen na w/w stanowisko w prasie, na stronie SM,
na stronie pracuj.pl i w GUP. Z tresci protokotu nr 6/2020 z dnia 30.06.2020r. wynika,
iz RN jednomysinie zadecydowala o wynajeciu firmy konsultingowej, ktdra pomoze w
procesie rekrutacji.

— Posiedzenie Komisji Konkursowej , ktora stawila caly sktad RN odbylo sie
28.07.2020r., 07.09.2020r. i 10.09.2020r. i stanowi jeden protokol; kazde posiedzenie
powinno by¢ dokumentowane odrebnym dokumentem.

— Na podstawie Uchwaly RN nr 41/2020 z 31.07.2020r. wybrano firme
WORK&BUSINESS SOLUTINONS z siedzibg w Krakowie przy ul. Grochowa 7 do
przeprowadzenia rekrutacji na stanowisko Wiceprezesa Zarzgdu — Glownego
Ksiegowego i wyrazita zgode Zarzqdowi SM PODWAWELSKA na podpisanie umowy z
w/w firmg do kwoty 10.900,00 z netto (byla to jedna z 4 ofert HR jakie wptynety do
Spotdzielni),

— W dniu 5.08.2020r. Zarzgd SM PODWAWELSKA zawart umowe z w/w firmg,

— Ogloszenia w prasie i Urzedzie Pracy ukazaly si¢ w terminie okreslonym przez RN,

— Na ogloszenie odpowiedzial 1 kandydat,

— Do umowy o prace zawartych z Wiceprezesem Zarzqdu — Gtéwnym Ksiegowym nie
przeniesiono zapisow finansowych okreslonych na rozmowie z kandydatem z dnia
10.09.202r.; byly znacznie nizsze.

W roku 2021 ogloszono konkurs na stanowisko Prezesa Zarzqdu na mocy Uchwaly RN nr
87/2021 z dnia 12.10.2021r.
Ustalenia:
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Na podstawie Uchwaly RN nr 97/2021 z 26.10.2021r. wybrano firme
WORK&BUSINESS SOLUTINONS z siedzibq w Krakowie przy ul. Grochowa 7 do
przeprowadzenia rekrutacji na stanowisko Prezesa Zarzqdu, ustalajgc wynagrodzenie
dla w/w firmy 12.500 netto; umowe z w/w firmq podpisal Zarzgd,

Ogloszenie ukazato si¢ w mediach spolecznosciowych i prasie,

Na ogloszenie odpowiedziato 12 kandydatow, z czego Rada Nadzorcza wykluczyla 9
kandydatéw; 3 poddano ocenie wynajetej do tego firmie,

Z prac Komisji powstat 1 protokol z datami posiedzenia 12.10.2021r, 9.11.2021r.,
16.11.2021r., 24.11.2021r.; kazde posiedzenie winno by¢ protokolowane odrebnie,
Na zlecenie Zarzqdu Spéldzielni powstata opinia prawna z dnia 29.11.2021y.
sporzgdzona przez Spétke komandytowq z siedzibg w Krakowie przy ul. B. Chrobrego
41/C, z ktorej wynika , ze wykluczeni z przyczyn formalnych kandydaci (9 osob) nie
mogq bra¢ udzialu w kolejnych etapach konkursu,

W dniu 01.12.2021r. wplyngt pisemny raport firmy WORK&BUSINESS SOLUTINONS,
z ktorego wynika , ze Zaden z trojga kandydatow nie otrzymat rekomendacji na
stanowisko Prezesa Zarzqdu,

Wdniu 16.12.2021r. Uchwata RN nr 110, Rada Nadzorcza postanowita przywrocié
kandydatow , ktorych oferty zostaly przez RN odrzucone w dniu 16.11.2021r.

Z raport firmy WORK&BUSINESS SOLUTINONS, wynika , ze zaden z 9 kandydatow
nie otrzymat rekomendacji na stanowisko Prezesa Zarzgdu,

W dniu 11.01.2022r. RN zakonczyla konkurs na stanowisko Prezesa Zarzgdu bez
rozstrzygniecia.

. Podzial czynnosci, zakresy obowigzkdw, uprawnien i odpowiedzialnosci dla cztonkdw
Zarzadu, wynika z Regulaminu Zarzadu SM Podwawelska.

Stosownie do zapisu zawartego w § 6 pkt.2 Regulaminu Zarzadu posiedzenia Zarzadu
zwolywane sg przez Prezesa nie rzadziej niz 2 razy w miesigcu; rozwazy¢ zapis ,,w
miare potrzeb’.

Czlonkowie Zarzqdu sq powiadamiani o posiedzeniu co najmniej 1 dzien przed
posiedzeniem - § 6 pkt.5 Regulaminu. Faktycznie Zarzgd odbywal posiedzenia w miare
potrzeb nie mniej niz 2 razy w miesigcu.

W latach objetych lustracjg Zarzad odbyl nastepujaca ilo$é posiedzen:
o w roku 2019 - 36 posiedzen i podjal 132 uchwaly,

. w roku 2020 - 34 posiedzen i podjal 129 uchwal,

. wroku 2021 - 39 posiedzen i podjat 116 uchwat.

. Zarzad zajmowal si¢ problematykya wynikajaca z jego kompetencji, w tym m.in.:

sporzgdzaniem planéw finansowo-gospodarczych oraz remontéw przedkladanymi
Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia,

przygotowywaniem i zwotywaniem Walnych Zgromadzen,

podejmowaniem decyzji w sprawie przyjecia/skreslenia czlonkow,

tematyka dotyczaca spraw cztonkowsko — mieszkaniowych,

zadluzeniami we wnoszeniu oplat przez uzytkownikow lokali,

planowaniem i realizacjg remontdéw, przygotowywaniem i nadzorowaniem prac,

prowadzeniem spraw terenowo — prawnych,

\

AN N N
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10.

11.

12.

gospodarka lokalami mieszkaniowymi i nieruchomosciami gruntowymi,
gospodarka cieplna,
ustalaniem stawek odptatnosci zgodnie ze swymi kompetencjami,
sprawami organizacyjnymi, w tym zatrudnienia w ramach uméw cywilno-
prawnych,

AN NN

Wszystkie uchwaty, decyzje, postanowienia, wyrazenia zgody, akceptacje
podejmowane byly przez Zarzad w ramach posiadanych kompetencji, okreslonych
w Statucie.

Wieloosobowy zarzad spétdzielni jest organem pracujacym kolegialnie, dlatego tez
podejmuje decyzje bedace w jego kompetencji w trybie i w sposéb okreslony w
stosownych przepisach, w konkretnym przypadku w Regulaminie Zarzadu. Decyzje
byly poprzedzone glosowaniem wszystkich obecnych na posiedzeniu Cztonkow
Zarzadu, przybierajg wi¢c forme uchwatl, gdyz kazda oficjalna decyzja organu
kolegialnego jest uchwala.

Analiza materialow dokumentujacych prace Zarzadu wykazala, ze jego dzialalnos¢
zgodna byla z przepisami prawa i zmierzata do zabezpieczenia interesOw
Spotdzielni 1 jej cztonkow.

Wszystkie posiedzenia byly protokolowane. Protokoly z posiedzen Zarzadu
zawieraly:

v' nazwiska 0s6b biorgcych udziat w posiedzeniu Zarzadu,

v' date posiedzenia,

v’ przebieg posiedzenia z omawianymi sprawami,

v’ tres$¢ uchwat.

Protokoty podpisywane byly na biezgco przez czlonkéw Zarzadu uczestniczacych

w posiedzeniach. Materiaty informacyjne do spraw omawianych na posiedzeniach
byly przygotowywane pod wzgledem merytorycznym wyczerpujaco i rzetelnie.
Byly gromadzone w sposéb uporzgdkowany w dzialach, ktére byly zobowigzane
wnosi¢ sprawy na biezgco, mozna wlasciwie powigza¢ z protokolami Zavzqdu, tatwo
Je zidentyfikowad.

V. ZAGADNIENIA CZ¥.ONKOWSKIE I REALIZACJA USTAWY Z

DNIA 15 GRUDNIA 2000 r. O SPOEDZIELNIACH

MIESZKANIOWYCH Z POZN. ZMIANAMI

1.

Sprawy czlonkowskie

Zgodnie ze Statutem - celem dzialalnosci Spéidzielni bylo zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych czlonkow i ich rodzin przez dostarczanie czlonkom samodzielnych
lokali mieszalnych albo lokali o innym przeznaczeniu.

W okresie objetym lustracjg Spoldzielnia realizowata cel swojej dziatalnosci poprzez
zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi wspdtwlasnosé Spoldzielni — budynki
mieszkalne, W Spoétdzielni na 31.12.2021r. wystepuje 1.997 lokali o statusie odrgbne;
wiasnosci lokalu.
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W okresie objetym lustracja stan ilosciowy czlonkéw wynosit:

STRUKTURA ILOSCIOWA CZLONKOW SM

Wyszczegdblnienie 2019 rok 2020 rok 2021 rok
Liczba cztonkéw ogétem na 1.01 3683 3719 3718
Przyjecia 190 191 174
Przyjecia z mocy ustawy 69 77 54
Skreslenia 154 192 188
Liczba cztonkéw ogétem na 31.12 3719 3718 3704

W dniu 9 wrzesnia 2017 roku weszla w zycie ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz
ustawy — Prawo spéldzielcze. Czionkostwo w spdldzielni mieszkaniowej w odniesieniu
do 0sob, ktérym przystugujq spoldzielcze prawa powstaje z mocy prawa bez koniecznosci

podejmowania w tym zakresie dalszych czynnosci. W konsekwencji znikngl obowigzek

sktadania deklaracji cztonkowskiej i wnoszenia wpisowego przy przyjeciu w poczet cztonkow
spoldzielni mieszkaniowej. Nowelizacja przewiduje réwniez czlonkostwo fakultatywne
w przypadku wilascicieli. W tym przypadku pozostaje koniecznos¢ zlozenia deklaracji
cztonkowskiej, gdyz konieczny jest dokument, z ktérego bedzie wynikala che¢ wstgpienia
do grona czlonkéw spoldzielni. PodkreSlenia wymaga przy tym, iz ustawa nie zobowiqzuje
spéldzielni do informowania kogokolwiek o fakcie, Ze zostat cztonkiem.

Spotdzielnia w latach wezesniejszych dopelnita obowiazku przyjecia cztonkow z mocy
ustawy. Obecnie zapisy ustawy w zakresie przyjmowania czlonkow sg realizowane na

biezaco.

Strukture stanu prawnego lokali usytuowanych w zasobach Spotdzielni przedstawia

ponizsza tabela:
STRUKTURA PRAW LOKALI MESZKALNYCH SM

Wyszczegolnienie 2019 rok 2020 rok 2021 rok
Liczba budynkéw wielorodzinnych 39 39 39
Liczba budynkéw jednorodzinnych 0 0 0
liczba mieszkan ogétem 3425 3425 3425
Lokatorskie 15 15 15
Najem 0 0 0
Bez tytutu prawnego 2 2 2
Wiasnoéciowe 1434 1434 1411
Odrebna wiasnosé 1974 1974 1997

Spoldzielnia posiadata 2 lokale mieszkalne, ktore mialy nieuregulowany stan prawny. Osoby

zamieszkale posiadaly tytut eksmisyjny do zajmowanego lokalu. W roku 2022 jedno mieszkanie

Spoldzielnia odzyskala.
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2. Wymagane i zalecane rejestry:

1) Zgodnie z art.30 ustawy Prawo spoldzielcze w Spoétdzielni prowadzony byt Rejestr
Cztonkow Spoldzielni w formie tradycyjnej oraz elektronicznie, zawierajgcy
najwazniejsze wymagania art. 30 Ustawy Prawo spoldzielcze, takie jak:

— Nr cztonkowski, imiona i nazwiska czlonkéw, adres, dat¢ przyjecia w poczet
cztonkéw i date ustania cztonkostwa oraz przyczyne. Dla osob, ktore nabyly
czlonkostwo przed 17 wrzesnia 2017 r. wniesione udzialy widniejg w ewidencji
ksiegowej analitycznej. Wyplaty udzialow nastgpowaly na podstawie zgdania
Czlonka i po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego. Kwota do wyplaty byla
okreslana na podstawie dokumentacji czlonkowskiej i ksiegowej.

— Czlonkowie przyjmowani byli pod kolejnymi pozycjami. Ostatni wpis dokonany byl
pod nr 8321 i dotyczyt cztonka, ktéry nabyt cztonkostwo w dniu 19.12.2022 1.

— Rejestr czionkowski byl niedostosowany do zapisow statutowych ( par.3 pkt.11
Statutu)

2) Ponadto Spétdzielnia zgodnie z art. 17° ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych jest

zobowigzana prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone oddzielne ksiggi
wieczyste.
Rejestr Ksiag Wieczystych prowadzony byl elektronicznie - chronologicznie wedlug
nieruchomosci. Zawieral: nr kolejny, adres lokalu, nr KW, data zalozenia, hipoteka jesli
wystgpila oraz uwagi, zawieral niezbedne informacje. Ostatni wpis w rejestrze nastapit
10 grudnia 2022 r. dla mieszkania przy ul. Komandosow 2/103.

W celu sprawdzenia prawidlowos$ci stosowania procedur zwigzanych z przyjmowaniem w
poczet czlonkow i skreSlaniem z rejestru cztonkéw dokonano przegladu losowo wybranej
dokumentacji i stwierdzono, ze akta cztonkéw wymagajg dostosowania do art. 5 ustawy RODO,
ktéry mowi:

1. Dane osobowe muszq by¢:

a) przetwarzane zgodnie z prawem, rzetelnie i w sposob przejrzysty dla osoby, ktorej dane
dotyczq (,,zgodno$¢ z prawem, rzetelnos$¢ i przejrzystos¢”),

b) zbierane w konkretnych, wyraznych i prawnie uzasadnionych celach i nieprzetwarzane
dalej w sposdb niezgodny z tymi celami; dalsze przetwarzanie do celéw archiwalnych w
interesie publicznym, do celow badan naukowych lub historycznych lub do celow
statystycznych nie jest uznawane w mysl art. 89 ust. 1 za niezgodne z pierwotnymi celami
(., ograniczenie celu”),

c) adekwatne, stosowne oraz ograniczone do tego, co niezbedne do celow, w ktorych sq
przetwarzane (,, minimalizacja danych”);

d) prawidlowe i w razie potrzeby uaktualniane; nalezy podjqgé wszelkie rozsqdne dziatania,
aby dane osobowe, ktore sq nieprawidlowe w swietle celow ich przetwarzania, zostaly
niezwlocznie usunigte lub sprostowane (,, prawidlowos¢”);

Dokonano kontroli akt cztonkowskich 6042, 8315, 1773,4334, 8316.
Ustalono:
Akta czlonkowskie byly przechowywane w siedzibie Spoldzielni. Ulozone w segregatorach
wedlug budynkéw i mieszkan. Zawieraly dane dotyczace czlonkow obecnych, posiadajacych
tytuly prawne oraz histori¢ mieszkania. Obejmowaty miedzy innymi:
— tytul prawny do lokalu, w tym przydzialy, akty notarialne i informacje z Ksiag
Wieczystych,
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— deklaracje¢ cztonkowska przystapienia do Spoldzielni,

— zawiadomienie o przyjeciu w poczet Czlonkéw,

— o$wiadczenie dla celéw RODO,

— okreslenie sposobu korespondencji.
Akta byly zabezpieczone przed dostgpem 0sob nieuprawnionych. Zawieraly inne dane jak historig
mieszkania, ktore byly niezgodne z RODO. W okresie poprzedzajgcym lustracje oraz w trakcie
lustracji rozpoczeto proces porzgdkowania akt.

3. Dyspozycja lokalami i prawidlowosé rozliczenia z bylymi czlonkami z tytulu wkladéw.

W badanym okresie Spoldzielnia posiadala dwa mieszkania, ktére mogly zostaé zbyte w

drodze przetargu. B -

WYKAZ ORGANIZOWANYCH PRZEZ SPOLDZIELNIE PRZETARGOW W LATACH 2019-2021 na
ustanowienie odrebnej wlasnosci

| |
[ 10LSE OFERT,

KTORE
DATA | WPLYNELY DO )
LP. | PRZETARGU | TEMATYKA PRZETARGU | SPOLDZIELNI WYBOR

ustanowienie spétdzielczego '
lokatorskiego prawa do
lokalu przy ul. Komandosow

wygrata osoba: nr przetargowy 10; operat
16 szacunkowy 260.000 zt jedno postapienie minimum
2.000zt/m* ; kwota wylicytowana 328.000 zt

-

11.09.2019r.

| 2522
IL:) sl,(t:tr:) (::;(I?emz s;::f\:l:lg(l)czego wygrata osoba: nr przetargowy 17; operat
2 [11.09.2019 . tokh o gul ‘:(oman et 16 szacunkowy 265.000 zt jedno postapienie minimum
191 05p yul 2.000z4/m? ; kwota wylicytowana 335.000 zt

Ustalenia:

— W okresie objetym lustracjg w wyniku licytacji ustanowiono dwie odre¢bne wiasnosci,

— Na mieszkania byly opracowane operaty szacunkowe w wartosci rynkowej lokali; ktore
w dniu przetargu nie utracity swej waznosci,

— Zarzad powotal Komisje¢ Przetargowa skladajgca si¢ z 0sob posiadajacych wiedze w
organizacji w/w licytacji, (przeprowadzone byto szkolenie komisji)

— Rada Nadzorcza byla zawiadomiona o przetargu, ze swego grona nie oddelegowata
Czlonkow, ktorzy mogli uczestniczy¢ w licytacji praw w charakterze obserwatoréw,

— Ogloszenia o licytacji ukazaly si¢ na stronie internetowej SM ,,PODWAWELSKA” w
prasie oraz na tablicach ogtoszen bgedgcych w zasobach Spétdzielni,

— Przestrzegano zapisy regulaminowe obowigzujgcego w Spoldzielni ,,Regulaminu
przetargu okreslajgcego tryb i zasady przetargu na ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego”,

— Ceny uzyskane w licytacji ponad wartos¢ rynkows stanowity element nadwyzki
bilansowej ,

— Warto$¢ rynkowa lokalu pozostawiono do dyspozycji bytych czlonkéw; potracono z
niej zobowigzania wobec Spotdzielni,

— O wyplaconej wysokosci wktadu mieszkaniowego prawidlowo poinformowano Urzad
Skarbowy.

4.Ustanowienie odr¢bnych wlasnosci
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W okresie objetym badaniem lustracyjnym_ czlonkowie ztozyli lacznie 46 wnioskow o
ustanowienie odrebnych wiasnosci wg. ponizszego zestawienia:

USTANAWIANIE ODREBNYCH WEASNOSCI

Wyszczegodinienie 2019 rok 2020 rok 2021 rok
Whioski ztozone 18 15 13
Whioski zrealizowane 16 13 10

Na 46 ztozonych wnioskow zrealizowano 39 w latach 2019-2021 .

Ustalenia:

terminach,

wykonaniu.

5. Realizacja ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.
5.1. Zarzad Spotdzielni na posiadane nieruchomosci gruntowe i budynkowe okreslit przedmiot
odrebnej wlasno$ci zgodnie z wymogami art. 42 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2018 r. poz. 845).

7 wnioskdw ztozonych w roku 2021 zostato zrealizowanych w roku 2022 w wymaganych

wnioski zostaly terminowo zrealizowane, nie wystapily przeszkody prawne w ich

5.2. Ogoélem do dnia 31.12.2021r. w Spétdzielni wyodrebniono 1.997 lokali mieszkalnych na
3.425 mieszkan, co globalnie daje wskaznik 58,30 %.

5.3. Na dzief 31 grudnia 2021r., Spotdzielnia administrowala 83 nieruchomosciami
gruntowymi, o powierzchni 244.804,00 m* w tym:

Odrebna wtasno$¢ na gruncie wykupionym

Wspétwiasnodé SM na gruncie wykupionym

89 745,67

Wspdtwlasnosé SM na gruncie bedgcym w wieczystym uzytkowaniu

61778,33 |

4 288,27

Grunt w wieczystym uzytkowaniu we wiadaniu SM

Odrebna wtasno$¢ na gruncie bedacym w wieczystym uzytkowaniu

631,73

"RAZEM GRUNT

88 360,00 |

244 804,00 |

5.5. Szczegdtowe zestawienie gruntow wedlug stanu na 31.12.2021 r. stanowi ponizsze

Zestawienie: - -
B STAN GRUNTOW NA 31.12.2021r. s
i w tym
[ W.YKUPIONY WYKUPIONY w.u. C W.U. W.U.
| 1| Komandosow 2 132/60 5889,00|  3268,98 2620,02
| 2| Komandosow 3 137132 4181,00] 2473,90 1707,10 -
| 3 | Komandosow 4 132061 910400 533312 3770,88 B
| 4 | Komandosow 5 137/33 3880,00| 230278 | 157722 )
| 5 | Komandosow 6 13262 | 704800 377632 3271,68
| 6 |Komandosow 7 | 137/34 386800  2204,76 1663,24
| 7 | Komandosow 9 137135 302600 202137 1004,63
| 8 | Komandosow 10 132/63 404500  1901,96 2143,04
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"9 [ Komandosow 11 137/36 304800 1739,80 1308,20
10 | Komandosow 12 130064 3678,00| 2 096,09 1581,91
11 | Komandosow 14 132065 3489,00| 231809 1170,01
12 | Komandosow 15 13737 3598,00| 171876 1879,24
13 | Komandosow 16 132/66 287300| 164451 1228,49
14 | Komandosow 17 137/38 6 870,00 4 097,96 2772,05
15 | Komandosw 19 137139 5802,00| 3287.15 2 604,85
16 | Komandosow 23 137/50 2808,00| 1787,29 1020,71 |
17 | Komandosow 25 137/44 3539,00| 2074,92 1464,08
18 | Komandosow 27 137/45 3 445,00 2 062,87 1382,13 s
19 | Wierzbowa 4 137/31 850,00 425,68 424,32 o
20 | Stomiana 1 132776 3141,00|  1984,80 1 156,20
21 | Stomiana 2 120124 328500| 214938 1135,62
22 | Slomiana 3 13277 2920,00| 172338 1196,62
|23 | Stomiana 4 | 12925 541400 3567,28 1846,72
24 | Stomiana 5 132178 3564,00| 207354 1 490,46
25 | Stomiana 6 129126 444200 295482 148718
26 | Slomiana 9 132180 6056,00| 340711 2 648,89
27 | Stomiana 11 132081 3000.00| 194850 1051,50
28 | Stomiana 13 132/83 3397,00| 148924 1907,76
29 | Stomiana 15 132/82 3393,00| 184749 154551
30 | Stomiana 19 132184 2907,00| 233403 572,97
31 | Stomiana 20 129128 2608,00| 165425 953,75 |
32 | Stomiana 21 132/86 3207,00| 1736,91 1470,00 |
33 | Stomiana 22 129129 473200 307012 1661,88
34 | Slomiana 23 132/87 3651,00| 214825 1502,75 ]
35 | Slomiana 24 120130 4730,00| 305889 1671,11
36 | Slomiana 25 132/88 2876,00| 179865 1077,35
37 | Slomiana 27 132/91 2827,00| 155570 1271,30
38 | Kapelanka 3i5 129/27 4 243,00 2 707,03 1 535,97
39 120/43 3 991,00 3 991,00
40 120119 847,00 847,00
41 N 120121 2 475,00 2 475,00
42 Mere SM - 120122 73,00 73,00
43 129123 23,00 23,00
44| 120131 104,00 104,00
45 12913 65,00 65,00
46 | Stomiana 26A garaze | 129137 4920,00 4 288,27 631,73
47 | Komendestut- 137124 2 557,00 —
48 137/25 953,00 953,00
" 49 | 137126 1234,00 1234,00
50 | 137127 3726,00 3 726,00
51 "'\]’f"rzrs"tfuim - 137728 4021,00 4021,00
52 137129 973,00 973,00
53 137/30 60,00 60,00
54 13711 52,00 52,00
55 Ff:m:]‘fﬁgnwdﬂwe 137/40 3 680,00 3 680,00
56 137/41 570,00 570,00

Lustrator Malgorzata Stawiarska — uprawnienia lustracyjne nr 5147/2004

N

s




Lustracja za lata 2019-2021 Spotd=ielni Mies=kaniowej PODWAWELSKA

| 57 | 137142 3020,00 | R 3020,00 |
| 58 N 13213 2 071,00 R 2071,00
Y T —)
60 132147 37,00 | 37,00
61 132148 38,00 | ) 38,00
| 62 ggr';‘;gd"s"’w 2 132159 288200 | 2 882,00
| 63 130067 2 091,00 2 091,00
64 | 132/68 41,00 | 41,00
65 13269 | 218,00 218,00
66 13270 | 26288,00 26 288,00
| 67 Mienie SM - 13071 859,00 N 859,00
W infrastruktura 132/72 826,00 826,00
69 | 13273 1189,00 1189,00
70 132074 117,00 117,00
71| 13275 | 2860,00 2 860,00
72 | 132179 582,00 | 582,00
73 | Stomiana 17-pawilon 13285 | 2287,00 2 287,00
74 132/89 630400 6 304,00
CH 132/90 928,00 928,00
76 | infrastruktura 132/92 3 418,00 3 418,00 |
[ 77 | Kapelanka 11-pawilon 132/93 4612,00 4 612.(5
| 78 | 1321102 921,00 921,00
| 79 120113 1182,00 1182,00
80 | Mienie SM- 137119 37,00 37,00
81 infrastruktura 13716 38,00 o 38,00
82 13717 38,00 38,00
83 13718 34,00 | 34,00
| tacznie, w tym: 244.804,00 | 89 745,67 61778,33 | 4288,27 631,73| 88 360,00
1 | Grunt wykupiony na wiasno$é 151 524,00 |
| 2 | wieczyste uzytkowanie 93 280,00 I

Jak wynika z powyzszego zestawienia, Spoldzielnia nie posiada w swych zasobach

nieruchomosci, ktére podlegajq przepisom Art. 26. 1.(wspolnota mieszkaniowa) Ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych.

Dnia 1 stycznia 2019 r. weszla w zycie ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa

uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci

tych gruntéw.

Spéldzielnia nie skorzystata z art. 7 ust. 7 ustawy o przeksztalceniu prawa wieczystego

uzytkowania gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow,
poniewaz wykupita je w latach wczesniejszych.
Spoétdzielnia zgodnie z ustawg o rachunkowosci corocznie inwentaryzowala stan gruntow.

W Spoldzielni wystepuje nieuregulowany stan prawny dziatki nr 214/1 i nr 225/3.
Zgodnie z trescia ksiegi wieczystej nr KR1P/00195790/2 dziatka 214/1 o pow. 7 312 m? (ul.

Stomiana) i dziatka 225/3 o pow. 8 727 m? (ul. Komandosoéw) pozostajg w wieczystym

uzytkowaniu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Podwawelska” z siedzibg w Krakowie.

Ulica Komandosoéw i Stomiana zostata zaliczona do kategorii ulic miejskich uchwala nr
XXXIII/318/95 Rady Miejskicj Krakowa z dnia 8 listopada 1995 r. i Rozporzadzeniem
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Wojewody Krakowskiego z dnia 2 kwietnia 1998 roku. Zarzad Drog Miasta Krakowa w pismie
do Spéldzielni z dnia 13 pazdziernika 2022 roku wprost wskazuje, ze dziatka nr 225/3 stanowi
droge publiczng i jest objeta strefy ptatnego parkowania. Spotdzielnia nie korzysta zatem

w sposob wylgezny z tych dziatek oraz jest pozbawiona mozliwosci czerpania z nich
jakichkolwiek dochoddw. Dzialki te z racji zaliczenia do drog publicznych nie sa objete
zarzgdem Spoldzielni, ktéry sprawuje nad nimi ZDMK.

Obecnie Spétdzielnia nie oplaca oplaty rocznej z tytutu wieczystego uzytkowania dziatek nr
214/1 i 225/3 na podstawie wyroku Sadu Okregowego w Krakowie Wydziat I Cywilny z dnia
31 stycznia 2002 roku (sygn.akt: I C 1187/00), w ktorym Sad uznal, ze ustalenie oplaty za
uzytkowanic wieczyste odnoénie dziatek 214/1 i 225/3 bylo bezpodstawne.

W dniu 21 grudnia 2021 roku do Spoétdzielni wptyneto wypowiedzenie dotychczasowej
wysokosci optaty rocznej z tytulu wieczystego uzytkowania nieruchomosci objetej ksiega
wieczystag nr KR1P/00195790/2 bez wylaczenia powyzszych dzialek nr 214/11225/3,aw
postepowaniu odwolawczym przed SKO Gmina nie wyrazita zgody na ich wylaczenie z
obowigzku zaplaty oplaty rocznej z uwagi na zapis w ksiedze wieczystej. Spoldzielnia zostata
zmuszona do zlozenia sprzeciwu do sgdu i oczekuje obecnie na ustalenie oplaty sadowej od
sprzeciwu. Nieruchomosé objeta ksiegg wieczysta nr KR1P/00195790/2 zostata oszacowana na
kwote 104 461 442,00 z1, co oznacza, ze docelowo oplata roczna bgdzie wynosi¢ 1 044 614,42
zt.

Konsekwencja faktu, ze Spoldziclnia jest ujawniona jako wieczysty uzytkownik dzialki 225/3
(ul. Komandosdw) jest rowniez to, ze obecnie toczy si¢ przeciwko Spoéldzielni postgpowanie
sadowe o odszkodowanie i zado$¢uczynienia w powodu poslizgniecia si¢ przechodnia na
chodniku znajdujacym sie na tej dzialce. Warto$¢é przedmiotu postepowania wynosi 60 000,00
zk.

Obecnie toczy si¢ przed Sqdem Okregowym w Krakowie, ul. Przy Rondzie 7 postgpowanie ze
sprzeciwu Spdldzielni w sprawie wysokosci oplaty za wieczyste uzytkowanie. Akta z SKO
zostaly przekazane do sqdu przy pismie SKO z dnia 22 grudnia 2022 roku. Spdldzielnia
oczekuje na zarzgdzenia w w/w sprawie.

VL. PLANOWANIE DZIALALNOSCI STATUTOWEJ

Kierunki rozwoju

Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,PODWAWELSKA” zatwierdzato kierunki
rozwoju Spétdzielni, byly integralng czescig sprawozdania Zarzadu. Dotyczyly poprawy
komfortu i bezpieczenstwa zamieszkania mieszkancow.

Zatwierdzenie kierunkéw rozwoju bylo zgodne z Prawem Spoldzielczym (Art. 38. § 1.) oraz
Statutem Spoldzielni (§ 96 Statutu Spdldzielni). Rowniez zgodnie z art. 38 § 1 prawa
spoldzielczego oraz § 96 Statutu Spéldzielni do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezalo
zatwierdzenie najwyzszej sumy zobowigzan. Uchwala w tym temacie zostala podjeta . Podjecie
takiej uchwaty ma chronié cztonkéw przed nadmiernym zadluzaniem; powinna by¢ urealniona
o wszystkie zobowigzania. W roku 2022 taka uchwala zostala podjeta , dotyczyta wylgcznie
pozyczek na wykonanie instalacji cieplej wody uzytkowej. W poprzednich latach nie byta
podejmowana.
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Plany gospodarcze, finansowe i ich realizacja
W badanym okresie gospodarka Spoéldzielni byta przedmiotem obrad Rady Nadzorcze;.
Corocznie Rada zatwierdzala plan finansowo-gospodarczy. Plany gospodarcze poprzedzaty
plany funduszu plac i kosztow konserwacji, ktoére byly poézniej integralng czgscia planu

gospodarczego . Plan obejmowat:

— Koszty eksploatacji, w tym: fundusz plac, koszty zarzadzania, i inne koszty rodzajowe.
Odrebnym planem by! plan remontowy.

Plan kosztow ( gospodarczy) zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorczg o czym $wiadczy

ponizsze zestawienie:

Nr Uchwaly Rady Nadzorczej

Data podjgcia Uchwaly RN
Korekty nie wystapily.

Plan kosztéw
2019 rok 2020 rok 2021 rok
87_/201 8 | 83/2019 70/2020
04.12.2018 1. 26.11.2019r. 30.11.2020r.

Plany finansowe, czyli kalkulacja kosztéw i przychodow byly sporzadzane na nieruchomosci,
zgodnie z postanowieniami art.4 ust.1 oraz ust. 6* ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

Realizacja planéw Kkosztow.

L I PLAN KOSZTOW
2019 rok 2020 rok 2021 rok
Plan 17 035 622,00 17 528 407,00 18 479 630,00
Realizacia 16 616 451,18 17 362 771 57 18 954 627,87
Wskaznik wykonania 97,53% | ~98,99% | 102,57% |

Wykonanie kosztéw; optlat zaleZnych ksztattowalo si¢ w ramach zaplanowanych. Wystapily
rdznice w ramach kosztow niezaleznych jakimi byly media.
Plany jak réwniez ich wykonanie byly przedmiotem obrad Rady Nadzorczej, co wynika z

dokumentacji RN.

Plany remontow.
Plany zostaly zatwierdzone :

) B Plan funduszu remontowego
- — = 2019 rok 2020 rok 2021 rok
Nr Uchwaly Rady Nadzorcze] 74/2018 | 84/2019 78/2020
Data podjecia Uchwaly RN 23.10.2018r. 126.11.2019r. 09.12.2020r.
Plany remontow byly korygowane na bieZgco.
Wykonanie planéw remontow. -
FUNDUSZ REMONTOWY
_ - 2019 rok 2020 rok 2021 rok
_Plan 8 755 735,00 10 596 809,00 4 684 929,00
| Realizacja - N 4763 135,13 10 305 397,95 4 032 420,32
Wskaznik wykonania 54,40% 97,25% 86,07%

W roku 2019 nie wykonano remontu instancji gazowej i szlabanéw oraz ograniczono zakres
remontu $wietnikow i wiatrotapéw. W zwigzku z podjgciem w dniu 15.06.2019r. przez WZ
Uchwaty nr 16/2019 w sprawie rozpoczecia dziatan zmierzajacych do wykonania w zasobach
sp6ldzielni instalacji centralnej cieptej wody uzytkowej zrezygnowano z remontu instalacji
gazowej. Ograniczono jg do niezbednego minimum. Mniejsze wykonanie kosztow w roku 2021
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nastgpito w zwigzku z przeniesieniem na rok 2022 robdt remontowych w zakresie §mietnikow
oraz wiatrolapéw. W roku 2021 ograniczono wykonanie z powodu COVID. Ograniczenie nie
spowodowato zagrozen bezpieczenstwa zamieszkania.

Plany remontow byly przedstawiane w formie rzeczowo — finansowej.

Zgodnie z przyjetymi zasadami rachunkowosci plany sporzqdzano w cyklu rocznym.

Ustalenie oplat.

W oparciu o § 109 Statutu oraz na podstawie planéw finansowych Rada Nadzorcza, na wniosek
Zarzadu dokonywata zmian optat.

Mieszkancy w tutejszej Spotdzielni ptacili zgodnie z ustawa oplaty zalezne i niezalezne.

Oplaty eksploatacyjne oraz odpis na fundusz remontowy byly zréznicowane na nieruchomosci.
W Spoldzielni wystgpowalo 38 nieruchomosci, obejmujacych 39 budynkéw wielorodzinnych.
Jedna nieruchomos¢ byta wielobudynkowa , obejmujaca 2 budynki mieszkalne.

Optlaty eksploatacyjne wynosity:

B stawki odplatnosci
2019 | 2020 2021
| eksploatacja - 180230 1,95-2,50 1,95-2,30
konserwacja domofonu | sztim 1,00 1,00 1,00
winda B 08 6,00-23,00 6,00-23,00 6,00-26100
| fundusz remontowy R me 1,30-2,44 1,30-2,44 130244

Zawiadomienia o zmianie oplat nastgpowaly w formie pisemnej, przestrzegano 3 miesiecznego
terminu dla oplat zaleznych i 14 dniowego dla oplat niezaleznych (art. 4 ust.7 i 7'u.sm).

Zmiany oplat byly uzasadniane w formie pisemnej.

Windy sq elementem nieruchomosci wspélnej; nie rozliczano ich kosztow eksploatacji na podstawie
zapisow art.14 Ustawy o wlasnosci lokali oraz i art. 4 usm. Konserwacja domofonu jest réwniez
elementem oplat eksploatacyjnych.

Dla o0s6b nie bgdacych Czlonkami Spétdzielni optaty w zakresie funduszu remontowego byty
wyzsze i wynosily:
|. ' 2019 _ 2020 2021
L 2,07- 3,21 2,07- 3,21 2,07- 3,21
Oplaty dla wilascicieli niebedgcych cztonkami spéldzielni ustalaé zgodnie z art. 4 ust.4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.
Jednostkq rozliczeniowq dla oplat eksploatacyjnych byt Im? powierzchni uzytkowej mieszkania.
Bylo to zgodne z zapisami regulaminowymi ; niezgodne z zapisami statutowymi ( art.4 ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych).

4. Kontrole wewngetrzne
Statlymi elementami kontroli byty:

— sprawowanie przez Czlonkow Zarzadu kontroli funkcjonalnosci i poprawnosci formalnej
1 merytorycznej dokumentéw majacych stanowi¢ dowody ksiegowe przeprowadzonych
operacji gospodarczych,

— sprawowanie przez Gtéwnego Ksiggowego, kontroli celowosci operacji gospodarczych i
ich zgodnosci z dyspozycjami wykonywania poprzez zatwierdzenie dowoddw
ksiegowych do realizacji oraz kontrola rachunkowa.

Statutowe powinnosci kontrolne wykonywata takze Rada Nadzorcza poprzez:
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— rozpatrywanie projektow planéw finansowych oraz podejmowanie uchwal w tych
sprawach,

— rozpatrywanie sprawozdania Zarzadu z przebiegu wykonania planéw,

— rozpatrywanie sprawozdan Zarzadu z dziatalnosci Spoéldzielni za rok obrotowy,
oraz powinna wykonywac:

—  weryfikacje sprawozdan finansowych,

—  sktadaé Walnemu Zgromadzeniu rocznych sprawozdan ze swej dziatalnosci.

Walne Zgromadzenie wykonywalo czynnosci kontrolne, poprzez rozpatrywanie sprawozdan
Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz projektow uchwatl w tych sprawach w roku 2019, w pozostatych
latach z uwagi na pandemie COVID, Walne Zgromadzenic odbylo si¢ w trybie
korespondencyjnego glosowania uchwat.

5. Kontrole zewn¢trzne

Podstawowym aktem prawnym regulujgcym przeprowadzanie kontroli u przedsiebiorcow
jest Ustawa z dnia 6 marca 2018 r. Prawo przedsi¢biorcéw. Przed kazdg kontrolg organ, ktory
jg przeprowadza, musi zawiadomi¢ o tym przedsigbiorce. Kontrole wszczyna si¢ nie wczesniej
niz po uplywie 7 dni i nie péiniej nii przed uplywem 30 dni od dnia doreczenia zawiadomienia
o zamiarze wszczecia kontroli. Jezeli kontrola nie zostanie wszczeta w terminie 30 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia, wszczecie kontroli wymaga ponownego zawiadomienia.
Przedsiebiorca ma te; obowigzek posiadac ksigike kontroli (moze ona mieé formeg papierowq
lub elektroniczng) oraz upowaznienia i protokoly z przeprowadzonych kontroli

L.p. Nazwa organu Data kontroli Zakres kontroli Whioski
kontrolujacego |
MZRSM 07.01.2020r. do | Lustracja peina za lata Lustracja zakonczyta si¢ wydaniem
1. 28.02.2020 r. 2016-2018 6 wnioskow, ktdre zostaly omowione

w rozdziale | niniejszego protokotu

| PPIS Krakéw 10.11.2021r. wg upowaznienia Wykazane drobne niedociggnigcia
2. zostaly terminowo usunigte

W trakcie lustracji stwierdzono, ze byiy' przeprowadzone kontrole przez jednostki zewnetrzne,
ktore zostaly wpisane do ksigzki kontroli.

VII. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

1. Analiza i kontrola zasobé6w mieszkaniowych Spoéldzielni.

Spoldzielnia w okresie objetym lustracja zarzadzala 39 budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi, w sumie 3.425 mieszkan o powierzchni zasobow 150.034,50 m* w tym:
— 37 budynkéw stanowito nieruchomosci jednobudynkowe,
— 2 budynki stanowily nieruchomos¢ wielobudynkowa.
Dodatkowo Spétdzielnia administrowala:
— 5 budynkami wolnostojgcymi o innym przeznaczeniu (pawilony handlowe) o tacznej
powierzchni uzytkowej 10.703,50 m?, w ktérych miescily sig lokale na potrzeby wlasne
obejmujace pomieszczenia biurowe o powierzchni 685,20 m?,
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— 132 garazami wolnostojgcymi stanowiace kompleks 3 poziomowy posiadajgcymi
spotdzielcze prawa oraz prawa odrebnej whasnosci o tacznej powierzchni 2.428,60 m?,

— 14 garazami wbudowanymi posiadajgcymi spotdzielcze prawa oraz prawa odrgbne;j
wlasnosci o lacznej powierzchni 226,20 m?,

— 22 garaze stanowigce zespol (spoldzielcze prawa i 1 w najmie) o lgcznej powierzchni
450,60 m?.

Z analizy zasobow mieszkaniowych wynika, Ze budynki zostaly przekazane do eksploatacji w

latach 1968-1999 i sg budynkami nie przekraczajacymi jedenastu kondygnacji mieszkalnych.

Budynki zostaly wybudowane w nastgpujacych technologiach:

| .. | Technologia s :
Nazwa technologii : llo$¢ budynkéw oddanych do

| 9| wykonania uiytkowa¥1ia Y
DOMINO Wielka piyta 12
BSK Wielki blok 6
W-12 Wielki blok 16
Tradycyjna | Tradycyjna 2
WUF-T Wielka piyta - 3
RAZEM MIESZKALNESM _ 39

Eksploatowane budynki wielorodzinne wyposazone byly w podstawowe instalacje, jak:

- instalacja elektryczna,

- instalacja wodno — kanalizacyjna,

- instalacja gazowa,

- instalacja domofonowa,

- centralne ogrzewanie,

- centralna ciepta w budynkach przy ul. Stomianej 1, oraz Stomianej 27

- 17 budynkéw jest wyposazonych w 36 urzadzen dzwigowych
Spotdzielnia posiada w swych zasobach 14 placéw zabaw , w tym obiekty zewngtrzne stuzace
aktywnosci fizycznej mieszkancow.

Z zapisOw regulaminu organizacyjnego zatwierdzonego przez Zarzad wynika, ze za gospodarke
zasobami mieszkaniowymi, ich konserwacje¢ i remonty jest odpowiedzialny Wiceprezes Zarzadu
ds. Technicznych

Obsluga czlonkow — mieszkancéw i wiascicieli w odniesieniu do spraw zwigzanych z
uzytkowaniem mieszkan oraz funkcjonowaniem urzadzen technicznych odbywala si¢ w
godzinach urzedowania Spoéldzielni. Czlonkowie Rady Nadzorcze] petnili dyzury w kazdy
wtorek miesigca w godz. 16-17. W okresie pandemii dyzury byly wstrzymane.

Poza godzinami urz¢gdowania oraz w dni wolne od pracy, a w szczegodlnosci w naglych
przypadkach zglaszanie awarii odbywato si¢ na podane numery telefonéw, ktore znajdujg sie na
tablicach ogloszen w kazdej klatce schodowej budynkow, ksigzeczkach optat i na stronie
internetowej. W zwigzku z zaistnialg sytuacja pandemii koronawirusa nastgpilo ograniczenie
dostepu do biura Spétdzielni, ktdre nie spowodowato utrudnienia dla mieszkancéw, cheacych
osobiscie zalatwié swe sprawy.

W dniu 10.01.2023 r. lustrator w obecnosci Wiceprezesa Zarzadu ds. Technicznych oraz
Wiceprezesa Zarzadu- Glownego Ksiggowego przeprowadzil kontrole stanu techniczno-
porzadkowego zasobow Spotdzielni.
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Informacije wstn;ﬁne:

Rok oddania budynku do

uzytkowania 1968 1969 ( 1970| 1971| 1972 1973 1974 1977 | 1999 RAZEM
llo$¢ budynkéw 2 3 4 6 9] 10 3 1 1 39
lloé¢ mieszkan 210 449 555 503 658 | 748| 246 11] 45 3425

W czasie kontroli dokonano kompleksowego przegladu wybranych budynkow.

v

v
v
v

v

W trakcie obchodu stwierdzano, ze tereny przyleglte do budynkéw znajdujg si¢ w
nalezytym stanie porzadkowym i technicznym ze szczegdlng dbatoscia o estetyke osiedla.
Tereny zielone wokdét budynkow sg posprzgtane, utrzymane w nalezytym stanie (ciagi
zywoplotdéw przycigte, wystepujgce drzewa i krzewy zadbane).

Elewacje budynkéw miejscowo wymagaja odnowienia. Na elewacjach budynkéw
zdarzaja si¢ widoczne glony.

Wzdluz budynkow do wejsé prowadza chodniki z kostki brukowej lub asfaltu. Wejscia
do budynkow sg czegsciowo zaopatrzone w wiatrotapy lub daszki.

W kontrolowanych budynkach szczelnos¢ drzwi wejsciowych nie budzi zastrzezen.

W oszkleniu drzwi i okien nie stwierdzono ubytkoéw. Stan pokrycia dachowego
Spoétdzielni oraz obrobek blacharskich wymaga dalszego sukcesywnego remontu w
oparciu o zauwazone usterki opisane w przegladach technicznych. Wejscia na dach sg
zabezpieczone.

Na klatkach schodowych kontrolowanych budynkéw panuje porzadek, Sciany sa
miejscami popekane, wymagajg remontu i1 od$wiezenia. Balustrady schodowe z
kompletnymi pochwytami. Na klatkach lub w wiatrotapach zamontowane sa skrzynki
listowe oraz tablice ogloszeniowe. Korytarze piwniczne utrzymane w nalezytej
czystosci, poza sporadycznymi przypadkami wolne od sktadowania rzeczy.

Instalacja grzewcza w wezlach cieplnych sprawna technicznie. Rurociagi instalacji
cieplnej w korytarzach piwnicznych w kompletnych otulinach termicznych; uszkodzenia
otulin nie w pelni uzupehione.

Na miejscach skladowania $mieci segregowanych dla budynkéw niskich panuje
porzadek. Smieci w budynkach wysokich znajduja sie w  przystosowanych
pomieszczeniach zsypowych. Nie stwierdzono przykrych zapachow.

Windy utrzymane w nalezytym stanic. Okresowo konserwowane i remontowane.
Ponadto osiedle upiekszone jest duza iloscig drzew i krzewow, wsrdd ktdrych mieszkancy
w czasach upatdéw mogg sie schlodzi€ 1 odpoczag.

Wzdluz ulic istniejg miejsca parkingowe, co powoduje, ze na osiedlu nie ma chaosu
parkowania.

Nie wydano zarzadzen doraznych, nie stwierdzono istotnych usterek w czasie przegladu.

Odnoszac sie do przedmiotowej kontroli lustracja dokonata przegladu sposobu realizacji zalecen
zawartych w protokotach kontroli w zakresie prowadzenia ksigzek obiektu budowlanego, jak
réwniez w zakresie dokonywanych okresowych kontroli.

Wybrano losowo ksigzke obiektu budowlanego oraz protokoly z kontroli okresowych.

2. Ksiazki obiektéw budowlanych.
Powyzszq problematyke regulujq nastepujgce akty prawne.:
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— Ustawa Prawo Budowlane — tekst jednolity Dz.U. z 2018r. poz.1202 z 22.06.2018 r. z
pOZ. zmianami,; art. 64,
— Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 03.07.2003 r. w sprawie ksiqzki obiektu
budowlanego Dz. U. Nr.120, poz.1134 z dnia 10.07.2003 r. z mocg obowiqzujgcq z
dniem 11.07.2003 r.
Z przegladu ksigzek obiektéw budowlanych wynika, Zze zostaly zalozone dla wszystkich
obiektow bedgcych wlasnoscig Spotdzielni czyli dla wszystkich budynkow mieszkalnych,
budynkéw wolnostojacych, garazy ; brak dla placow zabaw. KsigZzki przechowywane byly w
siedzibie Spotdzielni.

Za prowadzenie ksigzek obiektow budowlanych odpowiedzialny byl Prezes Zarzadu Spétdzielni
jako osoba sprawujgca zarzad w imieniu wilascicieli 1 wspotwlascicieli obiektéw, osoby
upowaznione do dokonywania wpis6w byly osoby wyznaczone przez Zarzad.

Ksigzki obiektu budowlanego zostaty zalozone dla wszystkich budynkéw wielorodzinnych
bedacych wlasnoscig Spoétdzielni. Dla budynkéw wybudowanych przed 1999 r. wg wzoru
Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z 19.10.1998 r., nie
dostosowano je do wzoru ksigzki obicktu budowlanego okreslonego w obowigzujacym obecnie
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 03.07.2003 r. w sprawie ksigzki obiektu
budowlanego (Dz.U. 120 poz. 1134 z dnia 10.07.2003 r.), obowiazujacego z dniem 11.07.2003
roku z uwagi na niezapelnione miejsca w tomie.

Zgodhnie z zapisami § 7. ROZPORZADZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 3 lipca
2003 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego ,, Ksigzki prowadzone przed dniem wejscia w
Zycie niniejszego rozporzqdzenia prowadzi si¢ na zasadach dotychczasowych, do wypelnienia
tomu”,

Z toku czynnosci sprawdzajacych wynika, ze wpisy do ksigzek obiektow, dotyczace przegladow
byly prowadzone na biezgco. Zatem cel prowadzenia ksigzek jako systematyczne
dokumentowanie wszystkich decyzji i czynno$ci majgcych znaczenie dla utrzymania nalezytego
stanu technicznego obiektéw budowlanych (zgodnie z § 6.1 przytaczanego Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury, mowiacego, iz ,,wpisy do ksiazki powinny by¢ dokonywane w dniu
zaistnienia okoliczno$ci, dla ktorej jest wymagane dokonanie odpowiedniego wpisu”) jest
realizowany przez Spoldzielnie w spos6b prawidlowy.

Na podstawie wpisdéw w kontrolowanych Ksigzkach obiektéw nalezy stwierdzi¢, ze w latach
lustracji dokonywano obowigzkowych kontroli.

Wykaz protokotéw odbioru robdt remontowych i modernizacyjnych w obiekcie (Tablica nr 8)
byt uzupetniany na biezaco.

Ksigzki obiektow budowlanych byly trwale zabezpieczone, a strony ponumerowane.

Z informacji uzyskanej od Zarzadu wynika, ze zadne zdarzenia majace wptyw na bezpieczenstwo
uzytkowania (awarie lub katastrofy) nie mialy miejsca. Pozar w zsypie zewngtrznym przy ul.
Stomianej 19 uszkodzil fragment elewacji, ktéra zostala naprawiona. Ubezpieczyciel wyplacit
odszkodowanie.

W czasie lustracji stwierdzono, ze w oddzielnych teczkach obok ksigzek obiektow znajduja si¢
niezbedne protokoty z przegladéw okresowych, wynikajacych z przepisow art. 62 ustawy prawo
budowlane.

3. Dokonano kontroli protokoléw budynku przy ul. Komandoséw 17 w Krakowie.
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Okresowe kontrole wynikajace z przepiséw ustawy prawo budowlane art.62.

7 analizy wykonania okresowych kontroli wynikajgcych z art. 62 Ustawy Prawo Budowlane
wynika, ze w Spétdzielni w lustrowanym okresic byly wykonywane obligatoryjne okresowe
kontrole stanu technicznego wynikajgce z ustawy Prawo budowlane w zakresie dotyczacym
elementéw budynku i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne, instalacji
gazowych i stanu przewoddéw kominowych - przeglady jednoroczne oraz w zakresie
sprawdzenia stanu technicznego budynku i przydatno$ci do uzytkowania oraz instalacji
elektrycznej i piorunochronnej (przeglad piecioletni).

W Spéldzielni znajduje sie 1 obiekt budowlany, ktéry wymagaja w mys$l art. 62 ust.1 pkt 3 Prawa
budowlanego okresowej kontroli stanu technicznego co najmniej dwa razy w roku, w terminach
do 31 maja oraz do 30 listopada, tj. budynki o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2.000 m?
oraz inne obiekty budowlane o powierzchni dachu przekraczajacej 1.000 m?.

3.1. Okresowe kontrole roczne stanu elementéw budynku i instalacji narazonych na
szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace dzialania czynnikéw wystepujacych podczas
uzytkowania obiektu.

— Obligatoryjne przeprowadzenie kontroli zostalo uregulowane w Ustawie Prawo
Budowlane z dnia 07.07.1994r. z péZniejszymi zmianami (art.62, ustl pkt.1a) oraz w
Rozporzqdzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 16.08.1999 r. (Dz.U. nr 74 poz.
836) w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (rozdzial
2 — kontrole okresowe budynku §4 i §5),

— Zakres rzeczowy sprawdzen jest okreslony w przepisach rozporzgdzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych rozdzial 2 — kontrole okresowe
budynku §4i § 5.

Protokoly kontroli okresowych, jak stanowi §5 Rozporzqdzenia winny stanowic podstawe do
opracowywania planu remontéw. Powinny wiec zawieral informacje w postaci zalecen z
okreslonym stopniem pilnosci, ktéry odzwierciedlatby faktyczny stan potrzeb napraw doraznych
lub kompleksowych, jak réwniez zapewnienie szybkiej eliminacji stwierdzonych zagrozen
bezpieczenstwa uzytkowania w zakresie zdrowia i Zycia ludzi i ich mienia.

W latach objetych lustracjg byly regularnie przeprowadzane kontrole roczne. Przeglady
budowlane roczne w Spoéldzielni dokonato Przedsigbiorstwo Ustugowo Handlowe Jarostaw
Ferner z siedzibg w Krakowie przy ul. Borusewicza 7/5. Wykonawca posiadal uprawnienia
w specjalnosci konstrukeyjno - budowlanej nr 40/96 oraz stwierdzono przynaleznos¢ do
wlasciwej [zby Inzynierow.

Na podstawie protokotéw budynku przy ul. Komandoséw 17 stwierdzono:

—  Wykonawca zapoznal sie z protokotem z poprzedniej kontroli oraz dokonat sprawdzenia
wykonania zalecen z poprzedniej kontroli,

— Oceniono elementy obiektu budowlanego oraz stan instalacji sanitarnych,

— Obiekt z uwagi na swg zabudowe podlegat kontroli dwukrotnej w roku, o czym zostal
powiadomiony Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Krakowie,

— W czesei koficowej protokotu stwierdzono, iz budynek znajduje si¢ w nalezytym stanie
technicznym, zapewniajacym jego dalsze, bezpieczne uzytkowane,

— Podano date nastepnej kontroli.
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3.2. Kontrola stanu technicznego instalacji gazowej i przyboréw gazowych.

Powyzszg tematyke regulujq:

- Ustawa Prawo Budowlane z dnia 07.07.1994 r. z pozniejszymi zmianami art. 62 ust.1”C”
ust.la i ust.5,

- Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r. w

sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych,

- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z pozniejszymi
zmianami.

W okresie objetym lustracjg Spotdzielnia przeprowadzala roczne kontrole stanu technicznego
instalacji gazowych. Prace byly przeprowadzone przez Zaklad Instalacyjny Wodno-
Kanalizacyjny — Gaz -C.O. z siedzibg w Bolechowicach przy ul. Turystycznej 2.

Na podstawie protokotéw budynku przy ul. Komandoséw 17 stwierdzono:

—Przegladu dokonata uprawniona osoba posiadajgca uprawnienia dozorowe i
eksploatacyjne w w/w zakresie.

— Przeglady byly wykonane dwa razy w roku,

—Przeprowadzajgcy nie odnidst sig do protokotéw z poprzedniej kontroli.

—Okreslono przyrzad pomiarowy, ktorym sprawdzono szczelnos$é instalacji gazowej;
(urzadzenie LOK 3) .

—Z protokotu wynika, ze w dniu przegladu urzadzenie bylo sprawne technicznie i
metrologicznie.

—Kontrola objeta indywidualne mieszkania. Mieszkancy potwierdzili pisemnie
protokoty kontroli okresowej instalacji gazowej. W mieszkaniach, w ktérych nie
zastano uzytkownikow wyznaczano ponowny termin. Spo6tdzielnia pisemnie zgdata
udostgpnienia lokalu w celu dokonania kontroli,

—Qceniono stan szczelnosci instalacji w budynku, rurociagow gazowych w piwnicy,
zaworow gazowych, gazomierzy, kuchni gazowych, oraz czy wystepuja przecieki
gazu na przylaczach gazowych w mieszkaniach.

W mieszkaniach, w ktorych wystepowaly usterki i nie byl wymagany zakup materialow,
usuwano je na biezagco w ramach umowy. W pozostatych przypadkach mieszkancy usuwali
nieprawidtowosci na wlasny koszt.

3.3. Okresowe kontrole sprawdzenia stanu technicznego przewodow kominowych.
Obligatoryjne sprawdzenie stanu technicznego przewodow kominowych zostato
uregulowane nastgpujgcymi przepisami:

- Ustawa Prawo Budowlane z dnia 07.07.1994 r. / z pdzZniejszymi zmianami /art.62, ust. 1
pkt.1c/,

- Rozporzqdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 07.06.2010 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw innych obiektow budowlanych
i terenow DZ.U. z dnia 22 czerwca 2010 r. - Rozdzial 7 § 34.1. dotyczqcy czestotliwosci
czyszczenia przewodow kominowych.

W okresie objetym lustracja Spéldzielnia przeprowadzata roczne kontrole sprawdzenia stanu
technicznego przewodow kominowych.

W roku 2021 kontrole w powyzszym zakresie przeprowadzita firma Antoni Dgbrowa,
XXXVII Okreg Kominiarski Krakow -Podgérze z siedzibg w Krakowie przy ul. Luzyckiej
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55 oraz Ustugowy Zaklad Remontowo-Budowlany i Ustug Kominiarskich i Gazowych z
siedzibg w Daleszycach przy ul. Dankéw 21A. Za lata 2019 i 2020 przegladéw dokonywala
Spétdzielnia Pracy Kominiarzy w Wadowicach , os. Kopernika 18, Zaktad Kominiarski nr
4/KR w Krakowie przy ul. Jozefinskiej 3.

Na podstawie przedstawionych protokotéw kontroli budynku przy ul. Komandoséw 17
ustalono, ze:

— Kontrole zostaly dokonana przez uprawnione osoby,

~  Wykonawca nie zapoznat si¢ z wynikami poprzedniej kontroli,

— Wykonawca stwierdzil, ze obj¢te kontrolg przewody kominowe oraz inne elementy
urzgdzen kominowych odpowiadaja przepisom art. 62 Prawa budowlanego,

— Ponadto stwierdzil, ze nasady obrotowe znajdujgce si¢ na przewodach wentylacyjnych
wymagajg zdemontowania , poniewaz wyciggaja zbyt duzg ilos¢ powietrza z mieszkan,
co moze spowodowa¢ cofniecie spalin, oraz, ze nalezy ociepli¢ kominy; prace nie
zostaly wykonane a opinie kominiarskie z roku 2022 wykonana przez Mistrza
Kominiarskiego nr upr.114/2007 nie potwierdzily poprzednich zastrzezen,

— Wykonawca dokonatl indywidualnych przegladéw wszystkich mieszkan; lokatorzy
zostali zobligowani przez Spotdzielni¢ do usuniecia nieprawidtowosci, ktore
wystepowaly w lokalach,

— Do mieszkan, w ktérych wystepowaly usterki, Spoldzielnia kierowata pisma o ich
usuniecie, ktore przez uzytkownikow lokali nie zawsze byly przestrzegane.

3.3.1. Czyszczenie przewodow kominowych.
Zgodnie z wymogami § 34.1. Rozporzqgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
zdnia 07.06.2010 r. (Dz.U. nr 109 poz.719) w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkow, innych obiektéw budowlanych i terendw, czyszczenia przewodow kominowych
[ usuwania zanieczyszczen z przewodow nalezy dokonywac:
- przewodow spalinowych, opalanych paliwem stalym w okresach ich uzytkowania - co
najmniej raz na 3 miesigce;
- przewodow spalinowych, opalanym paliwem plynnym i gazowym - co najmniej raz na
6 miesiecy,
- przewodow wentylacyjnych - co najmniej raz w roku.
W Spoldzielni dokonywano czyszczen przewodow kominowych dwa razy w roku;
czyszczenia byly udokumentowane odrebnymi protokolami,

3.4. Okresowe kontrole pi¢cioletnie sprawdzenia stanu technicznego i przydatnosci do
uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu oraz jego otoczenia
— (Prawo budowlane z dnia 07.07.1994 r. z pozniejszymi zmianami art.62 ust.1 pkt.2)

W realizacji obowigzku natozonego art. 62 ust 1 pkt 2 ustawy Prawo budowlane Spotdzielnia
wykonywata kontrole stanu technicznego, przydatnosci do uzytkowania budynkow i ich
otoczenia dla calych zasobow.

Dokonano sprawdzen protokotéw budynku przy ul. Komandoséw 17 stwierdzono:

— Kontrola zostata wykonana z zachowaniem terminowosci wyniklej z Prawa
budowlanego; wczesniejsza kontrola byla dokonana w 2015 r., a ostatnia w
pazdzierniku 2020 r.

— Kontroli dokonalo Przedsiebiorstwo Ustugowo Handlowe Jarostaw Ferner z siedzibg w
Krakowie przy ul. Borusewicza 7/5.
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— Kontroli dokonali uprawnieni przedstawiciele wykonawcy, posiadajgcy wymagane
uprawnienia w specjalnosci konstrukcyjno- budowlanej oraz byli wpisani do
przynaleznej Izby Inzynieréw,

— Wykonawca dokonat sprawdzenia wykonania zalecen z poprzedniej kontroli,

— Zapoznano si¢ z informacjami na temat stanu technicznego nieruchomosci,

— Dokonano oceny lokali indywidualnych ,

— W opisie stanu technicznego poszczegélnych elementéw kontroli podano ocene stanu
technicznego (dobry lub zadawalajacy),

— W czgsei koncowej protokotu stwierdzono, iz budynek znajduje si¢ w nalezytym stanie
technicznym, zapewniajacym dalsze, bezpieczne jego uzytkowanie.

3.5. Okresowa pigcioletnia kontrola sprawdzenia stanu technicznego badania instalacji
elektrycznej w zakresie stanu sprawnos$ci polaczen osprzetu zabezpieczen i Srodkéw
ochrony od porazen, opornosci, izolacji przewodow oraz uziemien instalacji i
aparatow.

Powyzszq tematyke regulujq nastepujqce przepisy:

- Ustawa Prawo Budowlane z dnia 07.07.1994 r. /z pozniejszymi zmianami/ art.62 ust. 1
pkt.2

- Rozporzqgdzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych rozdzial 15 § 52,
53i55.

- Rozporzqgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie /Dz.U.Nr.75 poz.690
z pozniejszymi zmianami rozdzial 8 ,, instalacja elektryczna”.

Zgodnie z zapisami art. 62.1 pkt.2 Ustawy Prawo Budowlane kontrola okresowa w zakresie
Stanu sprawnosci polqgczen, osprzetu, zabezpieczen i ochrony przeciwporazeniowej, opornosci
izolacji przewodow oraz uziemier instalacji i aparatéw winna objgé wszystkie budynki

w wyznaczonym prawem okresie co najmniej raz na 5 lat.

Dokonano sprawdzen protokoléw budynku przy ul. Komandoséw 17 i ustalono:
Kontroli dokonata Przedsigbiorstwo Ustugowo Handlowe Jarostaw Ferner z siedziba w
Krakowie przy ul. Borusewicza 7/5.
Wykonawca posiadatl uprawnienia dozorowe oraz eksploatacyjne w zakresie instalacji
elektrycznej oraz aktualne zaswiadczenie o przynaleznosci do wlasciwej Okregowej Izby
Inzynierow,
~ Przeglady zostaly dokonane z zachowaniem 5-cio letniego okresu ostatnia kontrola
mialta miejsce w grudniu 2020 a poprzednia w 2017r.,
—  Wykonawca nie odniési sie do wynikéw poprzedniej kontroli,
—  Okreslono przyrzady uzyte do pomiaréw, w dniu badania byly sprawne technicznie,
— Pomiary dokonano we wszystkich udostepnionych mieszkaniach,
— Wynikle w trakcie pomiaréw nieprawidtowosci i drobne usterki zostaly usuniete,
— Dokonano oceng stanu instalacji; instalacja nadaje si¢ do dalszej eksploatacji oraz
stwierdzono, ze ciggltosé przewodow ochronnych jest zachowana,
— Okreslono datg nastgpnego pomiaru.
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3.6. Kontrola instalacji piorunochronﬁej w zakresie stanu polgczen, osprze¢tu, zabezpieczen
i Srodkow ochrony od porazen, uziemien instalacji i aparatéw (art. 62 ust.1 pkt 2 ustawy

Prawo budowlane).

Dokonano sprawdzen protokoléw budynku przy ul. Komandoséw 17 i ustalono:

— Przeglad wykonat przedstawiciel Przedsigbiorstwo Ustugowo Handlowe Jarostaw Ferner
z siedzibg w Krakowie przy ul. Borusewicza 7/5Wykonawca posiadal odpowiednie
uprawnienia do wykonania tej pracy,

~ Przeglady zostaly dokonane z zachowaniem 5-cio letniego okresu,

— Nie odniesiono si¢ do wynikéw poprzedniej kontroli,

— Okreslono przyrzady uzyte do pomiar6w, w dniu badania byly sprawne technicznie,

— Oceniono stan instalacji oraz orzeczono, ze instalacja nadaje si¢ do dalszej eksploatacji,

— Okreslono date nastgpnego pomiaru.

3.7. Urzadzenia dzwigowe.
Zagadnienie to reguluje:
Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spolecznej z dnia 29.10.2003 r.
w sprawie warunkéw technicznych dozoru technicznego w zakresie eksploatacji niektorych
urzgdzen transportu bliskiego (Dz.U. nr 193, poz.1890).
Zgodnie z ww. Rozporzgdzeniem, na eksploatujgcego natozone zostaly nastepujgce
wymagania:

— §7.4. Eksploatujgcy, w przypadku braku rejestracji przebiegu eksploatacji UTB

z przyczyn od niego niezaleznych, odtwarza go na podstawie aktualnego stanu wiedzy
technicznej i dobrej praktyki inzynierskiej.

— § 7.5, Eksploatujgcy, w przypadku, gdy nie jest znany resurs UTB, okresla go na

podstawie aktualnego stanu wiedzy technicznej i dobrej praktyki inzynierskiej.

Resurs, czyli okres zdolnosci uzytkowej to ustalony teoretycznie lub doswiadczalnie czas

eksploatacji urzqgdzenia, wyrazony w odpowiednich dla niego jednostkach. Przyjmuje sie, Ze

w tym okresie zagwarantowane jest bezpieczenistwo i sprawnos$¢ uzytkowania. Dla urzgdzen

transportu bliskiego resurs okresla sig liczbg wykonanych cykli oraz wypracowanym przez

glowne mechanizmy czasem pracy podanym w godzinach.

W przypadku braku informacji o przebiegu eksploatacji UTB nalezy takq informacje uzyskac
w oparciu o przyjete zalozenia niniejszego dokumentu, norm, uznanych specyfikacji
technicznych, wytycznych producentow podobnych urzqgdzer: lub obwigzujgcych przepisow.
Sytuacja tu opisywana w giéwnej mierze dotyczy urzqgdzen:

a. dla kidrych wczesniej nie prowadzono rejestracji eksploatacji, czasu pracy lub cykli

roboczych wykonywanych przez UTB,

b. wurzqdzen zakupionych na rynku wtérnym, ktdre nie posiadajq historii eksploatacyi.
Przyjete zalozenia muszq byé okreslone w przedstawionych dokumentach dotyczqgcych
zalozonego przebiegu eksploatacji z uwzglednieniem wymagan okreslonych dla resursu,

o0 ktérym mowa w rozporzgdzeniu i wyjasnieniach dotyczqcych tego aspektu.

$ 7.6. Eksploatujqcy, w przypadku przekroczenia resursu UTB, przeprowadza oceng stanu
technicznego UTB lub zleca jej przeprowadzenie.

Dopuszczalnym jest w przypadku przekroczenia resursu UTB zlecenie wykonania
stosownych dziatan, zwigzanych z oceng stanu technicznego UTB.

W zasobach Spoétdzielni funkcjonowato 36 urzgdzen dzwigowych.
Obstuga dzwigdéw osobowych odbywa si¢ za posrednictwem firm:
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— Zaklad Elektromechaniczny z siedzibg w Wieliczce przy ul. Grunwaldzkiej 21C,
— OTIS spoélka z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Konstruktorskiej 13.
Wykonawcy posiadali stosowne uprawnienia w tym zakresie.
Dla urzadzen dzwigowych prowadzone byly ksigzki rewizji urzadzenia UDT.
Dokonano kontroli czterech urzadzen dzwigowych znajdujacych sie w budynku przy ul.
Stomianej 1 i ustalono:
— urzgdzenia dzwigowe zostaly zamontowane w roku 1999, nie byly w latach péZniejszych
modernizowane,
— urzadzenia podlegaly corocznie badaniu przez Urzad Dozoru Technicznego, ktory
pozytywnie ocenil badanie, zezwalajac na dalszg eksploatacje,
— okreslono termin nastgpnego badania UDT na czerwiec 2023 r.,
— urzadzenia majg wyznaczony resurs dzwigu elektrycznego, ktory zostal sporzadzony 04
maja 2022 r. i jest wazny do 04.06.2024 r.,
— zgodnie z umowg na konserwacje urzadzen, przeglad dzwigéw dokonywany jest raz na
miesigc lub zauwazonych usterek.

Mieszkancy ptacili za windy w odrebnej pozycji oplat w przeliczeniu na 1 osobg, co zostato
opisane w rozdziale VI niniejszej lustracji.

Urzgdzenia dZwigowe sq elementem wspdlnym nieruchomosci. Wszyscy uzytkownicy sg
zobowiqzani do partycypowania w kosztach ich utrzymania.

3.8. Kontrola stanu technicznego placéw zabaw (art. 62 ust.1 pkt 2 ustawy

Prawo budowlane).

Place zabaw w mysi Prawa Budowlanego stanowiq elementy malej architektury,

a odpowiedzialnos¢ karna za stan bezpieczenstwa i prawidfowq eksploatacje placu
zabaw ciqzy na wiascicielu lub zarzqgdcy. Szczegolowe wymagania stawiane urzqdzeniom
stuzgcym rekreacji na placach zabaw, sposoby montazu zapewniajgce bezpieczne ich
uzytkowanie znajdujq si¢ w Polskich Normach z grupy PN-EN 1176: Wyposazenie
placéw zabaw i nawierzchnie, w tym PN-EN 1176-2:2017-12 Wyposazenie placow zabaw
i nawierzchnie — Czesé 2: Dodatkowe szczegdtowe wymagania bezpieczenstwa i metody
badan hustawek oraz PN-EN 1176-7:2009 Wyposazenie placow zabaw i nawierzchnie —
Czes¢ 7: Wytyczne instalowania, kontroli, konserwacji i eksploatacji.

Zgodnie z wytycznymi GUNB oraz przytaczanych wyzej norm kontrole winny odbywac sie
Jako:

—  kontrola regularna — realizowana co 1-7 dni, poprzez ogledziny majgce na celu wykrycie
zagrozen wynikajqcych ze zuzycia elementow oraz skutkow wandalizmu;

—  kontrola funkcjonalna — realizowana co 1-3 miesigcy, w trakcie ktorej sprawdza sig
stabilnos¢ urzqdzen, funkcjonalnosé, zuzycie i kompletnosc¢ elementow;

- coroczna kontrola podstawowa — realizowana po okresie zimowym, w trakcie ktorej
nastepuje ocena stanu fundamentow i nawierzchni, sposobu przytwierdzenia do podioza,
ujawnienie skutkéw korozji, itp. i zakoriczona Protokotem Przeglqdu, stwierdzajgcym
stan sprawnosci technicznej urzqdzenia.

Spoétdzielnia w swoich zasobach posiadata 14 placow zabaw, w tym obiekty stuzace aktywnosci
fizycznej mieszkancéw. Dla placéw zabaw, w trakcie lustracji zalozono Ksiazki Obiektow
Budowlanych. W latach 2019-2021 dokonywano rocznych (wiosennych) przegladow placow
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zabaw, pod katem zapewnienia bezpiecznych i higienicznych warunkéw jego uZytko;Nania, co
odzwierciedlone jest odpowiednimi protokotami.
Urzadzenia zabawowe posiadaly stosowne atesty.

Dla kontroli regularnych (wykonywanych $rednio co tydzien) prowadzony byl osobny zeszyt.
Nanoszono uwagi w zakresie prawidlowosci dzialania urzadzen oraz bezpieczenstwa
uzytkowania. Zauwazone usterki usuwano sa w trybie pilnym. Dodatkowo w odstepach 3-
miesiecznych byly wykonywane kontrolne funkcjonalne.

4. Wykonanie planéw remontow i konserwacji.
4.1. Dokumenty i regulaminy
Podstawowe zasady prowadzenia gospodarki remontowej w Spotdzielni okreslaly:
— Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych — art. 6 pkt.3 ustawy,
— Statut Spotdzielni — § 123
— Regulamin wewnetrzny ,,Regulamin funduszu remontowego” - Uchwala Rady
Nadzorczej nr 120/2014 z 28.10.2014r.
— Regulamin udzielania zaméwieni na ushugi, roboty budowlane i dostawy $wiadczone dla
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Podwawelska” Uchwata RN 94/2022; wczesniej
obowigzywatl regulamin uchwalony 29.10.2020r.

4.2. Realizacja planéw remontéow

Spéidzielnia mieszkaniowa zgodnie z przyjetq wykiadnig decyzje o remoncie budynku podejmuje
w ramach ogédlnego planu remontéw calej spotdzielni bez zgody mieszkaricow danego budynku.
Ponadto spéldzielnia mieszkaniowa ma jeden fundusz remontowy. Obowiqzek swiadczenia na
Sfundusz dotyczy czltonkéw spéldzielni, wltascicieli lokali niebedgcych czlonkami spotdzielni oraz
086b niebedgcych czlonkami spétdzielni, ktorym przystugujq spotdzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali. Zatem w spéldzielni mieszkaniowej budynek mozna remontowac pieniedzmi wszystkich
czlonkéw danej spéldzielni mieszkaniowej, a nie tylko pieniedzmi mieszkancow danego budynku.
Na tym polega zasada solidaryzmu w spéldzielni. Spéldzielnia ma obowigzek prowadzenia
wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego na nieruchomosci.

Co do zasady spdldzielnie mieszkaniowe kierujq si¢ pilnoscig okreslonych remontow
wynikajgcych z przegladow budowlanych, zauwazonych potrzeb oraz dostepnymi Srodkami
finansowymi.

Spoldzielnia na kazdy rok sporzadzata prognoze planu funduszu remontéw. Projekt planu
remontow na dany rok wynikat z planéw wieloletnich, obligatoryjnych przegladéw zasobow ,
zauwazonych przez Zarzad potrzeb. Poprzedzone byly rowniei licznymi ankietami wsrod
uzytkownikow lokali, ktére wykonywat Zarzqd na zalecenie Rady Nadzorczej.

Analizujagc  dokumenty, nalezy zauwazyé, ze SpoOldzielnia zatwierdzala przez Walne
Zgromadzenie kierunki rozwoju jako integralng cz¢s¢ sprawozdania Zarzadu. Byto to dzialanie
niewystarczajgce skoro prowadzono dalsze ankiety. WZ nie zatwierdzalo kierunkow rozwoju
dzialalno$ci gospodarczej w postaci odrebnej uchwaly (Art. 38. § 1 Prawa Spdtdzielczego).

Plan remontow na dany rok byl przygotowywany przez Zarzad w formie rzeczowej — opisowej
z szacunkowym kosztem. Tak przygotowane plany kierowane byly przez Zarzad do
zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza. Plan Remontéw, zgodnie z zapisami statutowymi byl
zatwierdzony Uchwatami Rady Nadzorczej o czym mowa w rozdziale VI niniejszego protokoiu
pt. planowanie dzialalnoéci statutowe;.
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Zmiany funduszu remontowego odzwierciedla ponizsze zestawienie:

2019 rok 2020 rok 2021 rok
stan na 01.01 . 6 059 077,06 6 996 699,65 1647 474,96
zwigkszenia 5700 757,72 4956 173,26 5010 141,76
zmniejszenia, w tym i 4763 135,13 10 305 397,95 4032 420,32
| remonty systemem zleconym 4763 135,13 10 305 397,95 4032 420,32
remonty systemem wiasnym 0,00 0,00 0,00
stan na 31.12 6 996 699,65 1647 474,96 2 625 196,40

Prace remontowe byly wykonywane wylacznie przez podmioty zewnetrzne.

Analiza planéw remontéw (funduszu remontowego) za lata objete lustracja opisana zostata
rozdziale VI i X w czesci dotyczacej plandw remontowych i ich realizacji. Fundusz remontowy
rozliczany byt dla nieruchomosci odrebnie, a wynik z roku poprzedniego przechodzil w bilans
otwarcia roku nast¢pnego.

4.3. Postepowania przetargowe
W latach objetych lustracja Zarzad Spoétdzielni oglaszal i organizowal przetargi na wybor
wykonawcow do realizacji ushug i robot w systemie zleconym (firmy zewngtrzne).

Lacznie zorganizowano 42 przetargi, mianowicie:

WYKAZ ORGANIZOWANYCH PRZEZ SPOLDZIELNIE PRZETARGOW W LATACH 2019-2021

na dostawe robot i ustug

ILOSC
OFERT,
PRZETARG ILOSC KTORE WYBOR WYKONAWCY
Lp. (data SIWZ) TEMATYKA PRZETARGU POBRANYC | WPLYNELY - NAZWA | SIEDZIBA
| H Siwz DO FIRMY
| SPOLDZIEL
— NI -
1. 15.01.2019 wymiana slusarki okiennej oraz 5 2 OKLINE SERWIS Sp. z
drzwiowej wraz z pracami 0.0. 31-752 Krakdw ul.
towarzyszacymi w budynkach SM towinskiego 7
Podwaweiska - ]
2. 15.01.2019 Utozenie plytek gresowych 9 5 Zaktad Remontowo-
antyposlizgowych na 5-ciu klatkach Budowlany Janusz
schodowych w budynku mieszkalnym Flisnik 32-002 Wegrzce
| _przy ul. Stomianej 11 Wielkie 351
3. 09.01.2019 Budowa przydomowych gankow (78 10 3 1.AGBUD Michat
szt.) jako dobudowanych wiatrotapéw z Macigjozyk 42-244
demontazem istniejacych zadaszen przy Mstow, Wancerzéw ul.
budynkach mieszkalnych ul. Wyzwolenia 109
Komandoséw: 3, 5, 7, 15, 17, 19, ul.
Stomiana: 2, 4, 6 w Krakowie zgodnie z 2.Przedsigbiorstwo
dokumentacja projektowg Budowlane Bruzda
| Jacek Bruzda 32-052
| Radziszéw, Rzozoéw
i | 278
4, 21.01.2019 Remont instalacji gazu obejmujgcy : 4 2 Hydro System Il Marek
wymiane instalagji skrecanej na Pieprzyk 30-658 Krakow
spawang zgodnie z posiadang przez ul. kuzycka 47/60
Spdétdzielnie dokumentacjg projektows i
prawomocng decyzja pozwolenia na
budowe:
1. przeniesienie piondw gazowych i
gazomierzy z mieszkan na klatki
schodowe oraz przytaczenie mieszkan
do nowych pionéw w budynku: ul.
Komandosoéw: 6 kl. B, C, G,
2. remont instalacji gazu w mieszkaniach
od polaczenia nowej instalacji ze starg w
mieszkaniach do zaworéw w tazienkach

Lustrator Malgorzata Stawiarska — uprawnienia lustracyjne nr 5147/2004

47



Lustracja za lata 2019-2021 Spotdzielni Mieszkaniowej PODWAWELSKA

oraz kuchniach w budynkach ul.
Stomiana: 2, 4, 6

5. | 10.01.2019 Usunigcie glonéw oraz malowanie 16 Zakfad Remontowo-
elewacji srodkami glono- i Budowlany Jerzy Dybata
grzybobdjczymi na scianach pétnocnych 30-719 Krakow ul.
budynkéw mieszkalnych Gromadzka 58
pieciockondygnacyjnych w Krakowie przy

| ul. Stomianej: 4, 20, 22 B

6. 14.01.2019 Opracowanie projektéw budowlanych na 4 PM Konstruktor Marcin
modernizacje ciggdw pieszo-jezdnych w Kutach, Pawel Kulach
rejonie budynkoéw ul. Stomiana: 19, 21, Spoétka Cywilna 32-065
23 w Krakowie wraz z uzyskaniem Krzeszowice, ul. Szarych
prawomocnego pozwolenia na budowe Szeregow 5/17
lub braku sprzeciwu od zgloszenia z
Wydziatu Architektury i Urbanistyki UM

| | Krakowa

7. 14.01.2019 Opracowanie dokumentaciji projektowej 5 Biuro Projektéw Piotr
remontu elewacji w pawilonach | Wolarek 30-015 Krakow
handlowo-ustugowych przy ul. ul. Swietokrzyska 12
Komandoséw: 1, 21, ul. Stomianegj 17 w
Krakowie wraz z uzyskaniem pozwolenia
na budowe

| 8. 14.01.2019 Opracowanie dokumentaciji projektowej 4 -
na modernizacje instalacji elektrycznej w
pawilonach handlowo-ustugowych przy
ul. Komandoséw: 1, 21, ul. Stomianej 17
| 1| wKrakowie |

9. 14.01.2019 Opracowanie dokumentacji projektowej 4 =
konserwagji balkonéw dla budynkéw
mieszkalnych (typu WUF-T) przy ul.

, Stomianej: 2, 4, 6 w Krakowie
| 10. 09.01.2019 |. Wykonanie w 2019 i 2021 roku 9 Przedsiebiorstwo
okresowej rocznej kontroli stanu Ustugowo-Handlowe
technicznego elementdw budynku, Jarostaw Ferner 30-408
budowli, placow zabaw, terenéw Krakow, ul. Borsucza 7/5
niezabudowanych budynkami w
zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej
,Podwawelska” - zgodnie z ustawa
Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r.
z pozn. zm. (art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a, b).
II. Wykonanie w 2020 roku okresowej 5-
letniej kontroli stanu sprawnosci
techniczneji warto$ci uzytkowej
budynkéw, placow zabaw, terendw
niezabudowanych budynkami w
zasobach Spéidzielni Mieszkaniowej
.Podwawelska” - zgodnie z ustawg
Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r.
| z pézn. zm. (art. 62 ust. 1 pkt 2).

11 18.01.2019 Wykonywanie robdt ogélnobudowlanych 1" 1.Przedsigbiorstwo
wynikajacych z biezacych potrzeb Budowlane "Bruzda"
remontowych obiektéw w zasobach SM Jacek Bruzda 32-052
"Podwawelska" w latach 2019-2020 Radziszow, Rzozow

278
2.Firma Ustugowo-
Handlowa
"PROZBUD" 30-347
Krakéw, ul. Kapelanka
11
12. 25.01.2019 Wykonanie nowych i remonty 9 zad. 1, 2 bez

istniejgcym pomieszczeri na odpady w
celu dostosowania ich do nowych
przepiséw zwigzanych z segregacija
odpadow:
1.0Opracowanie dokumentacji
projektowej na wykonanie wiat
$mietnikowych w konstrukcji stalowej
wraz ze zgtoszeniem prac w WAIU UMK,
2.Dostawa i montaz wiat $mietnikowych
_w konstrukcji stalowe.

rozstrzygniecia,

zad. 3

1.Przedsigbiorstwo
Budowlane "Bruzda”
32-052 Radziszow,
Rzozow 278

2.Firma Ustugowo-
Budowlana "WIE-LE"
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3.Remont komér zsypowych wraz z Artur Telega 30-435
wykonaniem zadaszen wnek. Krakéw, ul.
B - Zakopianska 91A/26
13. 25.01.2019 Opracowanie koncepcji projektowej 6 1 Postepowanie
modernizacji placu zabaw w rejonie uniewazniono
budynkoéw ul. Komandosow: 5-7 w
Krakowie, zgtoszenie prac w WAIU UMK
| oraz wykonawstwo |
14. 22.01.2019 Wymiany grzejnikéw z rur stalowych 6 3 Hydro System Il Marek
ozebrowanych oraz grzejnikow Pieprzyk 30-658 Krakaw,
zeliwnych na grzejniki ptytowe (267 szt.) ul. kLuzycka 47/60
w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych oraz pawilonach
handlowo-ustugowych .|
15. 07.08.2019 Dostawa i montaz szlabanéw drogowych 7 7 Janusz Btaszczak FHUP
(29 szt.) sterowanych automatycznie w TECHBRAM 32-218
| zasobach SM "Podwawelska" Staboszéw, Swiecice 2
16. 06.11.2019 Wykonywanie ustug kominiarskich: 6 3 UZRB 1 Ustug
sprawdzenie stanu technicznego i Kominiarskich i
czyszczenie przewoddéw kominowych w Gazowniczych Krzysztof
budynkach mieszkalnych i uzytkowych Jaron 26-021 Doleszyce,
SM "Podwawelska" Dankéw 21a
17. 15.01.2020 Wymiana $lusarki okiennej oraz 7 4 PILS Pawet Sottys 31-
drzwiowej wraz z pracami 761 Krakéw ul. Jeziorany
towarzyszacymi w budynkach SM 3a
| — "Podwawelska"
| 18. | 15.01.2020 Ulozenie ptytek gresowych 7 2 1.Zaktad Remontowo
antyposlizgowych na klatkach Budowlany Janusz
schodowych w 12-tu budynkach Flisnik 32-002
mieszkalnych Wegrzce Wielkie 351
2.Gotuszka Firma
Budowlana Spétka
Jawna 30-601 Krakéw
o ul. Sucha 2A
19. 15.01.2020 Usuniecie glonéw oraz malowanie 21 13 Zaktad Remontowo-
elewaciji srodkami glono-i Budowlany Jerzy Dybata
grzybobdjczymi na $cianach pétnocnych 30-719 Krakow ul.
budynkéw mieszkalnych Gromadzka 58
pieciokondygnacyjnych w Krakowie przy
ul. Stomianej: 5,11 |
20. 21.01.2020 Remont pokrycia dachu budynku przy ul. 8 3 Firma Handlowo
Kapelanka 3 w Krakowie Ustugowa MAT MART
Mateusz Kuémierz 32-
045 Sufoszowa ul.
| Zrédlana 65
21. 20.01.2020 Docieplenie $cian szczytowych 19 14 1.Gotuszka Firma
budynkow stanowigcych zasoby SM Budowlana S.J,
"Podwawelska" Krakéw ul. Sucha 2A
| 2.Zaktad Remontowo-
Budowlany
Jerzy Dybata
30-719 Krakow ul.
Gromadzka 58
3.THOMBUD Ustugi
Remontowo-
Budowlane Tomasz
Wrébel
] Gaj ul. Ksiezdwka 43
22. 21.01.2020 Remont elewacji pawilonu handlowego 12 4 Zakiadem Remontowo-
przy ul. Stomianej 17 Budowlany Jerzy Dybata
30-719 Krakéw ul.
Gromadzka 58
23. 15.01.2020 Remont nawierzchni jezdni i miejsc 7 3 Zakiad Remontowo-
parkingowych przy ul. Stomiane;j Budowlany Jerzy Dybata
19,21,23 oraz Komandoséw 25,27 30-719 Krakéw ul.
Gromadzka 58
24, 17.01.2020 Opracowanie dokumentacji projektowej 3 3 uniewazniony
wraz z uzgodnieniami w MPEC instalacji |
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wraz z uzgodnieniami MPEC na
wykonanie instalacji centrainej cieptej
wody uzytkowej w budynkach SM

JLodwawelska”

centralnej cieptej wody uzytkowej w
budynkach mieszkalnych _ | B =

25. 03.01.2020 Wymiana skrzynek giéwnych gazowych 5 | Uniewazniony
zgodnie z aktualng ich lokalizacjq i
prawomocng decyzjg zgtoszeniowa
zamiaru wykonanie prac wtasciwemu
organowi. |

26. 03.01.2020 Wymiana domofondw analogowych na 9 uniewazniony
cyfrowe w budynkach SM

| "Podwawelska” il o _

27. 03.01.2020 Wymiana oswietlenia klatek schodowych 12 uniewazniony

na oswietlenie z czujnikiem ruchu w
_budynkach SM "Podwawelska”

28. 20.01.2020 Wymiana i montaz nowych opraw 8 FUH ELEKTRYCZNY
oswietlenia LED lamp parkowych, Mateusz Zdeb 32-200
ulicznych, elewacyjnych Miechéw os. Parkowe

11/59

29. | 20.02.2020 Remont instalacji elektrycznej pawilonu 4 -
handiowego przy ul. Stomianej 17 w
Krakowie

30. 03.01.2020 Wymiana oswietlenia klatek schodowych 12 uniewazniony
na oswietlenie z czujnikiem ruchu w

' budynkach SM "Podwawelska”

31. 12.03.2020 Wymiana o$wietlenia klatek schodowych 5 FUH ELEKTRYCZNY
na oswietlenie z czujnikiem ruchu w Mateusz Zdeb 32-200
budynkach SM "Podwawelska” Miechéw os. Parkowe

11/59

32. 16.03.2020 Wymiana domofondw analogowych na 4 Firma Ustugowa MARKO
cyfrowe w budynkach SM Krzysztof Oramus 30-
"Podwawelska” 307 Krakéw ul. Barska

| . B 15/3
| 33. 20.02.2020 Remont instalacji elektrycznej pawilonu 3 OLDFOOGY Cezary
handlowego przy ul. Siomianej 17 w Sukiennik 42-713
Krakowie Kochanowice ul. Wiejska
42

34. 05.03.2020 Opracowanie dokumentacji projektowej 4 Ewa Turecka SANITEX
wraz z uzgodnieniami w MPEC instalacji Firma Prywatna 30-838
centrainej cieplej wody uzytkowej w Krakow ul. Telimeny 27/9
budynkach SM "Podwawelska"

35. 20.07.2020 Wykenanie dokumentacji zwigzanej z 3 Biuro Projektéw tukasz
wyeliminowaniem przyczyn zalewania Zatorowski 30-019
piwnic budynkéw przy ul. Komandoséw Krakéw ul. Mazowiecka
3,5,7,9,11 w Krakowie _ 49/2

36. 30.12.2020 Wymiana stolarki drzwiowej na 9 PILS Pawet Sottys 31-
parterach klatek schodowych w 761 Krakow ul. Jeziorany
budynkach wysokich SM "Podwawelska" o 3a

37. 30.12.2020 Ulozenie ptytek gresowych 15 1.Przedsiebiorstwo
antyposlizgowych w klatkach | Budowlane "BRUZDA"
schodowych budynkdw mieszkalnych | Jacek Bruzda 32-052
SM "Podwawelska" Radziszéw, Rzozéw

278
2.GOLUSZKA Firma
Budowlana Spétka
Jawna 30-601 Krakéw,
- ul. Sucha 2a

38. 31.12.2020 Remont pokrycia dachu budynku przy ul. 20 1.Firmg Handlowo
Komandosow 3 kl. J, Stomiana 2 kl. Ustugowg MAT MART
A,C, D, G oraz remont pokrycia dachu Mateusz Kuémierz 32-
wraz z remontem instalacji odgromowej 045 Sutoszowa ul.
Komandosdw 23 k. A, B, Komandosow Zrédlana 65
27 kl. A, B w Krakowie

2.Zaktad Remontowo —
Budowlany Jerzy
Dybata 30-719
Krakow, ul.
i Gromadzka 58
39. 31.12.2020 Opracowanie dokumentacji projektowe;j 11 SANITEX Firma

Prywatna Ewa Turecka
30-838 Krakow ul.
Telimeny 27/9
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| 40. 30.12.2020 Remont instalacji odgromowsej ul. E 18 8 Firma Handlowo
Komandosow 2, 3, 7,10, 12, Stomiana 9, Ustugowa MAT MART
Wierzbowa 4 Mateusz Kué¢mierz 32-
045 Sutoszowa ul.
Zrédlana 65
| 4. 29.12.2020 Remont balustrad balkonowych przy ul. | 12 7 Zaktad Remontowo —
Stomianej 1 w SM "Podwawelska" Budowlany Jerzy Dybata
30-719 Krakoéw, ul.
| Gromadzka 58

42. 21.04.2021 Wykonanie wewnetrznej instalacji 6 3 Zaklad Instalacyjno-
CCWU w budynku Stomiana 27 Remontowy ,MONTAZ"
| S. Sowa 31-962 Krakow
' | os. Krakowiakow 14/19 |

Dokonano kontroli wybranego przetargu ,,Ulozenie plytek gresowych, antyposlizgowych w
klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych SM "Podwawelska".”
Ustalenia;

v Prace byly ujete w planach remontéw na rok 2021 w tacznej kwocie 411.000,00 zi,

v" Opracowano Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zaméwienia,

v" Ogloszenia o przetargu ukazaly sie 14 stycznia 2021 w prasie, na stronie internetowej
SM i tablicach ogloszeniowych znajdujacych si¢ w zasobach Spéidzielni,

v W dniu 5 stycznia 2021r, Zarzad powolal Komisje Przetargows skladajacy si¢ z 3
pracownikow posiadajacych wiedze i doswiadczenie na temat w/w zadania; rozwazyc
rozszerzenie Komisji o Gtownego Ksiggowego i Wiceprezesa ds. Technicznych z uwagi,
ze posiadajq duzo wigkszq wiedze o wspolpracy z bylymi wykonawcami, przyktadem tego
Jjest niedopuszczenie niesolidnego wykonawcy do wykonania prac. Ponadto to Zarzqd
podpisuje umowe z wykonawcami i powinien mieé wiedzg o wykonawcy zdobytq w trakcie
prac przetargowych. Rowniez rozwazy¢ udzial Radcy Prawnego w pracach Komisji
Przetargowej.

v" W dniu 27 stycznia 2021r. wystano elektroniczne powiadomienie do Cztonkéw RN o
planowanych posiedzeniach Komisji Przetargowych w pierwszej dekadzie miesigca
lutego 2021r.; otwarcie ofert na w/w przetarg zaplanowano na 02.02.2021r. na godz. 11%.
16 firm specjalizujgcych si¢ w tego typu pracach, pobrato specyfikacie,

Wymagane wadium w kwocie 3.000,00 zt wptlacito 6 firm, w tym jedna firma nie pobrata

specyfikacji; wedlug regulaminu wadium winno wynosi¢ w przedziale 1-10%; nie

przestrzegano w tym zakresie zapisow regulaminowych

v" W dniu 02.02.2021r. , Komisja dokonata oceny ofert; Cztonek Rady Nadzorczej byt
obserwatorem przetargu.

v" Dokonano sprawdzenia i oceny ofert pod wzgledem formalnym; dwie oferty zostaly
odrzucone; na tym Komisja zakonczyta prace.

v Dnia 5 lutego 2021 Zarzad opracowal harmonogram postepowania przetargowego przy
zachowaniu bezpieczenstwa COVID o czym poinformowal Czlonkéw RN, Komisje
Przetargowa; na w/w zadanie Zarzad odrzucil jeszcze jedng ofert¢ z przyczyn lezacych
po stronie wykonawcy ( zta jako$¢é wykonania prac w poprzednim okresie).

v Kolejne posiedzenie Komisji odbyto si¢ 15 lutego 2021r.; Cztonek Rady Nadzorczej byt
obserwatorem przetargu; zostato zaproszonych 3 oferentow,

v" Wszyscy oferenci w dniu 15 lutego 2021r. ponownie przeliczyli swe oferty , oferujgc
nizsze koszty wykonania robdt; Komisja przedstawila Zarzadowi wyniki przetargu
dokonujac oceny trzech wykonawcow,

v Na podstawie decyzji Zarzadu w dniu 24.02.2021r. odbyly sie dodatkowe negocjacje
przetargowe z wytypowanymi przez Zarzad dwoma wykonawcami przy udziale Czlonka
RN; uzyskano kolejng obnizke . Oferty 2 wykonawcdéw byly zblizone cenowo. Po

ANIAN
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przeanfﬁizowaniu obu ofert Komisja Przetargowa rekomendowata podzielenie zakresu
prac pomiedzy dwoch Oferentéw. Komisja uzasadnia podziat robot checia przy$pieszenia
wykonania catoéci prac w nastepujacy sposob:

NIERUCHOMOSC OBJETA CENY
LP WYKONAWCA REMONTEM BRUTTO
4 | Przedsigbiorstwo Budowlane "BRUZDA" Jacek Bruzda Stomiana.22 113 900,00
32-052 Radziszow, Rzozdw 278 Stomiana 24 113 900,00
- Razem 227 800,00
Stomiana 13 23 112,00
Stomiana 24 il 23 112,00
2 GOU:JSZKA Firma Budowlana Spétka Jawna 30-601 ‘Stomiana 25 23 112,00
Krakéw, ul. Sucha 2a
Kapelanka 5 23 112,00
Komandosdéw 25 23 112,00 |
Razem - 115 560,00
OGOLEM ~L = 343 360,00 |

v’ Zlecono wykonanie zadania firmom wedtug rekomendacji Komisji przetargowe;.

Wybierano oferty, ktore:

Spelniaty wszystkie wymogi formalne,

Cena wykonania prac miescila si¢ w wartosci planowanej, przyjetej przez Rade
Nadzorcza : zostala wynegocjowana przez Komisje Przetargowa, uzyskano obnizke w
stosunku do planu o 68 tys. zt

Opinia 0 wykonawcach na lokalnym rynku byla pozytywna (sprawdzeni wykonawcy).
Z wykonawcami zawarto umowy ryczaltowe brutto. Z pierwsza firme¢ w/w zawarto
umowe 01.04.2021r., z drugg 12.04.2021r. Umowy w zakresie wynagrodzenie nie
podlegata zmianom,

Pomimo pandemii ( COVID) prace zostaly wykonane terminowo,

Wykonawcy udzielili 60 miesigcznej gwarancji,

Prace Komisja odebrala protokotami z dnia 13.05.2021r, 18.05.2021r., 26.05.2021,
05.06.2021r., 08.07.2021r., 30.07.2021r.; prace zostaly wykonane zgodnie z zapisami
umownymi, Nie stwierdzono usterek w wykonaniu prac.

W czesei odbiordw prac uczestniczyt przedstawiciel Rady Nadzorczej.

4.4, WYKONYWANIE PRAC NAPRAWCZO-KONSERWACYJNYCH USLUG
Spotdzielnia prowadzita dziatalno$¢ naprawczo-konserwacyjna systemem wlasnym w oparciu o
2 zewngtrzne firmy, ktére si¢ zajmowaty:

konserwacjami i naprawami instalacji wodno - kanalizacyjnych i centralnego ogrzewania
wraz z usuwaniem awarii, w tym pukanie pionéw kanalizacyjnych,

konserwacjami i naprawami stolarki okiennej, drzwiowej, bram wejsSciowych,
uzupetnianiem szyb,

konserwacjami i naprawami ubytkoéw w nawierzchni,

konserwacjami i naprawami skrzynek elektrycznych, instalacji eklektycznych,

wymiang lamp na energooszczgdne na klatkach

uzupetnianiem znakéw drogowych,
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— naprawa domofonow,
— odnawianiem $cian , instalacji elektrycznej, gazowej po zdarzeniach losowych
oraz innych niezbednych prac zwigzanych z funkcjonowaniem zasobow.
— Konserwacja zieleni , w tym koszenie , rekultywacja trawnikow i ciecie i nasadzenie
drzew ,
Koszty ksztaltowaly si¢ nastepujgco:

| 2019 rok 2020 rok 2021rok | 20202019 |  2021/2020

| Koszt 936 463,80 z4 972500172t|  878131,55z| 1,04 0,90
Koszty roku 2021 zmniejszyly sig w stosunku do lat poprzednich miedzy innymi o skutek
wykonania zabezpieczenia przeciw zalewowego,

Konserwacja zostala rozliczone w stosunku do m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,
uzytkowych oraz garazy posiadajacych spoldzielcze prawa.

5.Dostawy mediow

5.1. Dostawy wody i kanalizacja

Spoldzielnia lata objete lustracja zakupywala wode na potrzeby bytowe mieszkancow od
MPWiK w Krakowie z siedziba przy ul. Senatorska 1 na podstawie umowy U-200/1998/1
zawarte] w dniu 10.03.1998 r. W zalgczniku do umowy byly wyszczegdlnione punkty odbioru.
Umowa nie zabezpiecza intereséw Spoldzielni , nie byla dostosowana do art. 6 ustawy o
zbiorowym zaopatrzeniu w wode.

Roczne koszty ksztalttowaly sie nastepujaco:

- 2019 r. wyniosty 3 117 655,22 zt

-2020 r. wyniosty 3 129 321,83 zt

- 2021 r. wyniosty 3 114 011,43 zt

W Spétdzielni wszystkie budynki byly opomiarowane w wodomierze gléwne.

Lokale w budynkach w przewazajacej wigkszosci byly nieopomiarowane. Mieszkancy placili
ryczalt w przeliczeniu na osobe od 3,5m? do 7 m®. Wynikal on z nastepujacego wyliczenia : od
stanu wodomierzy zbiorczych na nieruchomosci odjeto stan wodomierzy indywidualnych a
réznica obcigzono pozostate lokale nieopomiarowane wedtug ilosci zamieszkalych oséb. Przy
takim systemie rozliczenia réznice miedzy wodomierzem glownym a indywidualnym nie
wystepowaly. Trzy nieruchomosci byty w 100% opomiarowane w wodomierze indywidualne.
Réznice pomiedzy wodomierzami gléwnymi a indywidualnymi wodomierzami stanowily koszt
eksploatacji. Sposob rozliczenia byt zgodny z roz.V pkt 10 regulaminu wewnetrznego lecz
niezgodny z art. 26 ust.3 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu ,, Naleznosciami wynikajgcymi z
przyjetej metody rozliczania obcigia sie osobe korzystajgcq z lokalu w tych budynkach’;
regulamin nie byl dostosowany do zapiséw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode.

Ceny za wodg i kanalizacje ustalone dla mieszkancow wynosity:

- 2019 r. wynosity 10,15 zl/m3, zmieniona z dniem 01.06. 2019 r. na 10,34 zl/m3
- 2020 r. wynosity 10,34 zl/m3, zmieniona z dniem 01.06. 2020 1. na 10,49 zV/m3
- 2021 r. wyniosty 10,49 z/m3, zmieniona z dniem 01.06. 2021 r. na 11,00 zl/m?
W Spéldzielni wodg z mieszkancami rozliczalo si¢ polrocznie.

Media zostaty rozliczone z mieszkancami (skontrolowano dokument z roku 2021
przedstawiajgcy rozliczenie- SP0948/12/2021 z 31.12.2021 r.).
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Wszystkie wodomierze indywidualne posiadaly wazng ceche legalizacyjna. Prowadzona byla w
formie tradycyjnej i elektronicznej dokumentacja wymiany wodomierzy. Zawierala:

— numery wodomierzy,

— date montazu,

— stany wodomierzy,
Wodomierz w Spotdzielni stanowil wlasnosé uzytkownika lokalu. Legalizacja odbywala sie co
5 lat. Spoldzielnia wysytala zawiadomienie o koriczgcym si¢ okresie legalizacji . Uzytkownik
lokalu indywidualnie, na swdj koszt wymienial wodomierz.

5.2. Dostawy ciepla.

Dostawa energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania.

Zakupu energii cieplnej dokonywano na mocy umowy nr 96/20212/S/PS z dnia 28 marca 2012
r. zawartej z MPEC przy al. Jana Pawta II nr 188 w Krakowie. Energia cieplna na potrzeby
centralnego ogrzewania byla dostarczana do wszystkich budynkow.

Roczne koszty ksztattowaly si¢ nastepujaco:

-2019 r. wynosily 3 803 921,19 zi

-2020 r. wynosily 4 126 766,62 z1

- 2021 r. wynosity 5 001 422,41 zl

Okresem grzewczym byl sezon grzewczy obejmujacy rok od lipca do czerwca nastepnego

roku. Media zostaly rozliczone z mieszkancami, (skontrolowano dokument z roku 2021
przedstawiajgcy rozliczenie- PK nr SP 0706/09/2021 z dnia 30. 09.2021 r.).

Ceny zaliczkowe, byly ustalone dla kazdej nieruchomo$ci w zréznicowanej wysokosci i
wynosity do 1,17 zt/m? do 6,24 zl/m*.

Na kazdym budynku byl co najmniej jeden wezet cieplny, rejestrujacy pobdr energii cieplne;.
Rozlicznie odbywalo si¢ na podstawie wskazan weztéw cieplnych i podzielnikéw kosztow
calych zasobow z wylaczeniem 1 nieruchomosci przy ul. Wierzbowej 4 gdzie rozliczano
ryczaltem w stosunku do m? powierzchni uzytkowej lokali.

Rozliczenia ciepta wedtug podzielnikow kosztow dokonywala firma zewngtrzng Apator
Powogaz SA z siedziba w Poznaniu przy ul .K. Janickiego 23/25.

Nalezy zaznaczy¢, ze Zarzad Spotdzielni corocznie dokonywat pelnej analizy zuzycia energii
cieplnej dla celéw centralnego ogrzewania dla wszystkich mieszkan i na podstawie tej analizy
ustalal wysoko$¢ zaliczek na pokrycie tych kosztow.

3.3. Dostawa energii cieplnej na potrzeby centralnej cieplej wody
Roczne koszty podgrzania centralnej cieptej wody ksztaltowaly si¢ nastepujaco:
- 2019 r. wynosily 41 513,09 zt
- 2020 r. wynosity 44 197,90 zt
- 2021 r. wynosity 56 248,88 zt
Ceny byly ustalone dla kazdej nieruchomosci odrebnie i ksztaltowaty si¢ w granicach od 9,41
ztm® do 14,45 Zl/m’.
Okresem grzewczym byt sezon grzewczy obejmujacy okres potroczny. Media zostaty rozliczone
z mieszkancami. Kazdy budynek, w ktérym wystepuje ciepta woda, posiadal wezly rejestrujace
pobor ciepla do podgrzania wody.
Koszt podgrzewu zostal rozliczony z mieszkavicami- dokument z roku 2021 przedstawiajqgcy
rozliczenie- SP0948/12/2021 z 31.12.2021 r.
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5.4. Wywéz odpadow komunalnych.
W zwigzku ze zmiang ,,Ustawy o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach” obowigzek
gospodarki odpadami z dniem 01.07.2013 r. przejely odpowiednie komorki Urzedu Miasta.
Spétdzielnia odprowadzata oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi do Urzedu
Miasta Krakow.
Koszty z tego tytutu ksztaltowaty sie nastepujaco:

KOSZT ODPADOW KOMUNALNYCH 1

2019 rok | 2020 rok 2021rok | 2020/2019 | 2021/2020

| 1078 358,17 1188 025,92 1657 474,28 | 1,10 % 1,39%
Spoétdzielnia placita za odpady segregowane liczone od mieszkanca. Stawki odplatnosci
uwzgledniaty znizki z tytutu Karty Duzej Rodziny.

Spoétdzielnia zbierata i przekazywata odpady wylacznie w sposob selektywny. Naleznosci byly
regulowane terminowo. Sankcje nie wystapily.

5.5. ENERGIA ELEKTRYCZNA

Dostawa energii elektrycznej na potrzeby catej Spoéitdzielni zostala uregulowana umowami
zawartymi na kazdy punkt odczytu z TAURON Sp. z o0.0. z siedzibg w Krakowie przy ul.
Lagiewnickiej 60. Umowa obejmowata dystrybucj¢ i sprzedaz energii elektrycznej. W 2020r.
zmieniono dostawce na :

- PGE Obrot SA z siedzibg w Rzeszowie przy ul. 8 Marca 6 na sprzedaz energii elektrycznej.
Umowa na dystrybucje zostala utrzymana z TAURON Sp. z o.0.

Zmiana warunkoéw umowy nastgpila na podstawie akceptacji oferty sprzedazy energii.

Energia elektryczna w tutejszej spotdzielni byta dostarczana do nieruchomosci wspoélnych. Byla
rozliczana zgodnie z art. 6 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

6. DOMOFONY
Calodobowa konserwacja i utrzymaniem domofonéw zajmowala si¢ firma zewnegtrzna w ramach
umowy statej obstugi. Koszt z tego tytulu wynosit:

2019 rok 2020 rok 2021 rok ‘

20891,32 30 158,07zt 28 065,83 I
Koszt zostal rozliczony w stosunku do ilosci mieszkan.

W tutejszej Spotdzielni naprawa nie wynika z awaryjnosci lecz z dewastacji.

Oprocz stawki optat eksploatacyjnych w Spétdzielni wyodrebniono odrgbna stawke utrzymania
domofonéw w wysokosci 1,00 zl/ mieszkanie. Optlata za domofon jest elementem oplat
cksploatacyjnych i powinna by¢ ustalana analogicznie.

7. UTRZYMANIE CZYSTOSCI W ZASOBACH SPOLDZIELNI I OTOCZENIU
W Spétdzielni Mieszkaniowej PODWAWELSKA klatki schodowe wszystkich budynkéw,
sprzatane byly przez jedng firme zewnetrzng. Koszty ksztattowaly sie nastgpujaco:

KOSZT UTRZYMANIA CZYSTOSCI

2019 rok 2020 rok 2021 rok 2020/2019 2021/2020
klatki schodowe 517 315,32 595 099,00 580 552,30 115% 98%
RAZEM 517 315,32 595 089,00 580 552,30 115% 98%

Lustrator Malgorzata Stawiarska — uprawnienia lustracyjne nr 5147/2004

)



Lustracja za lata 2019-2021 Spétdz=ielni Mieszkaniowej PODWAWELSKA

Umowy okreslaly koszt sprzatana powierzchni zewngtrznej i wewnetrzng nieruchomosei oraz
powierzchnie utrzymania mienia Spotdzielni. W ramach umowy firma dostarczata srodki
czystosci, wlasne narzedzia pracy. Oprocz utrzymania czystosci firma zajmowata sie¢
pielegnacja i przycinkg zywopltotow i zimowym odsniezaniem alejek. Do utrzymania
trawnikéw oraz drzew i krzew6w zatrudniano dodatkowg firme, ktora w tutejszej spétdzielni
stanowila koszt konserwacji.

Podziat kosztow nastapit zgodnie z przydzielonym zakresem prac w stosunku do m? powierzchni
sprzgtanej nieruchomosci wspolnej, mienia spotdzielni oraz lokali o innym przeznaczeniu.
Ponadto, majgc na celu ochrone mienia Spotdzielni, utrzymanie higieny i estetyki budynkéw i
ich otoczenia oraz zapewnienia warunkéw do korzystania z micjsc wspdlnie uzytkowanych,
zgodnie z wymogami prawa budowlanego, przepisami przeciwpozarowymi, sanitarnymi i
innymi przepisami og6lnie obowigzujacymi, normujgcymi obowiazki zarzadey i mieszkancow
budynkow spoldzielczych w Spotdzielni funkcjonowal ,,Regulamin porzadku domowego
obowigzujacy w budynkach SM ,PODWAWELSKA”, zatwierdzony Uchwala Rady RN nr
107/2022; wczesniej obowigzywal regulamin z 27.08.2019r.

VIIL. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
W okresie badanym, Spoldzielnia nie prowadzita dziatalnosci inwestycyjnej polegajacej na
budowie lokali mieszkalnych.

IX. DZIALALNOSC SPOLECZNO-OSWIATOWA- KULTURALNA

Podstawa prawna

— Art 4 ustep 5. Ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych;, Czlonkowie spdldzielni
uczestniczqg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spolteczng, oswiatowgq i kulturalng
prowadzong przez spildzielnie, jeteli uchwala walnego zgromadzenia tak stanowi.
Wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami oraz osoby niebedgce czlonkami spdldzielni,
ktorym przystugujq spéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, mogq odptatnie korzystac
z takiej dzialalnosci na podstawie uméw zawieranych ze spotdzielniq.

~ Zgodnie z art. 5 ust 2 USM pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej
spéldzielnia moze przeznaczyé w szczegolnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajqcym cztonkow oraz na
prowadzenie dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej.

—  $2 ust. 12 Statutu Spotdzielni.

Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,PODWAWELSKA” nie podjglo Uchwaly w
sprawie prowadzenia dziatalno$ci spolecznej, oswiatowe;j i kulturalnej (art.4 usm). Corocznie na
mocy Uchwaly Walnego Zgromadzenia w sprawie podzialu nadwyzki bilansowe;,
dofinansowywano w/w dziatalnos¢ (art.5 usm).

W Spotdzielni , pomieszczenia , ktére stuzyly w przesztosei dziatalnosei spolecznej, oswiatowej
i kulturalnej wynajeto innym instytucjom, ktore prowadza w nich takg dzialalnos¢.

Fundusz spoleczno- kulturalny za okres objety lustracja ksztattowal si¢ nastepujgco:
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Dziatalno$é spoteczna - oswiatowa i

kulturalna 2019 rok 2020 rok 2021 rok

BO 37 592,59 46 585,21 zt 52 975,76 zt

Koszt 396771z 4 526,50 zt 4 607,32 zt

Przychod 12 960,33 zt 10 917,05 zt 10 500,00 zt

BZ 46 585,21 zt 52 975,76 zt 58 868,44 zt
Ustalenia:

— Przychody obejmowaly wylgcznie nadwyzke bilansowa, ksiggowana na podstawie
decyzji Walnego Zgromadzenia,

— Mieszkancy nie wnosili z tego tytutu dodatkowych oplat,

— Rada Nadzorcza nie zatwierdzata planu kosztéw dzialalnosci o$wiatowo -spoleczno-
kulturalne;.

— Wydatki dotyczyty zakupu ksigzek do biblioteki, dofinansowanie wigilii dla Kota
Emerytow , dofinansowania optat mediow dla Klubu Emerytow.

Rozwazyé¢ by ta dziatalnosé byla prowadzona na wyodrebnionych kontach ksiegowych

zespotu 7, poniewaz w mysl interpretacji podatkowych stanowi dzialalnosé gospodarczg

spotdzielni.

X. RACHUNKOWOSC I FINANSE

1. PODSTAWY NORMATYWNE GOSPODARKI FINANSOWEJ

1.1. Polityka rachunkowosci

Ksiegowo$¢ funkcjonowata na podstawie przyjetych przez Spoldzielni¢ zasad zwanych
,Polityka Rachunkowosci”, zatwierdzonych przez Zarzad uchwala nr 28/2009 w dniu
30.12.2009r. z pdz. zmianami. Polityka rachunkowosci uwzgledniata charakter prowadzone;j
przez Spoéldzielnie dziatalnosci i byla stosowana w sposéb ciggly. ,Polityka
Rachunkowosci”, nie byla naktualniona , nie zawierala jednolitego tekstu.

1.2. Prawidlowos$ci stosowanego systemu ksi¢ggowosci:

a) Spoldzielnia przestrzegala ciaglosci stosowanych zasad rachunkowosci, w tym
w przedmiocie prawidlowosci otwarcia ksiag rachunkowych na 1 stycznia kazdego roku
lustrowanego,

b) ksiegi rachunkowe prowadzone byly w siedzibie jednostki, przy wykorzystaniu systemu
komputerowego SOFTHARD, spolka akcyjna z siedzibg w Plocku, ul. Graniczna 27.
Zmiana systemu komputerowego w okresie lustrowanym nie wystapita, aktualizacje nie
mialy wplywu na zasady pomiaru wyniku finansowego za poszczegélne lata,

¢) operacje gospodarcze zaewidencjonowane zostalty zgodnie z podstawowymi zasadami
rachunkowosci, w tym zgodnie z zasadg memoriatu i ostroznej wyceny ( wybrana proba:
rejestr zakupu grudzien 2021, rejestr sprzedazy styczen-maj 2020)

d) dowody zrodtowe stanowigce podstawe do ujecia w ksiegach rachunkowych byly
sprawdzone i zakwalifikowane zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 6 ustawy o rachunkowosci.

1.3. W zakresie zabezpieczenia dostepu do informacji wynikajacych z ksiag

rachunkowych i dowodow ksiegowych oraz za pomoca komputeréw stwierdza sig, ze:
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a) Spotdzielnia przechowuje zbiory z CZ¢_S'CiOW)_’;n dokonaniem wydrukow pap_ierowych.
Dane znajdujg si¢ na dyskach twardych, czyli sa to noéniki trwale, na ktérych raz
zapisana informacja nie moze by¢ zmieniana lub modyfikowana (art. 71 i art. 72 ustawy

o rachunkowosci),

b) przechowywanie dowoddw ksiegowych, ksiag rachunkowych i sprawozdan finansowych
dokonywane bylo w siedzibie Zarzgdu Spotdzielni, w oryginalnej postaci, w podziale na

lata i miesiace,

c) okresy przechowywania danych byly zgodne z art. 74 ustawy o rachunkowosci, tj.:
sprawozdania finansowe — przechowywanie trwate, a pozostale zbiory 5 lat - liczone

od poczatku roku nastepnego.

Rokiem obrotowym jednostki byt rok kalendarzowy, a okresem sprawozdawczym miesigc.

Gospodarke Spotdzielnia prowadzita w oparciu o Statut Spéldzielni i inne wewngtrzne akty
prawne w postaci regulaminéw i instrukcji.
Na kazdy rok obrotowy Spoldzielnia sporzadza plany finansowo — gospodarcze, ktére byly
zatwierdzane uchwalami Rady Nadzorczej. Zakres planéw oraz ich zatwierdzenie zostato
omoOwione w rozdziale: ,,Planowanie dziatalnosci Statutowe;”.

2. SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPOLDZIELNI.
2.1. Odpowiedzialnym za sporzadzenie sprawozdania finansowego byt Zarzad Spétdzielni oraz
Rada Nadzorcza (art.4a pkt.1 uor). Na roczne sprawozdanie finansowe tutejszej Spoéldzielni

sktadato sig:

a) wprowadzenie do sprawozdania finansowego

b) bilans
¢) rachunek zyskow i strat

d) dodatkowe informacje i1 objasnienia.
Uzupelieniem sprawozdania finansowego bylo Sprawozdanie Zarzadu.

Walne Zgromadzenie zatwierdzilo sprawozdania finansowe za lata objete lustracja wedlug

YONiZSZego:

Data odbycia Walnego Zgromadzenia

Nr Uchwaly Walnego Zgromadzenia

2018 rok 2019 rok 2020 rok 2021 rok
15.06.2019 15.09.2020 22.06.2021 29.09.2022
3/2019 1/2020 1/2021 2/2022

Suma bilansowa- Bilans sporzadzony na 31.12

Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od
01.1-31.12 - zysk netto

33 380 435,52

34 115 226,42

28 676 683,97 2

7973 633,48

2 592 066,22

2183 410,88

2 044 156,59

1949 763,52

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PODWAWELSKA” przeznaczylo nadwyzke
bilansowa za okres objety lustracja, w nastepujacy sposob:

Sprawozdanie finansowe za rok

Nr Uchwaly Walnego Zgromadzenia

Podziat zyslgu_t_)ilansowego_,_na :

Fundusz remontowy nieruchomosci

fundusz zasobowy

centrainy fundusz remontowy

2018rok | 2019 rok 2020 rok 2021 rok
42019 2/2020 2/2021 3/2022
2592066,22 |  2183410,88| 2044 156,59 1949 763,52
1 362 096,00 1 368 968,00 1374 993,03 1377 621,00
200 000,00 500000,00 | 340 000,00 220 000,00
1017 009,89 303 525,83 | 318 663,56 342 142,52
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| fundusz spoteczno - kulturalny | 120960,33] 10 917,05 | 1050000]  10000,00
Lustracja nie wnosi uwag do Uchwal WZ w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
oraz podziatu nadwyzki bilansowej.

2.2. Terminowos$¢ przekazania sprawozdania finansowego.

Spoldzielnia przekazata sprawozdania finansowe do Krajowego Rejestru Sagdowego w
nastepujacy sposob:

|

| Data ztozenia do Krajowego Rejestru

| Sadowego

| Za rok 2018 26.06.2019r. |
EZa rok 2019 22.08.2020r. |
I_Za rok 2020 .  05.07.2021r. J
| Za rok 2021 07.10.2022r. |

Sprawozdanie zlozono prawidlowo, 15 dni od dnia zatwierdzenia lub w przypadku ich
niezatwierdzenia do 15 pazdziernika roku nastepnego.

3. WERYFIKACJA SPRAWOZDAN.
Spétdzielnia Mieszkaniowa PODWAWELSKA miala obowigzek poddania weryfikacji
sprawozdania finansowego za rok 2019 - 2021 przez bieglych rewidentow, stosownie do
postanowien:
— art. 64 ust. 1 ustawy o rachunkowosci, gdzie badaniu podlegaja roczne sprawozdania
finansowe - kontynuujacych dziatalnosé, ktére w poprzedzajacym roku obrotowym,
za ktory sporzadzono sprawozdania finansowe, spelnily co najmniej dwa z
nastepujgcych warunkow:
a. Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na pelne etaty wyniosto co najmniej 50
0sob,
b. suma aktywow bilansu na koniec roku obrotowego stanowila rownowartos¢ ~ w
walucie polskiej co najmniej 2.500.000 euro,
c. przychody netto ze sprzedazy towarow i produktow za rok obrotowy stanowily
rownowarto$¢ w walucie polskiej co najmniej 5.000.000 euro.
Rada Nadzorcza na podstawie Art. 46, § ust. 1. pkt 2) ustawy Prawo Spotdzielcze ma obowiqzek
weryfikacji sprawozdania.
Rada Nadzorcza nie dokonala kontroli sprawozdan finansowych za lata objete lustracjq jak
rownieZ nie wyznaczyla innego podmiotu, ktory moze dokonaé takiej kontroli. W roku 2019
Komisja Rewizyjna RN dokonata weryfikacji sprawozdania finansowego za rok 2018;
sprawozdanie zostalo przyjete bez uwag.
Sprawozdania finansowe za lata 2019-2021 zostaly prawidlowo sporzqdzone oraz podpisane
terminowo przez uprawnione osoby.

4. GOSPODRKA KASOWA

Gospodarka kasowa prowadzona byla w oparciu o instrukcje kasowa przyjeta do stosowania
przez Zarzad w dniu 27.10.1995r.

W Spoldzielni byta czynna jedna na potrzeby wewngetrzne. Kasjer byt zaznajomiony z
zasadami udokumentowania operacji kasowych oraz gospodarki kasowej. Raporty sporzadzono
w cyklu rocznym.

Inwentaryzacja kasy odbywala si¢ corocznie na 31 grudnia kazdego roku na podstawie
Zarzadzenia wewngtrznego.
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Wysokos¢ pogotowia kasowego wynosila 500,00 zt, zostata okreslona na podstawie decyzji
Zarzadu; prot.28/2016. Stan gotowki w kasie na koniec kazdego roku obrotowego nie
przekroczyt pogotowia kasowego.

Gotowka w kasie byta prawidtowo zabezpieczona. Na 31.12.2021r, stwierdzono niewielki stan
gotéwki , ktdry w ciggu roku 2021r. oraz do czasu przeprowadzenia kontroli nie wykazywat
zmian.

W dniu 04 stycznia 2023 r. przeprowadzono kontrole kasy Spétdzielni. Réznic kasowych nie
stwierdzono.

W trakcie lustracji wprowadzono obrot bezgotowkowy.

5. INWENTARYZACJA MAJATKU

Sposdb przeprowadzenia inwentaryzacji wynika z przepiséw art.4 ust. 2 pkt 3 oraz art.26 1 27
ustawy o rachunkowosci i zalezy od rodzaju sktadnikéw aktywow i pasywdéw oraz innych
czynnikow i zdarzen,

Szczegolowe zasady i tryb przeprowadzenia inwentaryzacji tutejszej Spotdzielni uregulowane
byly w Instrukcji Inwentaryzacyjnej zatwierdzonej przez Zarzad 27 pazdziernika 1995r.

W oparciu o wewngtrzne decyzje w latach objetych lustracja przeprowadzono inwentaryzacje
sktadnikow majatkowych.

Inwentaryzacja zostata przeprowadzona z zachowaniem terminéw, o ktérych mowa w art.26 pkt.
3 ustawy o rachunkowosci i objela aktywa i pasywa bilansu, bedgca podstawq sporzgdzenia
sprawozdania finansowego.

6. AKTYWA BILANSU

6.1. WARTOSCI NIEMATERIALNE I PRAWNE

Spétdzielnia posiada wartosci niematerialne i prawne, ktdre obejmowaly wylacznie
oprogramowania komputerowe.

W okresie objetym lustracjg stwierdzono zmiany w zakresie wartosci niematerialnych i
prawnych wedlug ponizszej tabeli: ) _
| WNiP L 2019 rok 2020 rok 2021 rok

stan na 01.01. _ 120 338,34 119 318,12 119 318,12
zwiekszenia 0,00 0,00 | 7 829,58 |
zZmnigjszenia 1020,22 0,00 | . 0,00
Razem brutto 119 318,12 | 119 318,12 I 127 147,70
Umorzenie 70 702,61 78 990,61 | 95 108,19
Warto§¢ netto 48 615,51 4032751 32 039,51

W roku 2021 zakupiono licencje TEAM VIEWER dotyczyta programu do komunikacji zdalne;.
Likwidacja w 2019r. dotyczyta programu MS Office . Innych zmian w okresie objetym lustracja
nie odnotowano.

W ewidencji widniejq programy ksiggowe, ktdre stracily swq przydatnos¢ gospodarczq.
Wymagajq wyksiggowania w roku 2022r. Wyksiegowania nie bedg mie¢ wplywu na sytuacje
finansowq. Umarzanie byly wedlug stawki amortyzacji okreslonej w polityce rachunkowosci.

6.2. RZECZOWE AKTYWA TRWALE
Srodki trwate byly prowadzone metodg elektroniczng. W okresie objetym lustracja ruch srodkow
trwalych przedstawial si¢ nastepujgco:
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138 2019 rok 2020 rok 2021 rok___l
stan na 61.01. 39 004 224,83 38 818 874,47 39 706 983,35
zwiekszenia, w tym i 92 177,78 1250 454,29 | 88 867,89 |
urzadzenia techniczne i maszyny 14 441,78 5 589,31 12 687,48
| inne $rodki trwate ) | . 77 736,00 6166860 |
urzadzenia techniczne . 609 049,26 |
budynki i budowle - 574 147,12 76 180,41
zmniejszenia, w tym 277 528,14 362 345,41 172 496,01 |
grunty B 970879 | 5 750,86 4 358,09
budynki i budowle 264 444,66 356 594,55 168 137,92
maszyny i urzadzenia techniczne B 3 374,69
stan na 31.12 brutto 38 818 874,47 39 706 983,35 39 623 355,23
| umorzenie 21283 791,71 21 809 206,50 22 419 584,53
stan na 31.12 netto 17 535 082,76 17 897 776,85 17 203 770,70

Na podstawie dokumentéw ustalono:
v’ Zakupy Srodkéw trwalych byly planowe i uzasadnione a dotyczyly wyposazenia biura,
zakupu altan Smietnikowych, wyposazenia placéw zabaw, montazu szlabandw,
modernizacja lokalu uzytkowego,

AN

nieprzydatnych gospodarczo,

AN

Wyodrebnienia nastqpily w oparciu o zapisy ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
Likwidacja srodkéw trwalych w okresie objetym lustracjq dotyczyla urzqdzen biurowych

Umorzenie srodkow trwalych nastgpowato w oparciu o przepisy ustawowe.
Zmiany w zakresie Srodkéw trwalych zostaly opisane w informacji dodatkowej do

bilansu; powinny by¢ opisane bardziej szczegdtowo.

6.3. SRODKI TRWALE W BUDOWIE.

Inwestycje rozpoczete obejmowaty naklady na remonty lokali uzytkowych ( 2 pawilony)
stanowiacych mienie spotdzielni. Koszty ksztattowaly si¢ nast¢pujgco:

| inwesty cje rozpoczete 2019 rok 2020 rok 2021 rok

| stan na 01.01. - 1700,00 105 659,68 105 659,68
_zwiekszenia L 105 659,68 0,00 112 266,02
Zmniejszenia 1 700,00 0,00 76 180,41 |
Razem brutto 105 659,68 105 659,68 141 745,29 |

W latach objetych lustracjg zwiekszenia obejmowaly koszty projektéw, uzgodnien
technicznych i robot budowlanych. Po zakoriczeniu beda stanowity modernizacj¢ srodka
trwatego , ktéry bedzie podlega¢ amortyzacji. Naklady , zgodnie z ustawa o rachunkowosci
byly inwentaryzowane na 31 grudnia kazdego roku obrotowego.

6.5. AKTYWA OBROTOWE.
Aktywa obrotowe ujete w bilansie w analizowanych okresach przedstawialy si¢ nastgpujaco:
Aktywa obrotowe
Pozycja bilansowa konto 2019 rok 2020 rok 2021rok
Zapasy 310 5 026,29 5 026,29 5 026,29
Rozrachunki z odbiorcami 201 3 475,93
Rozrachunki z tytutu dostaw i ustug 202 27 547,69 12 337,52 1021,12
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eR::;zg;:g)l;jinzy g:utu optat 204| 147815536 125510491 1 456 087,56
Rozrachunki z tytutu ustug 208 584,02 1145,35 1134,99
Rozrachunki z cztonkami 209 318,38

Pozostate rozrachunki 249 492 349,32 291 272,57 282 700,93
ZFM 236 7 740,00 17 066,00 13 647,28
Rozrachunki z pracownikami 234 114,42 138,60 20,00
Rozrachunki publiczno - prawne 220 0,00 11,85 11,85
VAT naliczony 221 6 198,88 7 625,22 6 745,50
VAT naliczony 226 242,79

Odpis aktualizujacy 270| -1116482,11| -1025526,85( -1028339,12
Naleznosci ogdtem 896 525,96 559 417,96 736 506,04
Gotowka w kasie 101 170,16 193,44 193,44
Srodki na rachunkach bankowych 131-04 15265112,04 9548 153,69 | 9 379795,62
Rachunek ZF$S 131-06 25 919,67 3 284,82 15 117,98
Razem $rodki pienigzne 15291 201,87 | 9551631,95| 9395107,04
Wynik GZM 647" 6 985,65 71 864,74
Rozliczenia miedzyokresowe 649 8 822,71 64 723,42 49 852,69
Fundusz remontowy 856 224 291,64 445 134,66 337 721,18
OGOLEM AKTYWA OBROTOWE 16 425 868,47 | 10632 919,93 | 10 596 077,98
Zapasy

Ustalono:

v’ Zgodnie z politykg rachunkowosci zakup materialow dotyczgcych materiatow

biurowych i srodkow czystosci byt odnoszony w cigzar kosztow. Obrot magazynowy nie

wystgpit , na stanie zapaséw znajdujq sie stare znaki drogowe i palety; ewidencja

niedostosowana do plikow JPK magazyn,
v Inwentaryzacja byla dokonywana w cyklu rocznym, uwag nie wniosia.

NaleznoSci:

Dokonano analizy stanu naleznosci wyst¢pujacych na 31.12. 2021r.:
v’ Naleznosci byly wyceniane z zastosowaniem art. 28 ust. 1 pkt 7 ustawy
o rachunkowosci, w kwocie wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznosci.

AN NI NN

Naleznosci watpliwe nie wystqgpity,

Naleznosci nie wykazywaly cech przeterminowania,
Naleznosci byly corocznie weryfikowane w drodze potwierdzeni salda,
Naleznosci nie byly wykazywane zgodnie z zaleceniem Komitetu Standardow

rachunkowosci nr 7 z roku 20135,

<

AN

roku 2022 ;

Byly prawidlowo ewidencjonowane dla celow VAT, nieprawidtowo ujete w
naleznosciach w aktywach bilansu.
Roszczenia sporne nie wystqgpity,

Naleznosci budzetowe obejmujq podatek od nieruchomosci, ktory zostat rozliczony w

Istotny udziat w naleznosciach krotkoterminowych mialo zadluzenie z tytulu optat

eksploatacyjnych.

Ponizej jest prezentowane zadtuzenie lokali mieszkalnych w podziale na lata:
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I

Struktura zadiuzenia 2019 rok 2020 rok 2021 rok 2020/2018 | 2021/2020

| do 1 miesiaca . 91 057 105 586 101 889 116% 96%

_od 1-2 miesiecy 81790 | 76 918 85 544 94% | 111%
od 2-3 miesiecy B 48 954 35960 | 62362 73% _173%

| od 3-4 miesiecy 22614 23 073 45 378 102% 197%
od 4-5 miesiecy 26784 11 680 17 677 | 44% 151% |
od 5-6 miesigcy 17 737 24 264 27 191 137% 112%
powyZzej 6 miesiecy 80 254 38677 48245 | 48% 125%
Zaleglosci byli najemcy 138 163 127713 123 892 92% | 97%
Naleznosci oddane do sadu 17 031 13 668 4757 80% | 35%
zaleglo$ci zasadzone 163230 | 213943 197 639 131% | 92%
Razem lokale mieszkalne 687 614 671 482 714 574 | 98% 106%
Razem lokale uzytkowe 790 541 583 623 | 741 514 | 74% 127%
Ogodtem zadluzenie 1478 155 1 255 105 1456 088 85% 116%
Naliczenie czynszowe 18 986 543 18 891990 | 20264 545 | 100% | 107%
Wskaznik zadluzenia ~ 3,62% 3,55% 3,53%

rocznego wymiaru oplat.

Zostaly omowione w rozdziale VI niniejszego protokotu.

Wskaznik zaleglosci czynszowych na lokalach byt liczony jako stosunek zadluzenia do
W okresie objetym lustracjq oplaty zalezne od Spdldzielni ulegly uzasadnionej zmianie.

W celu obnizenia zaleglosci czynszowych, wysylano wezwania do zaplaty zgodnie z

przyjetymi procedurami.
Windykacja ksztaltowata si¢ nastepujgco:

ROK LICZBA LICZBA LICZBA LICZBA | LICZNA WYSOKOSC
WYSLANYCH | PODPISANYCH | SPRAW O | ZASADZONYCH | WYKONANYCH | ODSZKODOWANIA
WEZWAN DO UGOD ZAPLATE EKSMISJI [ EKSMISJ! OD GMINY

ZAPLATY

2019r 1331 2 26 3 1 5 917,59

2020r. 836 3 22 0 0 7 371,71

2021r. 757 | 1 17 0 0 0 ]

Terminowos$¢ wnoszenia oplat przez uzytkownikow lokali.

Podstawa prawna:

— Zapisy § 69 pkt.1 Statutu- oplaty za lokale powinny by¢ viszczane do 15-go dnia kazdego

miesigca.

odsetki ustawowe za opOznienie;
— Na podstawie §72 ust.2 Statutu , Zarzad moze w wyjatkowych wypadkach odstapi¢ od
dochodzenia odsetek pod warunkiem uregulowania naleznosci glownej; rozwazyé
uszczegolowienie zapisow Statutowych.

Zgodnie z zapisami § 72 Statutu- od nie wplaconych w terminie optat Spétdzielnia nalicza

W Spéldzielni sq naliczane odsetki automatycznie od nieterminowych platnosci w ksiedze
gléwnej. Naliczanie odsetki do 2 zi byto pomijane. Wplaty w pierwszej kolejnosci byly zaliczane
na naleznosé glowng. Naliczane zgodnie z statutem ; nie uaktualniona Polityka rachunkowosci
w zakresie kwoty pomijanej przy naliczaniu odsetek.
Dziatania Zarzadu w zakresie windykacji naleznosci wspierata takze Rada Nadzorcza poprzez

analizy zadluzen.

Wskazniki zadtuzen ksztattowaly sie¢ w dolnej granicy wskaZnika bezpiecznego.

6.8. INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE
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W tej pozycji bilansowej wykazane byly_krétkot_erminowe aktywa finansowe i réwnoczesnie

srodki pieni¢zne.

Stan $rodkéw pienieznych na rachunkach bankowych byt corocznie potwierdzany przez banki
obstugujace spotdzielnie. W okresie objetym lustracjg Spoétdzielni¢ obstugiwal bank:

— PKO SA,

— ING Bank Slaski,

— SANTANDER BANK SA
Wszystkie banki posiadajg bankowy fundusz gwarancyjny w kwocie 100 tys. euro dla klienta.
Wystepowala zgodnos¢ potwierdzenia salda bankowego z wyciagami za kazdy rok obrotowy.
Dokonano kontroli wpisu rachunkéw bankowych w biatych ksiegach opublikowanych przez
Ministerstwo Finanséw. Spotdzielnia uwidocznita wszystkie rachunki bankowe w biatych
ksiggach. Zgodne z interpretacjg KIS:
,,Podatnicy muszq podawaé urzedowi skarbowemu wszystkie rachunki bankowe — dotyczy
to rowniez rachunkéw bankowych lokat terminowych (interpretacja indywidualna
Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej z 9 pazdziernika 2017 v., nr 0111-KDIB3-

1.4018.2.2017.1.K0)".

W trakcie lustracji dopisano rachunki bankowe lokat do bialych ksigg.

Rozliczenia mi¢dzyokresowe krotkoterminowe obejmowaly:
Stan rozliczen miedzyokresowych obejmowat wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi

oraz media.

—  Wykazany wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w bilansie, zgodnie
stanowiskiem komitetu standardéw rachunkowosci nr 7 z roku 2015 oraz politykq

rachunkowosci,

— Zgodnie z art. 6 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, roznica miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzqdzanej przez spotdzielnie na
podstawie art. 1 ust. 3, a przychodami z oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 1 4,
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

—  Przeglgdy budowlane 5-cio letnie stanowily koszty poniesione, ktdre zostaly aktywowane
w cyklu pigcioletnim , prenumeraty na lata nastepne.

7.PASYWA BILANSU

7.1. KAPITAL , FUNDUSZE WLASNE
Kapitaly — fundusze wlasne przedstawialy si¢ nastgpujaco:

[ Fundusze wiasne

| Pozycje bilansowe | Konto | 2019 rok 2020 rok 2021 rok

| Fundusz udziatowy | 801 352 812,61_ 339 792,51 327 244,01
Fundusz zasobow 802 8 976 597,75 9 337 353,08 9 487 920,20
mieszkaniowych - -

| Fundusz wkiadéw

| mieszkaniowych 804 71 884,67 71 884,67 71 884,67
Fundusz wktadéw budowlanych | 805 19134 183,70 18 848 857,11 18 827 915,39
Fundusz wkiaddéw 1
budowlanych- garaze 806 2799 167,2_8 L 2 799 167,28 2799 167,28 |
Fundusz aktualizacji 807 6 685 495,47 6 608 476,65 6 456 922,36_ |
Umorzenie zasobéw 808 -18 626 995,56 -18 891 537,46 -19217 938,73 |
Fundusz podstawowy 19 393 145,92 19 113 993,84 18753 115,18 |
Zysk netto 860 2183 410,88 2 044 156,59 1949 763,52
ST - T
Ogoétem fundusz wtasny 8 21 576 556,80 21 158 150,43 20 702 878,70
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W czasie lustracji dokonano szczegotowej analizy wdrozenia Uchwaty nr 7/2015
Komitetu Standardéw Rachunkowosci z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie przyjecia
stanowiska Komitetu w sprawie wykazywania przez spoldzielnie mieszkaniowe

w sprawozdaniu finansowym funduszéw wiasnych oraz ustalania wyniku finansowego.

Spotdzielnia dokonata wdroZenia w/w stanowiska o czym $wiadczy poniisze uzgodnienie:
_a) Srodki trwale

Stan $rodkéw trwatych na 31.12.2021r. |

! Brutto | Umorzenie Netto
Srodki trwate mieszkaniowe 36 392 496,86 | 19 960 684,06 16 431 812,80
| Srodki trwate niemieszkaniowe 3 230 858,37 2 458 900,47 771 957,90
| Razem 39 623 355,23 22 419 584,53 | 17 203 770,70
b) finansowanie spotdzielczego zasobu mieszkaniowego
o Fundusze wiasne
| Pozycje bilansowe ) ' Konto 2021 rok
Fundusz zasobéw mieszkaniowych 802 7 493 861,83
Fundusz wkiadéw mieszkaniowych 804 71 884,67
| Fundusz wkiadéw budowlanych 805 18 827 915,39
Fundusz wktadéw budowlanych- garaze 806 2799 167,28
Fundusz aktualizacji B ‘ g7 | 6 456 922,36
_Umorzenie zasobow 808 -19217 938,73
| Fundusz podstawowy 16 431 812,80 |
Fundusz udzialowy a 801 327 244,01
Fundusz zasobowy 802 1994 058,37
Zysk netto 860 1949 763,52 |
Ogétem fundusz wiasny 8 20 702 878,70

W Spotdzielni przedstawiono sposob finansowania majgtku trwalego.
Umorzenie ksiggowac zgodnie z art.6 ust.2 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.
Ksiegowania powyzsze nie wplyng na sytuacje finansowq Spéldzielni,

Nalezy dokona¢ dalszych analitycznych uzgodnieh. Spétdzielnia na dzien 31.12.2021r. posiada
1 994 058,37 wolnych srodkow w obrocie.

7.1.2. Fundusz udzialowy.

Zgodnie z Prawem spoldzielczym fundusz udziatowy powstal z wplar udziatéw czlonkowskich.
Zmniejszenie funduszu udziatlowego powoduje zwrot udzialow czlonkom wystepujgcym ze
spdidzielni oraz pokrycie straty bilansowej w sytuacji, gdy nie znajduje ona pokrycia w funduszu
zasobowym.

W Ustawie o spéldzielniach mieszkaniowych, po nowelizacji z 2017 r., nie uregulowano zasad
zwrotu wplat dokonanych na udzialy. Zgodnie z art. 21 Prawa spoldzielczego, cztonek spoldzielni
nie moze przed ustaniem czlonkostwa zqdaé zwrotu wpltat dokonanych na udzialy.

W obecnym stanie prawnym spoldzielnie mieszkaniowe nie stosujq przepiséw Prawa
spéldzielczego dotyczgcych udzialéw, na podstawie art. 1 ust. 9 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych w brzmieniu obowigzujgcym od 9.09.2017 r.

Statut w § 14 reguluje zasady zwrotu udziatow.
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W zwigzku z wejsciem znowelizowanej ustawy o sl_aéldzielniach mieszkaniowych,_ p6 dniu §
wrzeénia 2017 r. nie stwierdzono wplat z tytutu udzialow. Potwierdza sie prawidlowos¢ w

dzialaniu.

7.1.3. Fundusz zasobowy
W okresie objetym lustracjg fundusz wykazywat zmniejszenia z tytulu ustanowienia odrgbnej
wiasnosci (udziat w gruncie) , zwiekszenia dotyczyly nadwyzki bilansowej i przyjecia urzadzen

zabawowych na majatek trwatly.

7.2. Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania

Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania _

_Pozycja bilansowa konto 2019 rok 2020 rok 2021 rok
Rozrachunki z odbiorcami 201 73.80
Rozrachunki z dostawcami 202 1264029,66| 186097199 | 131586532
Rozrachunki z tytutu kaugiji
gwarancyjnej, 206 618 120,19 835 182,16 799 974,61
Rozrachunki z tytutu optat
eksploatacyjnych 204 532 354,09 599 712,37 543 227,49
Rozrachunki z tytutu VAT 226 3 063,88 4941,28 5 107,07
Rozrachunki publiczno - prawne 220 288 046,01 | 119 626,48 190 259,63

| Rozrachunki z pracownikami 231 8 439,90 5114,52 3 924,40

| Rozrachunki z tytutu kaudiji 248 222 166,65 229 476,69 232 273,27
Pozostale rozrachunki 249 465 616,84 449492,21 | 469 209,14
Rozliczenie zakupu 305 30 101,09 7899,43 7 827,46
Zobowigzania razem 3431938,31| 411241713 | 3 567 742,19

| ZF$$ B 851 33 659,67 20 385,82 28 765,26
Fundusz remontowy 856 722099129 2092609,62| 2962917,58
Wynik GZM 647 919 762,12 602 830,45 286 510,52
Przychody przyszlych okreséw 845 862 633,02 625 314,76 347 950,79
Rozliczenia miedzy okresowe
_bierne 649 23 100,00 12 000,00 18 000,00 |
Fundusz spoleczno - kulturalny 854 46 585,21 52 975,76 58 868,44
Zobowigzania i rezerwy na
zobowigzania 12 538 669,62 | 7518 533,54 | 7270 754,78

v' Rezerwy na zobowigzania — w Spdldzielni nie wystqpily; jednak z uwagi na zapisy

regulaminowe w  zakresie wynagrodzen rozwazyé wprowadzenie uproszczen na
podstawie Uchwal WZ, kidra bedzie traktowaé Spoldzielnie jako jednostke malq lub
alternatywnie tworzy¢ rezerwy na $wiadczenia pracownicze,

Rozrachunki z dostawcami — konto 202- na dzien lustracji zostaly uregulowane w calosci
a dotyczyly zobowigzan z tytutu dostaw towardw i ustug,

Nadplaty z tytutu optat eksploatacyjnych - konto 204 - rozliczane zostaly w oplatach na
biezaco,

Rozrachunki z tytutu kaucji gwarancyjnej- konto 206- obejmuje umowne kaucje
gwarancyjne z tytutu nalezytego wykonania robét, ktére o zostang zwrocone
wykonawcom zgodnie  z terminem umownym i po stwierdzeniu braku wad wykonania
UMowy,
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Zobowigzania publiczno- prawne- konto 220, 226 - obejmowaly zobowigzania z tytulu
podatku VAT i od 0séb fizycznych, od 0séb prawnych, skladki ZUS. Wykazane saldo
na dzien 31.12.2021 r. byly zgodne z deklaracjami, zobowigzanie uregulowano
w obowigzujgcych terminach,

Konto 231- rozrachunki z tytulu wynagrodzen — rozliczone w I kwartale nastgpnego roku
, a dotyczy wyplaconej premii Czionkéw Zarzqdu za 4 kwartat

Konto 248- rozrachunki z tytutlu kaucji-, obejmuje kaucje umowne wnoszone przez
najemcow lokali uzytkowych,

Konto 249- inne rozrachunki- obejmuje kaucje za identyfikatory, udzialy czlionkowskie-
dokonaé¢ weryfikacji i wyksiegowaé przedawnione oraz dwa wkilady postawione do
dyspozycji spadkobiercow z czego jeden zostal wyplacony w roku 2022 a w przypadku
drugiego sprawa w toku ( brak prawomocnego wyroku sqdowego),

Konto 305- rozliczenie zakupu dotyczy zobowigzan z tytutu dostaw i ustug fakiur
otrzymanych w nastepnym roku kalendarzowym; rozliczone w catosci,

Kredyty bankowe, pozyczki w okresie lustrowanym nie wysigpily,

Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych by? prowadzony zgodnie z wymaganiami

ustawowymi.

Fundusz remontowy.
Podstawa prawna:
- art. 4.ust 4! ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych

- Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszami remontowymi

W latach objetych lustracja Spoldzielnia, zgodnie z art. 4.ust 4' ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych prowadzila ewidencje 1 rozliczenie wplywow 1 wydatkéw funduszu
remontowego. Ewidencja i rozliczenie wplywoéw i wydatkéw funduszu remontowego
na poszczegdlne nieruchomosci w pelni uwzglednialy wszystkie wpltywy i wydatki funduszu

remontowego tych nieruchomosci.

Zmiany funduszu remontowego w okresie objetym lustracja przedstawia ponizsze zestawienie:

2019 rok 2020 rok 2021 rok
stan na 01.01 6 059 077,06 6 996 699,65 | 1647 474,96
| zwigkszenia, w tym: 5700 757,72 4956 173,17 | 5010 141,76
| Odpis podstawowy B B 3299 408,49 | 3283679,34 | 329481017
| Dotacja B 22 243,34 0,00 | 21675,00
'Nadwyzka bilansowa 2379 105,89 1672 493,83 | 1693 656,59 |
zmniejszenia, w tym: 4763 135,13 10305 397,95 | 4032420,32
Remont dzwigoéw osobowych 320 593,09 609 453,71 234 634,72
Roboty elektryczne i remont instalacji odgromowej, montaz lamp
oé$wietlajacych ciggi piesze, 0,00 392 604,95 | 404 420,43
‘Remont instalacji gazu 426 627,75 8104,15 | 0,00
Remont loggii i balkonéw, remont siatek zabezpieczajacych, remont
wylewek N 0,00 591 429,93 360 026,83
Roboty dekarskie 0,00 161 040,00 | 344 901,47
Roboty brukarskie : prace przy altanach $mietnikowych , remont chodnikow
, miejsc postojowych, parkingéw; wykonanie placu manewrowego, remont
nawierzchni, zapadliska
P 391 840,54 1662 856,77 58 697,87 |
Remonty smietnikdw, w tym wiat $mietnikowych , altan Smietnikowych oraz
| komor zsypowych 846 916,90 704 001,27 0,00
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| Roboty ogélnobudowtane , w ty remont wézkowni, remont suszarni,
' wymiana drzwi wejsciowych do piwnic, przerabianie schodow

zewnetrznych, naprawa wiazoéw dachowych i klap dymnych i inne 47 504,34 127 687,10 138 227,10
Wykonanie oznakowania drég wewnetrznych 79116 30 996.00 922 50
| Remonty instalaji wewﬁetrznej k;xnalizagyjnej i wodnej, w tym kamery ' I
termowizyjne, piukanie kanalizacji i wymiana 0,00 552 525,43 165 116,55 |
| Dobudowa wiatrotapéw do budynkéw | montaz zadaszen na wiatrotapach w

catych zasobach 3 1209 455,52 717 523,34 57 326,62 |
Ekspertyzy orzeczenia techniczne i opinie rozne, w tym wyznaczenie
resursu dzwigow, rozbudowa weztéw cieptej wody, ekspertyza w sprawie
dobudowy urzadzen dzwigowych, 0,00 136 901,10 504 666,29 |
Nieprzewidziane awarie , w tym remont kanalizacji, wymiana piondw,
remont opaski, remont wylewek w piwnicach po podtopieniach, remont
siatek zabezpieczajacych, usuwanie graffiti, udroznienie wentylacji,
wymiana zaworéw, naprawa lamp, naprawa ubytkéw elewacji, naprawa
pokrycia dachowego,

438 497,04 870 708,10 | 1008 096,16
Montaz lamp oswietlania parkowego wraz z pracami ziemnymi i |
podtgczeniem instalacii. . 3 500,00 40 116,83 0,00
Refundacja kosztéw za wymiany stolarki przez lokatorow 12 551.39 17 153.09 17 945.90
Prace rem. Na placach zabaw i terenach zielonych 46 150 88 34 403.10 65 963.05
Remont urzadzen na dziatkach wspéinych 67 585.58 152 913.77 47 773.38
Zastapienie lastrika ptytkami na klatkach sch;dowych 219 763,06 1 038 050,93 343 360,00 |
Przeciwdziatanie skutkom powodzi 0,00 0,00 36 900,00
Wykonanie budowy miejsc parkingowych 0.00 23 700.89 9471.00
Wymiana grzejnikéw w piwnicach 193 492,01 0,00 . 0,00
Usuniecie glonow i malowanie elewacji 2903 785,86 169 560,00 ' 0,00
Wymiana bram wewnetrznych - 244 080,01 22707460 | 7859255
Remont elewac;ji i docieplen budynkow 0,00 1 883 403,17 0,00
Wymiana okien na klatkach schodowych 0.00 4 158.00 000
Montaz i naprawa szlabanéw na terenie SM 0.00 149 031.72 155 377.90
stan na 31.12., w tym: ) 6 996 699,65 I 1 647 474,87 ’ 2 625 196,40
aktywa bilansu - - - -224 291,64 -445 134,75 | -337721,18
pasywa bilansu 7 220 991,29 | 2 092 609,62 i 2 962 917,58

W okresie objetym lustracjg prace remontowe obejmowaty g_h’)wnie prace remontowe majace

na celu podniesienie komfortu zamieszkania.

- Stan funduszu remontowego w podziale na nieruchomosci byt integralng czescig

sprawozdania finansowego,

— Szczegdlowe informacje odnoscie remontow na nieruchomosciach znajdowaly sie w

sprawozdaniu Zarzqdu z dzialalnosci za kazdy rok kontrolowany,
—  Wydatki z funduszu nosily znamiona remontow i buly ewidencjonowane w podziale na

nieruchomosci,

— W przyszio$ci ewidencje funduszu remontowego prowadzic¢ bardziej szczegélowo w

oparciu o przekroj remontow,

Dokonano kontroli finansowej zadania wykonanego w trybie przetargu ofertowego pt:
,,Ulozenie ptytek gresowych antyposlizgowych w klatkach schodowych budynkow

1"

mieszkalnych SM "Podwawelska"”.
Ustalenia:
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— Prace wykonala firmy:
a) Przedsigbiorstwo Budowlane "BRUZDA" Jacek Bruzda 32-052 Radziszow, Rzozow 278
b) GOLUSZKA Firma Budowlana Spétka Jawna 30-601 Krakow, ul. Sucha 2a

—  Wykonawcy wystawili faktury na podstawie protokotu odbioru,

—  Wartos¢ faktur byta zgodna z umowa,

— Wykonawcom zatrzymano kaucje z tytulu nalezytego wykonania umowy zgodnie z
zapisami umownymi,

— Kary umowne nie wystapily,

— Warto$¢ robot zaksiegowano prawidlowo na funduszu remontowym nieruchomosci , w
nastepujacy sposéb:

NIERUCHOMOSC OBJETA REMONTEM
Stomiana 22 113 900,00
| Stomiana 24 - - . - 113 900,00
‘Stomiana 13 23112,00|
Stomiana 24 23 112,00 |
Stomiana 25 23 112,00
Kapelanka 5 - ﬁ 2311200
Komandosow 25 . . 23112,00
Razem | 343 360,00

ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE , obejmowaly:

— Nadwyzke na oplatach eksploatacyjnych ( konta 647) dotyczylto wyniku GZM. Wynik na
gospodarce zasobami mieszkaniowymi prezentowat sig nastepujgco:

|
2019 rok 2020 rok 2021 rok |
| stan na 01.01 802 759,14 919 762,12 595 844,80
| zwiekszenia, w tym: 117 002,98 -323 917,32 =381 199,02
Wynik roku 117 002,98 -323 917,32 -380 035,24
Centralna cw do
rozliczenia -1 163,78
Nadwyzka bilansowa |
stan na 31.12 919 762,12 [ 595 844,80 214 645,78

Byt rozliczany zgodnie z ustawq o spoldzielniach mieszkaniowych.

— Przychody przysztych okreséw — konto 845- obejmowaty rozliczenie centralnego
ogrzewania i nadptaty ewidencjonowane dla celéw VAT; rozliczone zgodnie z
obowigzujacym regulaminem i zasadami rozliczania podatku VAT

Pomoc budzetu panstwa i innych podmiotow.

Spoldzielnia otrzymata w okresie objetym lustracja pomoc z budzetu panstwa z tytutu usuwania
skutkow COVID w kwocie 55.643,06zt oraz z firmy CEZ w Skawinie w kwocie 43 918,34 zt,
dotacji do instalacji cieplej wody uzytkowe;.

8. EFEKTYWNOSC GOSPODARKI FINANSOWEJ

8.1. KOSZTY

Spoldzielnia prowadzita ewidencje kosztéw w zespole kont rodzajowych ,,4” oraz w ukladzie
kalkulacyjnym zespotu ,,5”.
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W ksiegach rachunkowych koszty zespotu ,,4” sg ujete w uktadzie rodzajowym dla potrzeb
sporzadzenia rachunku zyskow i strat, sprawozdawczo$ci GUS oraz wlasnej orientacji jednostki
i ksztattowaly sie nastepujaco:

l Koszty rodzajowe
Pozycje RZiS (slcgowe | 2019 rok 2020 rok 2021 rok PPN |} el
| Amortyzacja 401| 10367546| 10172462| 110661,46 88% 109%
[ Zuzycie materiatow i energi 411419 | 7430467.50| 7772026,86| 8683 972,45 105% 1129%
[ Ustugi obce 419| 2655572.54| 2856933,66| 2889 340,46 108% 101%
| Podatki i optaty 420| 1608712,58| 1731002,46| 221576614 108% 128%
Wynagrodzenia 431| 115199452 1187962,46| 130395161 103% 110%
glezpleczenia spoleczne 1nne 445| 23578567| 257244,.89| 28125149 100% e
Pozostate koszty rodzajowe 460| 3430242,82| 3445786,62| 3469 684,26 100% w—"
Razem 16 616 451,18 | 17 352 771,57 | 18 954 627,87 104% o

Nastapil wzrost amortyzacji w zwigzku z planowanym umorzeniem $rodkow trwatych.
W pozycji energia, gtéwna pozycja byt zakup energii cieplnej 1 zuzycie wody; nastapit wzrost
kosztow, z uwagi na dostarczenie cieptej wody uzytkowej do wigkszego kregu odbiorcow oraz
wzrostu no$nikow cen. Ustugi obce wykazywaly zwiekszenie w stosunku do roku 2019,
Obejmowaly glownie koszty uslug porzadkowych, informatycznych, obstugi prawnej,
deratyzacji, dezynfekcji oraz przegladéw technicznych. W roku 2020 koszty wzrosly z tytutu
dezynfekcji zwigzanych z COVID. Wzrost w pozycji podatki i oplaty byl spowodowany przede
wszystkim wzrostem cen ustug z tytulu odpadow komunalnych.

Nastapil niewielki wzrost funduszu ptac w stosunku do roku 2019. Fundusz plac nie przekroczyl
w zadnym roku planowanego.

Wzrost kosztéw nastgpit w §lad za zmieniajagcymi si¢ przepisami prawnymi jak: minimalne
wynagrodzenie, wzrosly sktadki ZUS.

Pozostate koszty rodzajowe obejmowaty gtdwnie odpis na fundusz remontowy, ktéry w okresie
lustrowanym nie wykazywal zmian. Innymi kosztami bylo ubezpieczenie majatku.

Wedtug ksiag wieczystych w Spétdzielni na dzief 31 grudnia 2021r. funkcjonowato 38
mieszkalnych , w tym:
— 37 nieruchomosci mieszkalnych jednobudynkowych, obejmujgcych 37 budynkow
wielorodzinnych oraz
— 1 jedna nieruchomos$¢ mieszkalna wielobudynkowa, obejmujaca 2 budynki
wielorodzinne ,
bedacych podstawg ustalenia wydatkow cztonkow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale (art.4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych).

Ewidencja kosztow i przychodow byla prowadzona na nieruchomosci w oparciu o w art.4
ust.4u.s.m., ktory naklada na zarzad spoidzielni obowigzek prowadzenia ewidencji i rozliczenia
kosztéw, o ktorych mowa w art.4 ust.1,2 i 4 oraz art.6 ust.3 u.s.m., odr¢bnic dla kazdej
nieruchomosci. Oznacza to, ze osoby majace tytul prawny do lokali w danej nieruchomosci nie
moga by¢ obcigzane kosztami eksploatacji i utrzymania innych nieruchomosci. Na kontach
zespolu 5 Spoétdzielnia prowadzita koszty w ukltadzie kalkulacyjnym oraz w przekroju na
poszczegolne nieruchomoscei budynkowe.
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8.2.Koszty ogoélnego zarzadu to zgodnie z art. 28 ust 3 ustawy o rachunkowosci koszty ogblne
i administracyjno-gospodarcze. Koszty ogdlnego zarzadu w okresie objetym lustracja

obejmowaty:
| KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU
_ administracja | zarzad administracja zarzad acja zarzad
2019 rok 2020 rok 2021 rok
Wynagrodzenia z | -
| narzutami 569 931,63 783 262,80 490 110,48 915 139,78 571 344,27 969 232,85
Swiadczenia dla
pracownikéw (urlopowe, '
BHP, OC Zarzad) 14 727,62 13 432,78 16 413,78 | 16 538,97 18 223,00 | 18 092,02
|
Materialy i ustugi 17 648,80 99 001,51 14 738,63 ' 72 926,20 16 197,05 | 80 277,10
|
Amortyzacja 10 930,52 26 364,67 8 338,80 26 124,60 7 498,25 ' 34 584,25
Media, energia, woda 9318,32 9 354,73 1267043,  13570,18 15 561,35 :l 15 640,18
Podatki i optaty 10 187,60 14 149,45 10 915,99 | 14 791,59 | 11 358,75 25 867,74
Ustugi pocztowo- |
telekomunikacyjne 2 664,18 22 894,59 3453,75 | 2897757 338891 | 26 577,67 |
_Ustugi informatyczne 27 745,08 | 23850,09 26 405,392 |
| Ustugi HR i RODO l 12 955,74 21 427,24 |
Obstuga prawna ] 56 942,40 | 57 052,80 71 514,91
Skiadki MZR i KR - 550,00 | 550,00 550,00 |
Podréze stuzbowe 532,80 | 911,63 170,20 | 381,96 287.20 36,00
| Optaty bankowe o ]I 19 522,48 : 17 838,08 43 596,01 |
| Szkolenia 310,00 l 6 115,36 337,62 6 666,72 1 639,65 7 776,68 |
Pozostate koszty ( w tym ‘
lustracja ) dostarczenie ,
sygnatu do szlabandéw i |
| inne 17 234,93 | 19 604,72 51 713,60 |
|1_ RAZEM 636 251,47 | 1097 482,41 557 149,68 I 1 226 969,00 645 498,43 | 1393291,64
| OGOLEM 1733 733,88 1784 118,68 2 038 790,07 |

Koszty ogolne zarzadu obejmowalty wydatki zwigzane z kierowaniem caloksztaltem
dziatalno$ci spotdzielni. Byly to koszty zwiazane z utrzymaniem komorek zarzadu Spétdzielni
oraz o charakterze ogdlnozakladowym, a w szczegdlnosci: utrzymanie biura, bezpieczenstwo
i higiena pracy, szkolenia, ustug informatycznych, obstugi prawnej oraz innych.

W/w koszty byly integralng czescig planéw finansowych zatwierdzonych przez Rade
Nadzorczg. Zostaly rozliczone strukturg przychodow .
W przysztosci wyodrebnié (scali¢ konta ksiegowe 522 i 555) jedno konto ksiegowe
dostosowujgc do art. 28 ust 3 ustawy o rachunkowosci

8.3 KOSZTY I PRZYCHODY NA GOSPODARCE ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
ORAZ PRAWIDEOWOSC USTALENIA OPEAT ZA UZYWANIE LOKALL
Kontrola ustalenia wyniku:

Lustrator Malgorzata Stawiarska — uprawnienia lustracyjne nr 5147/2004

Ustalenie wyniku na GZM oraz pozostalej dziatalnosci w
- ROK 2019 ROK 2020 | ROK 2021 |
przychéd wynik koszt przychéd wynik | koszt przychéd  wynik .

Eksploatacia 518436721 | 518060300 | -3764.12| 637448625 606908362 | -30540263 | 6450193,80 | 600447076 | 445723,04
Odpis fundusz remontowy |
329940849 | 329940849 0,00 | 3283679,34| 328367934 0,00 | 3294810,17 | 3294810,17 0,00 |

B | +

Opistyzelatna 848377570 | 848001158 -376412| 965816559 935276296 -30540263 | 974500307 929928093 44572304
Woda 297959569 | 3100362,79 | 120767,10 . 298577310 | 2967 258,41 | -18514,69 2971 231,54 | 3036919,34 65 687,80 '
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“Centralne ogrzewanie

Wrynik finansowy oraz wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,PODWAWELSKA” za lata 2019-2021 zostal zaprezentowany na zasadach
ogélnych z uwzglednieniem ustawy o podatku dochodowym od osdb prawnych oraz z
uwzglednicniem ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Zysk netto ustalony na podstawie
danych wynikajacy z bilansu za lata objete lustracjg wynosit:
— zarok 2019 2183 410,88 zi
— zarok 2020 2044 156,59 zt
— zarok 2021 1949 763,52 zt
Natomiast wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi przedstawiono nastepujaco:
a) wynik roczny
‘ 2019 rok 2020 rok 2021 rok
Nadwyzka przychodow |
nad kosztami netto roku 117 002,98
biezacego
| Nadwyzka kosztow nad
przychodami roku -323 917,32 -380 035,24
biezacego |
Wynik roczny na '

gospodarce zasobami
| mieszkaniowymi 117 002,98 | -323 917,32 -380 035,24

—  Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w podziale na nieruchomosé¢ byt
integralng czescig informacji dodatkowych do bilansu,

—  Media zostaly rozliczone zgodnie z regulacjami wewnetrznymi. W przypadku zimnej wody
w budynkach opomiarowanych bylo to niezgodnie z ustawq o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode; o spéldzielniach mieszkaniowych; w budynkach nieopomiarowanych zmienic
sposob ksiegowania na zespét ksiegowy ,, 2.

—  Wysokos¢ oplat byla weryfikowana przez Rade Nadzorczq. W okresie lustracji wystgpily
zmiany oplat zaleznych, co zostalo zawarte w rozdziale VI niniejszego protokotu,

—  Spdldzielnia wyliczala w kazdym roku podatek dochodowy od 0sob prawnych,

—  Wynik GZM w Rachunku Zyskow i Strat nie byl wykazywany w podziale na niedobor i
nadwyzke na GZM .

8.4. WYNIK NA DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ I FINANSOWEJ:
a) wynik na kosztach i przychodach operacyjnych:

’7 Przychody operacyjne | 2019 rok | 2020 rok | 2021 rok

Lustrator Malgorzata Stawiarska — uprawnienia lustracyjne nr 5147/2004

380392119 | 3803921,19 000 412676662 412676662 000| 500142241, 500142241 000 ~ -
Cieplawoda | 4151300 4151309 000 4419790 4419790 000| 5624888 5624888 0,00
Oplaty niezaleine | ey
662502997 | 6945707,07 | 120767,10| T156737,62| 713822293 | -18514,69| 802890283 809450063 6568780
Raem 1153080567 | 1542580865 11700298 | 1681490321 | 1649098580 | -323917,32 | 17773906,80 | 17393871,56 | 38003524
Dziatalno$¢ gospodarcza | -
130764551| 3208469.90 | 199082439 | 53786836 | 279713287 | 225026451 | 118072107 | 341444064 | 223371957 .
Dziatalnosé finansowa l
32597451 | 32597451 255 16125635 | 16125380 2606 7984870 7982264
Dziatalnost operacyjna
9407518 | 43230216 | 33822698 11399908 | 21270136 | 0870228 | 4353732 13851163 9497431
Podatek dochodowy | [ ) |
47161500 ATI61500 | 47506400 47506400 | 45875300 456 753,00
Zysk netto | 93010569 | 405674657 | 218341088 | 17680599 | 31710058 | 204415650 76553145 | 3632800,97 | 194976352
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432 302,16 212 701,36 38 511;63

2019 rok 2020 rok 2021 rok |
Koszty operacyjne 94 075,18 113 999,08 43 537,32
Wynik na dziatalnosci operacyjnej 2010 rok 2020 rok 2021 rok
e 338 226,98 9870228 | = 9497431

Na kosztach i przychodach operacyjnych Spoéldzielnia ewidencjonowata pojedyncze,
niepowtarzalne i nieplanowane zdarzenia gospodarcze, ktore stanowily skladnik wyniku
bilansowego, odpisy aktualizujace, optaty sadowe i komornicze oraz zwrot poniesionych, zbycie
lokali mieszkalnych ktore zostaty zbyte w drodze przetargu, pomoc budzetu w zakresie COVID
iinne.

b) wynik na kosztach i przychodach finansowych:

P S— | 2019 rok 2020 rok 2021 rok
1) I 32597451 161 256,35 79848,70
. 2019 rok 2020 rok | 2021 rok
Koszty finansowe
2,55 | 26,06
1
Wynik na dziatalnosci finansowej 13, rek 202 Mok et A dk
325974,51 | 161 253,80 —[ 79 822,64

Nadwyzki srodkéw pienieznych byly lokowane na lokatach bankowych przynoszac Spoétdzielni
korzysci w postaci odsetek. Pobierano odsetki od uzytkownikéw lokali regulujacych
nieterminowo optaty. Na kosztach finansowych wystapity drobne odsetki od kontrahentow.

8.5. GOSPODARKA LOKALAMI UZYTKOWYMI I DZIERZAWA TERENU ORAZ
DZIALALNOSC GOSPODARCZA.

Spoldzielnia w okresie objetym lustracjg osiggata przychody z dzialalnosci gospodarczej w
postaci dzierzaw terenu, najmu lokali uzytkowych, reklam oraz pozostalych kosztéw i
przychodéw finansowych i operacyjnych. Otrzymany dochdd stanowil nadwyzke bilansows,
ktora podlegata podziatowi wedtug decyzji Walnego Zgromadzenia.

Koszty i przychody pozostatej dziatalnosci gospodarczej z tytutu najmu lokali i dzierzaw
terenu:

Lokale o innym
przeznaczeniu, 2019 rok 2020 rok 2021 rok 2020/2019 2021/2020

dzierzawy i inne

Koszt 1307 645,51 537868,36| 1180 721,07 3% | 220% |
Przychéd 3 298 469,90 2797132,87| 341444064 15% | 122%
Wynik 1990 824,39 74 2259264512t 2233 719,67 2t 107% | 99%

Przychody w roku 2020 zmalaty z tytutu obnizenia stawek w zwigzku z pandemia COVID oraz
rozwiazaniem czg$ci uméw. Rowniez ograniczono koszty remontéw lokali uzytkowych.
Dokonano kontroli umowy najmu lokalu uzytkowego przy ul. Komandosow 1 w Krakowie.

Lustrator Maftgorzata Stawiarska — uprawnienia lustracyjne nr 5147/2004
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Ustalenia:

—  Umowa zabezpieczala interes Spdldzielni,

—  Stawki opltat zostaly zwaloryzowane,

— Kaucja zostala zabezpieczona zgodnie z zapisami umownymi, '

—~  Fakturowanie nastgpito w oparciu o zapisy umowne; (Faktura FAK/01803/2021
z31.12.2021r.)

~  Media zostaly rozliczone, ( kontrola dokumentu Faktura nr FKO/00077/2022 z dnia
19.04.2022r.)

9.WSPOLNOTA MIESZKANIOWA
W okresie objetym lustracja Spoldzielnia nie zarzadzata wspdlnotami mieszkaniowymi.

10. ROZLICZENIA Z BUDZETEM ORAZ INNE SKEADKI I OPLATY

PODATEK OD NIERUCHOMOSCI
Spétdzielnia jest platnikiem podatku od nieruchomoscei na rzecz Miasta Krakow.
Podatek za rok:

- 2019 wyni6st 365.713,00 2t
- 2020 wyniést ] 377.923,15 7
- 2021 wyniést | 393.320,00 74

Podatek zostat zaplacony w obowiazujacych terminach.

WIECZYSTE UZYTKOWANIE
Spéldzielnia jest platnikiem opfat z tytutu wieczystego uzytkowania do Gminy Miasta
Krakéw, gdzie oplata za lata objete lustracja wyniosta:

- 2019 wynosila 163 757,89 z1
- 2020 wynosita _ 163 677,28 z1
- 2021 wynosila 163 677,28 zi

Oplata zostata uregulowana w obowigzujgcych terminach.

PODATEK DOCHODOWY OD OSOB PRAWNYCH
Podatek dochodowy od oséb prawnych za lata objete lustracjg wynosit:

- 2019 wyniost | . 471615 z
- 2020 wyniost ) 475064 zt
- 2021 wyniést 458 753 zi

Podatek zostat zaptacony w obowigzujacych terminach.

PODATEK VAT
Spotdzielnia jest miesiecznym platnikiem podatku VAT o numerze podatkowym 6750005677
gdzie podatek odprowadzony wynidst zarok :

- 2019 wynidst - - B 635118 zt |
- 2020 wynidst | 569 910 zt
- 2021 wyniost 705 224 zt |

Podatek zostat zaplacon_y w obowigzujacych terminach.

Lustrator Malgorzata Stawiarska — uprawnienia lustracyjne nr 5147/2004
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SKELADKI ZUS
Skladki ZUS za lata obj¢te lustracja wyniosly: B o
- 2019 wyniosty 434 150,79 zt
- 2020 wyniosty - 467 594,27 zt |
- 2021 wyniosty B B 510 746,08 zt
Skitadki zostaty zaptacone w obowigzujgcych terminach.
PODATEK DOCHODOWY OD OSOB FIZYCZNYCH
Podatek dochodowy od 0sob fizycznych za lata objgte lustracjg wynosit:
- 2019 wynio6st - 91243 zt
- 2020 wyniost B o 75009 zi
- 2021 wynidst 83 847 zt

Podatek zostat zaptacony w obowigzujacych terminach.

OPLATY NA KRAJOWA RADE SPOLDZIELCZA za lata objete lustracjg wynosity 550 zt
za kazdy rok i zostaly zaplacone w dniach:

- 2019 uregulowana . B 04.02.2019 1.
- 2020 uregulowana 20.03.2020 1.
- 2021 uregulowana 08.01.2021 r.

Oplata w roku 2020 nie byla terminowo uregulowana. Terminowos¢ z tytutu oplaty KRS
uptywa z dniem 15 lutego kazdego roku.

OCHRONE SRODOWISKA reguluje ustawa z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.
(tekst jednolity Dz.U. z 2018r. p0z.799 z dnia 27.04.2018 .

W Spoldzielni nie wystgpily obowigzki jakie dotycza przedsigbiorcow w zakresie ochrony
Srodowiska.

11. OCENA SYTUACJI FINANSOWEJ

Sytuacj¢ finansowa i majgtkowg Spotdzielni za rok sprawozdawczy w stosunku do roku
poprzedniego charakteryzuja wskazniki ekonomiczne, wyprowadzone na podstawie danych
zawartych w bilansach. Analize ekonomiczno — finansowej Spétdzielni przeprowadzono na
podstawie wynikdw osiggnigtych w latach 2019 —2021.

Analiza bilansu

Bilans Spotdzielni Mieszkaniowej PODWAWELSKA w sposob syntetyczny przedstawia stan
posiadania oraz wszystkie zrodta finansowania majatku na dzien bilansowy.

Aktywa, dane w zl:
BILANS -AKTYWA
Lp. Wyszczegolnienie |
zmiana stanu
31.12.2019r. . 31.12.2020r. 31.12.2021r.

_ | w ziotych w ziotych
1 2 3 | 4 5 I  R— 7 a

w ziotych | w zlotych w ztotych 2020/2019 2021/2020
A, | Aktywa trwate 17 689 357,95 | 18 043 764,04 17 377 555,50 | 362 694,09 [ -657 920,54

Lustrator Malgorzata Stawiarska — uprawnienia lustracyjne nr 5147/2004
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Rzeczowe aktywa trwale stanowigce spotdzielczy zasob mieszkaniowy zostaly sfinansowane
funduszami wlasnymi.

I [wnip 48 615,51 40 327,51 32 039,51 -8 288,00 -8 288,00
Il. | Rzeczowe aktywa trwate 17640 742,44 | 18003436,53 | 17 345 515,99 362 694,00 -657 920,54
. | Naleznosci i
M. | Smoctorminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Diugoterminowe
V. | rozliczenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
miedzyokresowe —
B. | Aktywa obrotowe 16425868,47 | 10632019,93 | 10 596 077,98 -5 792 948,54 .36 841,95
| | Zapasy/Materialy 5026,29 5026,29 5 026,29 0,00 0,00
Naleznosci i
| e nowe 896 525,96 559 417,96 736 506,04 -337 108,00 177 088,08
Inwestycje
TR o A 1529120187 | 955163185 9 395 107,04 -5 739 569,92 -156 524,91
Krétkoterminowe
V. | rozliczenia 233 114,35 516 843,73 459 438,61 283 729,33 .57 405,12
migdzyokresowe
Nalezne wplaty na
(o e L 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktywa razem | 3411522642 2867668397 | 2797363348 -5 430 254,45 -694 762,49

Spadek aktywow trwalych nastapil glownie z tytulu obligatoryjnego umorzenia oraz
ustanowienia odrebnych wlasnosci.
W aktywach obrotowych, pozycjg wptywajaca na sytuacje Spotdzielni stanowily zadluzenia
z tytulu nieterminowego regulowania optat eksploatacyjnych. Wykazywaly tendencjg
spadkows, na koniec roku 2021 wskaznik zalegania wynosit 3,53%. Byl liczony jako stan
zadluzenia do wymiaru oplat rocznych, ksztattowat si¢ w dolnym putapie wskaznika
bezpiecznego.

Srodki pieniezne wykazywaly spadek w stosunku do roku 2019 i bylo to odbiciem zwigkszonego
zakresu prac remontowych oraz osiggnieciem mniejszych zyskéw bilansowych.
Pasywa, dane w zk:

BILANS -PASYWA
Lp. Wyszczegdlnienie
31.12.2019r. 31.12.2020r. 31.12.2024r. ‘ g tany =
| wzlotych ~ wazlotych
1 2 3 4 5 6 7
w ziotych wzlotych w ztotych 2020/2019 2021/2020
A | Kapital wlasny 21 576 556,80 21 158 150,43 20 702 878,70 -418 406,37 -455 271,73
I. | Fundusz podstawowy 11 909 916,82 11 278 179,63 10 774 904,08 -631737,19 -503 275,55
ll. | Fundusz zasobowy 6 381 919,17 6734 504,28 6876 901,17 352 585,11 142 396,89
- |
fundusz z aktualizacji
. wyceny 1101 309,93 1101 309,93 1101 309,93 0,00 0,00
Zysk/- strata netto w
AR tym z lat ubieglych 2183 410,88 2 044 156,59 1949 763,52 -139 254,29 -94 393,07
V. e N
Zobowiazania i rezerwy
B. |2 zobowiazania 12 538 669,62 | 7 518 533,54 7270754,78 | (5 009 036,08) (253 778,76)
| Rezerwy na | - N |
| zobowiazania 23 100,00 12 000,00 18 000,00 (11 100,00} 6 000,00
Zobowiazania |
I diugoterminowe 483 113,39 638 500,15 648 467,59 155 386,76 9 967,44

Lustrator Malgorzata Stawiarska — uprawnienia lustracyjne nr 5147/2004
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Zobowiazania [ ]
. Kréthoterminowe 10 250 061,09 5639 888,18 5969 825,88 -4 610 172,91 329 937,70
Rozliczenia
Iv. migdzyokresowe 1782 395,14 1228 145,21 634 461,31 -554 249,93 -593 683,90
Pasywa razem | 3411522642 | 28 676 683,97 27 973 633,48 -5 438 542,45 ~703 050,49 |

Kapital wlasny wykazywat spadek w zwiazku ze zmniejszeniem rzeczowych aktywow trwatych.
Zobowigzania wobec pozostalych jednostek znajduja pelne zabezpieczenie w posiadanych
srodkach pienieznych. Kredyty , pozyczki w okresie objety lustracja nie byly zaciagane.

Rachunek zyskéw i strat w zl:

i i
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT - wriant poréwnawczy |
Lp. Wyszczegblnienie 3 il _
[ zmiana stanu
31.12.2019r. 31.12.2020r. 31.12.2021r. " wZlotych N z!o_ty_ch_ .'
1 2 3 4 5 | 6 7 '
wzlotych | wzlotych w ziotych 2020/2019 2021/2020 |
Przychody netto ze sprzedazy i
A. zrownane z nimi o 18 724 278,55 | 19288 118,76 | 20 808 312,20 | 563 840,21 | 1 520 193,44
B. | Koszty dziataino$ci operacyjnej 16 616 451,18 | 17 352771,57 | 18954 627,87 | 736 320,39 | 1 601 856,30 |
C. | Wynik na sprzedazy 2107827,37 | 1935347,19| 1853684,33 | -172480,18 -81 662,86
D. | Pozostate przychody operacyjne 432 302,16 212 701,36 138 511,63 | -219 600,80 -74 189,73 |
E. | Pozostate koszty operacyjne 94 075,18 113 999,08 43 537,32 19 923,90 -70 461,76 :
F. VWynik dziatalno$ci operacyjnej 338 226,98 98 702,28 | 94 974,31 | -239 524,70 -3 727,97
G. | Przychody finansowe 325 974,51 161 256,35 | 79 848,70 ' -164 718,16 -81 407,65
H. l Koszty finansowe 0,00 2,55 26,06 l 2,55 23,51
Wynik dziatalnosci finansowej 325 974,51 161 253,80 79 822,64 | -164 720,71 -81 431,16
Nadwyzka przychodéw nad kosztami
| roku ubleglego (+) 0,00 0,00 Oﬂu - 0,00 0,00
* | Nadwyzka kosztow nad przychodami
roku ubieglego (-) 0,02” | 0,00 0,00 ! 0,00 0,00
Zysk brutto 2772 028,86 | 2195 3_03,27 2028 481,28 -576 725,59 | -166 821,99
J. | Podatek dochodowy 471 615,00 | 475 064,00 458 753,00__' 3 449,00 -16 311,00
| Pozostate obowiazkowe zmniejszenia i
K. zysku (zwiekszenia straty) 0,00 | 0,00 0,00 'I 0,00 0.00
Nadwyzka przychodéw nad kosztami aa | -
[ netto roku biezacego () ) 117 002,98 | 0,00 0,00 | -117 002,98 0,00
Nadwyzka kosztéw nad przychodami ‘
M. roku biezacego (+) 323 917,32 380 035,24 ! 323 917,32 56 117,92
O. | Zysk (strata) netto (L-M-N-O+P) 2417 416,84 2 044 156,59 1949 763,52 | -373 260,25 -94 393,07

Rachunek zyskow i strat w ukladzie dynamicznym umozliwia ocen¢ przyrostu lub spadku
poszczegoblnych kategorii przychoddéw i kosztow.
Nastgpito zwiekszenie zaréwno kosztow dziatalnosci operacyjnej jak przychoddéw netto ze
sprzedazy. Koszty rosty szybciej niz przychody w zwiazku z czym w roku 2020 i 2021 uzyskano
nadwyzke kosztow nad przychodami na gospodarce zasobami mieszkaniowymi.

Wynik na dziatalno$ci finansowej w stosunku do roku 2019 zmniejszyt si¢ miedzy innymi z
uwagi na zmiane oprocentowania lokat bankowych. Wynik na pozostatej dziatalnosci
operacyjnej spadt w stosunku do roku 2019 . Wplyw na ten stan, miato gléwnie zbycie w trybie
przetargu wolnych mieszkan w sensie prawnym w roku 2019.
Prawidlowy obrét srodkami wnoszonymi przez mieszkancoéw Spodldzielni oraz racjonalna
gospodarka w zakresie zarzadzania zasobem mieszkaniowym umozliwito uzyskanie w kazdym

roku zysku.

Analiza wskaZnikowa:
| Wskazniki plynnosci finansowej

wskaznik | miernik | 2019 | 2020 | 2021 |

Lustrator Malgorzata Stawiarska — uprawnienia lustracyjne nr §147/2004
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bezpieczny | |
|

. Wskaznik ply;r;;éci finansowej | stopnia |

aktywa obrotowe - nalezno$ci z tyt.dostaw i ustug powyzej 12 me 1,2-2,0 krotno$¢ | 1,60 | 1,89 ‘ 1,77

zobowigzania krotkoterm. - zobow.krétioterm_.pow;iej 12 me |
- s L :

Wskaznik ptynnosci finanso;vej Il stopnia

aktywa obrot. - zapasy - kr.term.RMK czynne - nalez.z tyt.dost.i |
ust.pow.12 mc 1 krotnos¢ | 1,94 | 2,41 | 1,99

_zobowiazania krotkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 mc
-RMK

Wskaznik ptynnosci finansowej lll stopnia

inwestycie krotkoterminowe . 0,1-0,2 krotnosé | 1,49 | 0,77 | 0,67

zobowigzania krétkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 mc

Poréwnanie powyzszych wskaznikéw z pozgdanym wskaznikiem plynnosci biezacej, bedgcym
relacjg majgtku obrotowego do zobowiazan krotkoterminowych — nie wskazuje na wystgpowanie
w jednostce istotnych zaktdcen w terminowym regulowaniu wymagalnych zobowiazan.

Zdolnoéé Spéldzielni do kontynuowania dzialalnosci w roku nast¢gpnym po badanym
(w niezmienionym istotnie zakresie).

Uwzgledniajac wskazniki dokonanej analizy ekonomiczno — finansowej oraz wyniki sprawozdan
finansowych i zdarzen gospodarczych, jakie nastgpily po dniu bilansowym stwierdza sig, ze
aktualna sytuacja jednostki nie wskazuje na wystapienie zagrozen dla kontynuacji jej dzialalnosci
w najblizszym czasie.

Zalaczniki:

Zalgczniki stanowiq integralnq czesé protokolu.
1. Protokét z czynnosci sprawdzajacych sprawozdanie finansowe za rok 2019.
2. Protokodt z czynnosci sprawdzajacych sprawozdanie finansowe za rok 2020.
3. Protokol z czynnosei sprawdzajacych sprawozdanie finansowe za rok 2021.

D. Czesé koncowa

1. Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywac¢ Krajowej Radzie Spéldzielczej i Walnemu
Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskow polustracyjnych.

2. Zarzad obowigzany jest na zagdanie Czlonka Spotdzielni udostepni¢ mu do wgladu protokoét
lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.

3. Zarzad Spoétdzielni obowigzany jest zamiesci¢ w porzadku obrad najblizszego Walnego
Zgromadzenia rozpatrzenie wnioskéw wynikajacych z protokotu przeprowadzonej lustracji
dzialalnosci Spoldzielni, natomiast Rada Nadzorcza obowigzana jest zlozy¢ Walnemu
Zgromadzeniu sprawozdanie zawierajgce m.in. wyniki lustracji.

4. Niniejszy protokét zawiera 79 kolejno ponumerowanych stron.

5. Niniejszy protokot sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, wreczajac po
jednym egzemplarzu Zarzadowi Spétdzielni i Radzie Nadzorczej Spotdzielni

Na tym protokol zakonczono i podpisano.
LUSTRA

M3§%WI,;\1~
upr. KRS nr 51377
|
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Lustracja za lata 2019-2021 Spéld=ielni Mieszkaniowej PODWAWELSKA

Krakéw, dnia 24.01.2023 1.

Oswiadczenie Zarzadu

Do stwierdzen zawartych w protokole lustracji nie wnosimy zastrzeZen.

Zarzqd Spoldzielni

5w, dni REZe IAREADL REZETL M&e
Krakow, dnia 24.01.2023 r WlCESR’ﬁ%ﬁr}%{‘{ P 2R F'REZE'1 ZARZADU
) Gtéwny Ksiegowy
inz. Wiadystaw Bistohezyk g es Radostaw Zotubak
[ Roman Weglarz

Potwierdzenie odbioru protokolu:

za Rade Nadzorcza e Lo NAS o cveE
..................................... WV&WMC&W{ 2’3/

(Imig i nazwisko, fuikcja, da;c.z,- podpis)
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Protokoél z ezynnosci sprawdzajacych
sprawozdanie finansowe

Nazwa Spotdzielni: Spéldzielnia Mieszkaniowa ,, PODWAWELSKA”

adres Spoldzielni ......... 30-334 Krakéw, ul. Komandoséwnr1...............
1. W dniu 10.01.2023 roku Lustrator P. ... Malgorzata Stawiarska ...........
Dokonal sprawdzenia sprawozdania finansowego za rok ...2019....
2. Wobec Lustratora ... Malgorzata Stawiarska ....reprezentowali i wyjasnieri udzielali:

1) ... Radoslaw Zolubak .....
2)...... Wiadyslaw Bialoniczyk

3. Glowny ksiggowy w osobie ... Roman Weglarz ..... o$wiadczyl/la, 7e sprawozdanie finansowe
zarok 2019. zostalo “sporzqdzone zgodnie z ustawg z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z
2019 r., poz. 351 ze zmianami) na podstawie prawidtowosci ksiag rachunkowych i jest rzetelne, a
takze okazal Lustratorowi do wgladu:

a) bilans sporzadzony wedtug stanu na dzien 31.12. 2019 roku,
b) rachunek zyskéw i strat obejmujacy okres od dnia 01.01. 2019r. do dnia 31.12. 2019r.,
¢) informacje dodatkowa,
d) sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoéci Spétdzielni za rok 2019r.
4. W wyniku badania Lustrator stwierdzil/ta co nastepuje:
a) bilans Spétdzielni za rok 2019 wykazuje na dziefi 31.12. 2019 roku po stronie aktywow
1 pasyw6w sumy obrotowe 34 115 226,42 z} oraz wynik finansowy netto
w kwocie 2 183 410,88 zi
b) w wyniku sprawdzenia sprawozdanie finansowe na dzien 31.12. 2019 roku nie zawiera
bledéw rachunkowych, co stwierdzono w oparciu o wtérne podsumowanie kontroli danych
liczbowych wykazanych w bilansie;
c) jest ono prawidtowe pod wzgledem formalnym. Zostato sporzadzone na obowigzujacym
formularzu i podpisane przez osobg sporzadzajacy oraz osoby dziatajace w imieniu spoldzielni;

d) w rachunku zyskéw i strat wykazane zostaly nastepujace dane liczbowe:

1) przychody ze sprzedazy 18 724 278,55 zt



2

-A2) koszt sprzedanych produktéw, ustug, towaréw i mater. 16 616 451,18 zt
3) pozostate przychody operacyjne i finansowe 758 276,67 zt
4) pozostale koszty operacyjne i finansowe 94 075,18 zt
5) zysk/strata dziatalnosci gospodarczej 2772 028,86 zt
6) zyski nadzwyczajne -zt
7)  straty nadzwyczajne - 7
8) zysk/strata brutto 2772 028,86 zt
9) podatek dochodowy: 471 615,00 zt

a) czgs¢ biezaca

471 615,00 zt

b) cze$¢ odroczona - z1

pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku - wynik
10) na gospodarce zasobami mieszkaniowymi - art..6
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych

11) zysk/strata netto

117 002,98 zt
2183 410,88 zt

5. Wyniki kontroli losowo wybranych dowodéw dotyczacych:
1) przychod6éw ze sprzedazy towaréw, wyrobdéw, ustug, przychodéw z operacji finansowych
oraz pozostatych przychodéw operacyjnych,
2) kosztéw dzialalno$ci gospodarczej i operacji finansowych oraz pozostalych kosztow
operacyjnych,
3) strat nadzwyczajnych,
4) zyskoéw nadzwyczajnych,
zostaly omoéwione w ramach tematyki przeprowadzonej lustracji w protokole nie wnoszac
zastrzezen i uwag/ waiesiono-nastepujgee zastrzezeniai-uwagi:

........................................................................................................................

6. Na podstawie wynikéw kontroli pod wzgledem formalnym i rachunkowym Lustrator nie wnosi
uwag/ wresi-uwagi do sprawozdania finansowego sporzadzonego za rok 2019 w wersji przedlozonej
jako zgodnego z obowiazujacymi przepisami.

Uwagi: sprawozdanie zostato sporzqdzone w konkretnym Jormacie elektronicznym plikow XML,
zgodnie ze strukturq logiczng i formatem e-sprawozdar okreslonym i udostepnionym w Biuletynie
Informacji Publicznej .Wystane do Krajowego Rejestru Sqdowego w formie elektronicznej (e-
Sprawozdania finansowe), w strukturze logicznej oraz Jormacie udostepnianym w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu obstugujgcego ministra wlasciwego do
spraw finanséw publicznych, czyli w tzw. plikach JPK_SF.

Zgloszone dokumenty zastaly terminowo podpisane elektronicznie przez osoby uprawnione.

7. Na tym protokét zakoficzono i po uprzednim odezytaniu przyjeto bez zastrzezen.
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Protokél z czynnosci sprawdzajacych
sprawozdanie finansowe

Nazwa Spoéldzielni: Spéldzielnia Mieszkaniowa ,, PODWAWELSKA?”

adres Spétdzielni ......... 30-334 Krakéw, ul. Komandoséw nr 1...............

1. W dniu 10.01.2023 roku Lustrator P. ... Malgorzata Stawiarska ...........

Dokonat sprawdzenia sprawozdania finansowego za rok ...2021....

2. Wobec Lustratora ... Malgorzata Stawiarska ....reprezentowali i wyjasnien udzielali:

1) ... Radoslaw Zolubak .....
2)...... Wladyslaw Bialonczyk

3. Glowny ksiggowy w osobic ... Roman Weglarz ..... oswiadczyl/ta, ze sprawozdanie finansowe
zarok 2021. zostalo sporzadzone zgodnie z ustawg z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z
2021 r., poz. 351 ze zmianami) na podstawie prawidtowosci ksigg rachunkowych i jest rzetelne, a
takze okazal Lustratorowi do wgladu:

a) bilans sporzadzony wedtug stanu na dzien 31.12. 2021 roku,
b) rachunek zyskéw i strat obejmujgcy okres od dnia 01.01. 2021r. do dnia 31.12. 2021r.,
¢) informacje dodatkows,
d) sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za rok 2021r.

4. W wyniku badania Lustrator stwierdzil/ta co nastepuje:
a) bilans Spéldzielni za rok 2021 wykazuje na dzien 31.12. 2021 roku po stronie aktywow
1 pasywow sumy obrotowe 27 973 633,48 zl oraz wynik finansowy netto
w kwocie 1 949 763,52 z}
b) w wyniku sprawdzenia sprawozdanie finansowe na dziea 31.12. 2021 roku nie zawiera
blgdéw rachunkowych, co stwierdzono w oparciu o wtérne podsumowanie kontroli danych
liczbowych wykazanych w bilansie;
c) jest ono prawidlowe pod wzgledem formalnym. Zostato sporzadzone na obowigzujacym
formularzu i podpisane przez osobe sporzadzajaca oraz osoby dziatajace w imieniu spétdzielni;
d) w rachunku zyskéw i strat wykazane zostaly nastepujace dane liczbowe:

1) przychody ze sprzedazy 20 808 312,20 zt
2)  koszt sprzedanych produktow, ustug, towaréw i mater. 18 954 627,87 zt
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g°3) pozostate przychody operacyjne i finansowe 218 360,33 zt
4) pozostale koszty operacyjne i finansowe 43 563,38 zt
5) zysk/strata dziatalnosci gospodarczej 2028 481,28 zt
6) zyski nadzwyczajne -z
7) straty nadzwyczajne - 7
8) zysk/strata brutto 2028 481,28 zt
9) podatek dochodowy: 458 753,00 zt
a) cze$¢ biezgca 458 753,00 zt

b) czgé¢ odroczona -zt

pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku - wynik
10) na gospodarce zasobami mieszkaniowymi - art..6
ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych - 38003524 7

11) zysk/strata-netto 1949 763,52 zt

5. Wyniki kontroli losowo wybranych dowodéw dotyczacych:
1) przychodéw ze sprzedazy towarow, wyrobdw, ustug, przychodéw z operacji finansowych
oraz pozostatych przychodéw operacyjnych,
2) kosztow dziatalnosci gospodarczej i operacji finansowych oraz pozostatych kosztéw
operacyjnych,
3) strat nadzwyczajnych,
4) zyskow nadzwyczajnych,
zostaly omdwione w ramach tematyki przeprowadzonej lustracji w protokole nie WNOoSzZ3c
zastrzezen 1 uwag/ waiesiono-nastepujgee zastrzezeniai-uwagi:

6. Na podstawie wynikéw kontroli pod wzgledem formalnym i rachunkowym Lustrator nie wnosi
uwag/ wnest-uwagt do sprawozdania finansowego sporzadzonego za rok 2021 w wersji przedtozone;j
jako zgodnego z obowiazujacymi przepisami.

Uwagi: sprawozdanie zostalo sporzqdzone w konkretnym formacie elektronicznym plikéw XML,
zgodnie ze strukturq logiczng i formatem e-sprawozdari okreslonym i udostepnionym w Biuletynie
Informacji Publicznej .Wysltane do Krajowego Rejestru Sgdowego w formie elektronicznej (e-
Sprawozdania finansowe), w strukturze logicznej oraz formacie udostepnianym w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu obstugujgcego ministra wlasciwego do
spraw finansoéw publicznych, czyli w tzw. plikach JPK_SF.

Zgloszone dokumenty zastaly terminowo podpisane elektronicznie przez osoby uprawnione.

7. Na tym protckét zakoniczono i po uprzednim odezytaniu przyjeto bez zastrzezen.
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Protokdl z czynnosci sprawdzajacych
sprawozdanie finansowe

Nazwa Spéldzielni: Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,PODWAWELSKA?”

adres Spoldzielni ......... 30-334 Krakow, ul. Komandoséwnr 1...............

1. ‘W dniu 10.01.2023 roku Lustrator P. ... Malgorzata Stawiarska ...........

Dokonat sprawdzenia sprawozdania finansowego za rok ...2020....

2. Wobec Lustratora ... Malgorzata Stawiarska ....reprezentowali i wyjasnien udzielali:

1) ... Radoslaw Zolubak .....
2) ... Wiadyslaw Bialonczyk

3. Gléwny ksiggowy w osobie ... Roman Weglarz ..... oswiadczyl/ta, ze sprawozdanie finansowe
zarok 2020. zostalo sporzadzone zgodnie z ustawa z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z
2020 r., poz. 351 ze zmianami) na podstawie prawidlowosci ksiag rachunkowych i jest rzetelne, a
takze okazat Lustratorowi do wgladu:

a) bilans sporzadzony wediug stanu na dzien 31.12. 2020 roku,
b) rachunek zyskow i strat obejmujacy okres od dnia 01.01. 2020r. do dnia 31.12. 2020r.,
¢) informacje dodatkowa,
d) sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spoldzielni za rok 2020r.
4. W wyniku badania Lustrator stwierdzil/ta co nastepuje:
a) bilans Spotdzielni za rok 2020 wykazuje na dziet 31.12. 2020 roku po stronie aktywow
1 pasywow sumy obrotowe 28 676 683,97 zl oraz wynik finansowy netto
w kwocie 2 044 156,59 z1
b) w wyniku sprawdzenia sprawozdanie finansowe na dzien 31.12. 2020 roku nie zawiera
bledéw rachunkowych, co stwierdzono w oparciu o wtérne podsumowanie kontroli danych
liczbowych wykazanych w bilansie;
¢) jest ono prawidlowe pod wzgledem formalnym. Zostalo sporzgdzone na obowigzujacym
formularzu i podpisane przez osobg sporzgdzajacy oraz osoby dziatajagce w imieniu spétdzielni;

d) w rachunku zyskow 1 strat wykazane zostaly nastgpujace dane liczbowe:

1) przychody ze sprzedazy 19288 118,76 zt
2)  koszt sprzedanych produktéw, ustug, towaréw i mater. 17 352 771,57 z



3) pozostate przychody operacyjne i finansowe 373 957,71 zt
4) pozostate koszty operacyjne i finansowe 114 001,63 zt
5) zysk/strata dzialalnosci gospodarcze;j 2195 303,27 z
6) zyski nadzwyczajne - 7
7) straty nadzwyczajne - 7
8) zysk/strata brutto 2195303,27 z1
9) podatek dochodowy: 475 064,00 zt
a) cze$é biezaca 475 064,00 zi
b) czeéé odroczona -z
pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku - wynik
10) na gospodarce zasobami mieszkaniowymi - art..6
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych - 323917,32 z
11) zysk/strata netto 2 044 156,59 zt

5. Wyniki kontroli losowo wybranych dowoddw dotyczacych:
1) przychoddéw ze sprzedazy towardw, wyrobdw, ushug, przychodéw z operacji finansowych
oraz pozostatych przychodéw operacyjnych,
2) kosztow dzialalnosci gospodarczej i operacji finansowych oraz pozostalych kosztow
operacyjnych,
3) strat nadzwyczajnych,
4) zyskow nadzwyczajnych,
zostaly omowione w ramach tematyki przeprowadzonej lustracji w protokole nie wnoszac
zastrzezen i uwag/ waiesiono-nastepuigee-zastrzezeniai-uwagt:

........................................................................................................................

6. Na podstawie wynikéw kontroli pod wzgledem formalnym i rachunkowym Lustrator nie wnosi
uwag/ waesi-awagt do sprawozdania finansowego sporzadzonego za rok 2020 w wersji przedlozonej
jako zgodnego z obowigzujacymi przepisami.

Uwagi: sprawozdanie zostalo sporzqdzone w konkretnym formacie elektronicznym plikow XML,
zgodnie ze strukturg logiczng i formatem e-sprawozdari okreslonym i udostgpnionym w Biuletynie
Informacji Publicznej .Wystane do Krajowego Rejestru Sgdowego w formie elektronicznej (e-
Sprawozdania finansowe), w strukturze logicznej oraz formacie udostepnianym w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu obstugujgcego ministra wilasciwego do
spraw finansow publicznych, czyli w tzw. plikach JPK_SF.

Zgloszone dokumenty zastaly terminowo podpisane elektronicznie przez osoby uprawnione.

7. Na tym protokét zakoriczono i po uprzednim odczytaniu przyjeto bez zastrzezen.
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