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Lustracje przeprowadzili:

Aneta Piekos — posiadajgca uprawnienia lustracyjne nr 4869/2002 nadane przez
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Krakéw, dnia 18 luty 2020r.
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Lustracja pefna - Spdldzielnia Mieszkaniowa ,Podwawelska” w Krakowie za lata 2016 + 2018

PROTOKOL
lustracji petnej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Podwawelska”
przeprowadzonej na podstawie Art. 91 do 93 oraz 240 ustawy Prawo spoétdzielcze
z dnia 16 wrze$nia 1982 r. (tekst jednolity Dz. U. 2018 poz. 1285 z pdzn. zm.) oraz umowy ze
Spétdzielnig za lata 2016 + 2018.

A. INFORMACJE WSTEPNE

Lustracje przeprowadzili:

Aneta Piekos — posiadajgca uprawnienia lustracyjne nr 4869/2002 nadane przez
Krajowa Rade Spoétdzielczg w Warszawie.

Jakub Zielinski -~ posiadajacy uprawnienia lustracyjne nr 6354/2017 nadane przez Kra-
jowa Rade Spétdzielczg w Warszawie.

Podstawg przeprowadzenia lustracji byly upowaznienia do przeprowadzenia lustraciji petnej za
lata 2016 + 2018 wydane przez Matopolski Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych
w Tarnowie pismami ID: n89 z dnia 07.01.2020 r. Upowaznienia stanowig zafgaczniki nr A.1
i A.2 do niniejszego protokotu.

Lustracje przeprowadzono w dostosowaniu do zasad okre$lonych w Ustawie z dnia
16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéfdzielcze (tekst jednolity Dz. U. 2018 poz. 1285 z pdzn. zm.),
Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdidzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U.
z 2018 poz. 845 z p6zn. zm.), "Instrukcji w sprawie zasad i trybu przeprowadzania lustracji w
zrzeszonych spotdzielniach i w spoétdzielniach niezrzeszonych zlecajgcych przeprowadzenie
lustracji" stanowigcej zatgcznik do uchwaty nr 10/2018 Zarzgdu MZRSM w Tarnowie z dnia 11
lipca 2018 r., ,Instrukcji o lustracji organizacji spétdzielczych” stanowigcej zatgcznik do Uchwaty
nr 9/2010 Zgromadzenia Ogélnego Krajowej Rady Spétdzielczej z dnia 01.07.2010 r., Standar-
dow lustracji petnej spotdzielni mieszkaniowych stanowigcych zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr
12/2012 Zgromadzenia Ogélnego Krajowej Rady Spétdzielczej z dnia 20.03.2012 r. oraz umo-
wie zawartej w dniu 20.12.2019 r. nr 38/2019/L.SN, pomiedzy Zarzadem lustrowanej Spétdzielni,
a Matopolskim Zwigzkiem Rewizyjnym Spétdzielni Mieszkaniowych w Tarnowie.

Lustratorzy ztozyli oSwiadczenia o bezstronnosci i braku powigzan z badang Spotdzielnia.
Oswiadczenia stanowig odpowiednio zataczniki nr A.3 i A.4 do niniejszego protokotu.

Tematyke Lustracji przedstawiono pisemnie Zarzgdowi w dniu 20.12.2019 r.
O rozpoczeciu Lustracji powiadomiono Rade Nadzorczg pismem z dnia 20.12.2019 .

Lustracje przeprowadzano w biurze Spoétdzielni i podmiotu lustrujgcego, w dniach od 7 stycznia
2020 r. do 18 luty 2020 r. (z przerwami) i wpisano do ksigzki ewidencji kontroli zewnetrznych
prowadzonej przez Spoétdzielnie pod pozycjg nr 1/2020.
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Lustracja petna - Spéidzielnia Mieszkaniowa ,Podwawelska” w Krakowie za lata 2016 + 2018

Przeprowadzona lustracja objeta  catoksztatt dziatalnosci  Spotdzielni za lata
2016 + 2018, wedtug nastepujacych zagadnien:

. Realizacja wnioskéw z poprzedniej lustracii.

Il.  Podstawy prawne i zakres dziatania.

lll.  Organizacja wewnetrzna i zatrudnienie.

IV.  Organizacja i dziatalno$¢ organdéw samorzadowych

V.  Zagadnienia cztonkowskie i zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkédw.

VI.  Planowanie dziatalno$ci statutowej spétdzielni mieszkaniowej.

VIl.  Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

VIIl. Dziatalno$é¢ inwestycyjna.

IX. Dziatalno$¢ spoteczno—wychowawcza.

X.  Rachunkowos$¢ i finanse.

XI.  Stan realizacji ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

W okresie objetym Lustracjg w Spotdzielni przeprowadzono nastgpujace kontrole zewnetrzne:

v' w2016 r. — brak wpiséw w ksigzce kontroli

v w2017

- 15.03.2017 do 19.04.2017 - Krajowa Rada Spéidzielcza przeprowadzita Iu-
stracj¢ peing za lata 2013-2015. Lustracje przeprowadzili lustratorzy z nr
uprawnien 5819/10 i 333/95 Kontrola zakoriczona protokotem i wnioskami polu-
stracyjnymi;

- 24.05.2017 r. - Urzad Komunikacji Elektronicznej, del. w Krakowie — kontrola
wykona-nia Decyzji Prezesa UKE wg upowaznienia nr 18/2017;

- 01.06.2017 r. - PPZS w Krakowie, Oddziat Higieny Pracy — Kontrola higieny wa-
runkéw pracy. Kontrola zakoriczona protokotem.

v w 2018 - brak wpiséw w ksigzce kontroli.

W trakcie lustracji Spétdzielni, wyjaénien udzielali:
» Prezes Zarzgdu - Janusz Kawalec (petnigcy funkcje od 01.01.2019r.),
> Wiceprezes Zarzadu ds. technicznych - Rafat Gawron (petnigcy funkcje od 01.01.2019

r.),
» V- ce prezes Zarzadu, Gtéwny Ksiegowy — Elzbieta t apczyriska,
oraz pracownicy odpowiedzialni za poszczegéine dziedziny dziatalnosci Spétdzielni.
Aktualny sktad Zarzadu Spotdzielni jest zarejestrowany w Krajowym Rejestrze Sagdowym (Nr
KRS 0000202171), zgodnie z Informacjg odpowiadajacg wpisowi aktualnemu z Rejestru Przed-

sigbiorcow wedtug stanu na dzief 21.12.2019 r. (odpis petny oraz aktualny). W KRS-sie nie ma
wpisu w rubryce dotyczacej petnomocnikéw i prokurentéw.
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Lustracja peina - Spéidzielnia Mieszkaniowa ,Podwawelska” w Krakowie za lata 2016 + 2018

Spotkanie Lustratoréw z Radg Nadzorczg pos$wiecone omoéwieniu rezultatéw lustracii,
w szczegolnosci dotyczgce zagadnien prawnych, organizacyjnych, organéw samorzgdowych,
rachunkowosci i finanséw zostato zaplanowane po ztozeniu protokotu z lustracji.
W dalszej cze$ci protokotu, jezeli bedzie mowa, bez blizszego okreslenia, o:
> Spéldzielni lub SMP- nalezy przez to rozumie¢ Spoétdzielnie Mieszkaniowa ,Podwawelska”
> Statut - nalezy przez to rozumie¢ Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Podwawelska”
» W2Z - nalezy przez to rozumie¢ Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej
,Podwawelska”
> Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Nadzorczg Spéldzielni Mieszkaniowej ,Podwawelska”
Zarzadzie - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Podwawelska”
> Ustawa -Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo Spoéidzielcze (tekst jednolity Dz.U.
2018 poz. 1285 z pdzniejszymi zmianami)
> Usm-Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spétdzielniach Mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz.U. 2018 poz. 845 z pdzniejszymi zmianami)
> UoR- ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. 2019 poz. 351)
> RODO - Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych

osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych)

Y

Powolujac sie w dalszej czesci protokotu na paragrafy Statutu - bedg podawane numery para-
grafow Statutu uchwalonego w 1991 r. z pézniejszymi zmianami, z ktérych ostatnia zostata
uchwalona w 2018 roku i wpisano do Krajowego Rejestru Sadowego na podstawie postanowie-
nia Sadu Rejonowego dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajo-
wego Rejestru Sadowego z dnia 11.09.2018 r., Sygn. Sprawy: KR.XI NS-
REJ.KRS/26771/18/820.

Spofdzielnia Mieszkaniowa ,Podwawelska” powstata w wyniku podziatu Zwigzkowej Spotdzielni
Mieszkaniowej na podstawie Uchwaty nr 3/11/90 Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw ,Zwigzkowej
SM” z dnia 01.12.1990 r., a zarejestrowana zostata w Sadzie Rejonowym dla Krakowa-
Srodmiescia w dniu 29.06.2004 r. Spétdzielnia zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sado-
wego pod numerem 0000202171.

Badania dokonano korzystajgc z wydruku elektronicznego z Rejestru Przedsigebiorcéow KRS
z dnia 21.12.2019 r. (odpis petny oraz aktualny).

Spoétdzielnia posiada numer identyfikacyjny REGON nr 350560104— zaswiadczenie Urzedu Sta-
tystycznego w Krakowie.

Spotdzielnia posiada Numer Identyfikacji Podatkowej (NIP) 675-000-56-77 nadany przez Pierw-
szy Urzad Skarbowy w 11.06.1993 r.

Siedzibg Spétdzielni jest miasto Krakéw (30-334), ul. Komandosow 1.
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Lustracja peina - Spbidzielnia Mieszkaniowa ,,Podwawelska” w Krakowie za lata 2016 + 2018

Czas dziatania Spétdzielni nie jest ograniczony — zgodnie z §1ust. 6 Statutu. Spoétdzielnia za-
rzagdza budynkami o zwartej zabudowie w Krakowie. Cel dziatania Spotdzielni nie zostat okre-
$lony.

Spoétdzielnia posiada strone internetowa: http://www.smpodwawelska.pl/.

Adres e-mailowy: sekretariat@smpodwawelska.pl.

Rodzaj przewazajgcej dziatalnosci wg Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD): 68,32,Z ZARZA-
DZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE ZA ZLECENIE. Zgodnie z odpisem z KRS
przedmiotem dziatalno$ci Spdtdzielni jest rowniez:

- 68,32, Z, zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowiacymi jej mienia lub mienia jej czton-
kow spotdzielni, na podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wtascicielami)
tych nieruchomosci

-68,10,Z, nabywanie i zbywanie nieruchomos$ci, nabywanie dziatek gruntu bedgcych
w uzytkowaniu wieczystym spoétdzielni wedtug podziatu geodezyjnego osiedla

-68,20,Z, wydzierzawianie gruntéw stanowigcych jej wtasno$é lub bedacych w jej uzyt-
kowaniu wieczystym wynajmowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych

-68,31,Z, organizowanie, prowadzenie posrednictwa kupna, sprzedazy, wynajmu
| wyceny nieruchomosci oraz posrednictwa w realizacji zamiany mieszkan

-41,10,Z  budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkow
odrebnej wiasnoéci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu (w tym garazy), a takze utamkowego udziatu we
wspotwtasnosci w garazach wielostanowiskowych

-90, 04, Z, prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej

-41,20,Z  budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znaj-
dujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przezna-
czeniu

-68,32,Z, zarzgdzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasnoéé spotdzielni

Spoétdzielnia nie podlega obowigzkowemu badaniu Sprawozdar Finansowych zgodnie z art. 64
UoR.

Spdidzielnia nie jest zrzeszona w zadnym zwiazku rewizyjnym.

W okresie objetym Lustracja Spofdzielnia terminowo opfacata sktadki do KRS:
v’ 2016 r. - 16.02.2016 r.
v’ 2017 r.-15.02.2017 r.
v’ 2018 r.-14.02.2018 .
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Lustracja pefna - Spoitdzielnia Mieszkaniowa ,Podwawelska” w Krakowie za lata 2016 + 2018

B. USTALENIA SZCZEGOLOWE
l. REALIZACJA WNIOSKOW Z POPRZEDNIEJ LUSTRACJI:

Poprzednia petna lustracja Spéidzielni za lata 2013-2015 zostata przeprowadzona przez lustra-
torow z Krajowej Rady Spotdzielcze;.

Lustracja zostata przeprowadzona w biurze Spotdzielni w Krakowie od 15.03.2017 r. do
19.04.2017 r. Lustracje przeprowadzili lustratorzy o uprawnieniach lustracyjnych nr 333/95
i 5819/10. Lustratorzy sporzadzili protokét, ktory zostat bez zastrzezen podpisany przez Zarzad
Spotdzielni.

Krajowa Rada Spétdzielcza pismem z dnia 24.05.2017 r. znak pisma LD-52/74/2017 przestata
do Spotdzielni synteze zawierajgcg 5 wnioskoéw polustracyjnych.

Zgodnie z art. 93 § 4 ustawy Prawo Spotdzielcze Rada Nadzorcza przedstawita wnioski z prze-
prowadzonej lustracji na Walnym Zgromadzeniu (pkt 21 proponowanego porzadku obrad)
w dniu 10 czerwca 2017 r.

Zgodnie z art. 93 § 1b ustawy Prawo spétdzielcze oraz § 132 ust. 1b Statutu, zarzad zobowia-
zany jest corocznie przekazywa¢ podmiotowi zarzgdzajgcemu lustracje i walnemu zgromadze-
niu informacije o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

W latach objetych lustracjg informacja sprawozdawcza z realizacji wnioskéw polustracyjnych
byta przedstawiana kazdego roku na walnym zgromadzeniu, natomiast do podmiotu przepro-
wadzajgcego zostata taka informacja przestana tylko w 2018 roku.

Informacja z ich realizacji stanowi zatacznik nr 1.1.

Sprawdzono realizacje wnioskéw polustracyjnych z poprzedniej lustracii:

1. Doprowadzi¢ do opomiarowania zuzycia wody we wszystkich lokalach mieszkalnych
Spotdzielni zgodnie z dyrektywa unijng w sprawie efektywnosci energetycznej (niezrea-
lizowany).

2. Protokoty z Walnego Zgromadzenia i z posiedzerh Rady Nadzorczej powinny obejmo-
wac najbardziej istotne stwierdzenia i podejmowane uchwalty, a nagrania z posiedzen
powinny by¢ zatgcznikami do tych protokotow. (zrealizowany)

3. Instrukcja obiegu dokumentéw finansowo-ksiegowych wymaga biezgcej aktualizacii.
(zrealizowany. Zarzad zatwierdzit Instrukcje obiegu dokumentéw SM PODWAWELSKA)

4. Windykacje naleznosci uregulowaé systemowo w celu szybszego $ciggania dtugéw od
oséb zalegajgcych z ptatnosciami za uzywanie lokali mieszkainych i uzytkowych. (Rea-
lizowany na biezgco, naleznosci w badanym okresie majg tendencje spadkowsg. Zarzad
zatwierdzit Instrukcje windykacji nalezno$ci SM PODWAWELSKA)

5. Zatozy¢ i prowadzi¢ na biezgco analityke dla funduszu zasobowego. (realizowany na
biezaco)

Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 28/2017 dnia 13.06.2017 r. o skierowanie wniosku do Kra-

jowej Rady Spétdzielczej o korekte zapiséw protokotu i wnioskéw polustracyjnych. Pismo podpi-
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Lustracja petna - Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Podwawelska” w Krakowie za lata 2016 + 2018

sane przez Rade Nadzorczg zostato przestane do Krajowej Rady Spotdzielczej, do ktdrego Kra-
jowa Rada Spétdzielcza nie odniosta sie

Il. PODSTAWY PRAWNE | ZAKRES DZIALALNOSCI

Spotdzielnia dziata na postawie przepiséw ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spéidziel-
cze (tekst jednolity Dz.U. 2018 poz. 1285 z pdzn. zm.) oraz Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o Spotdzielniach Mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. 2018 poz. 845 z p6zn. zm.).

Podstawowym aktem wewnetrznym regulujagcym funkcjonowanie Spoétdzielni jest Statut Spot-
dzielni Mieszkaniowej ,Podwawelska” uchwalony w dniu 22.01.1991 r. (data wpisu do KRS
30.03.2004 — sygn. Sprawy KR.XI NS-REJ.KRS/3231/04/791). Na dzieh rozpoczecia lustracii
obowigzywat Statut we wersji uchwalonej w 2018 roku(uchwata WZ 2/2018)i wpisany do Krajo-
wego Rejestru Sgdowego na podstawie postanowienia Sgdu Rejonowego dla Krakowa - Sréd-
miescia w Krakowie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia
10.09.2018 roku (sygn. Sprawy: (KR.XI NS-REJ.KRS/026771/18/820).

Analiza Statutu wykazata rozbieznosci w stosunku do aktualnych przepiséw prawnych ogél-
nych, jak réwniez wewnetrznych Spétdzieini.

Uwagi Lustracji:

Uwagi Lustracji do Statutu SM PODWAWELSKA:

v wprowadzi¢ tekst jednolity Statutu

v’ zweryfikowa¢ zasadno$é istnienia w Statucie zapiséw dotyczgcych prowadzenia i rozli-
czana przez SM inwestycji budowlanej, w tym kwestie zwigzane z wktadami

v' §2 pkt 8 — nie znajduje potwierdzenia w dokumentacji oraz nie wynika z usm

v' §3 ust. 4 ostatnie zdanie — nalezy doprecyzowa¢ dla jakich przypadkéw zdanie to jest ak-

tualne. W kontekscie catego ustepu nie ma ono sensu.

§3 ust. 10 — z uwzglednieniem uwag Urzedu Ochrony Danych Osobowych

v §3 ust. 11 — zapis o umieszczaniu w rejestrze informacji o zalegtosciach w praktyce nie
jest realizowany. Rekomenduje sie jego usuniecie ze Statutu.

v' §3 ust. 12 — nieaktualna podstawa prawna

§5 ust. 1 pkt 4 — nie dotyczy WZ.

v' §5 ust. 1 pkt 8 — w zakresie przechowywania dokumentéw na stronie przez 3 lata — np.
protokoly z RN dostepne sg aktualnie tylko za 2019 i 2018. Zweryfikowaé sensowno$é
przechowywania dokumentéw starszych niz 1 rok lub wprowadzi¢ dostepne dla cztonkéw
archiwum dokumentéw,

v §5 ust. 1 pkt 12 USM moéwi tylko o koniecznosci informowania SM o wynajmie w przy-
padku zmiany sposobu uzytkowania lokalu

v § 5 ust 1 pkt 13) brak uzasadnienia do udziatu w posiedzeniach Rady Nadzorczej oséb
spoza wybranych przez wz, o ile nie zostang imiennie zaproszeni. Udziat oséb trzecich

<
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Lustracja peina - Spdidzielnia Mieszkaniowa ,Podwawelska” w Krakowie za lata 2016 + 2018
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moze powodowac paraliz pracy Rady. Kazdego miesigca cztonkowie Rady petnig dyzury
kiedy sg dostepni dla cztonkow Spétdzielni

§6 pkt 6 — od 2017 dla SM nie majg zastosowania udziaty

§6a ust. 1 ppkt 2 — zapis nie do wyegzekwowania w przypadku gdy adres koresponden-
cyjny jest adresem zagranicznym.

czes¢ ,B"i,C”" — zweryfikowaé pod katem nieaktualnych zapiséw

§29 pkt 6 — zapis nieaktualny,

§59 ust 4 — zapis nieaktualny — od 2017 usunieto z usm pojecie ,cztonek oczekujacy”

§61 — zapis jest katalogiem otwartym. Rekomenduje sie wprowadzenie katalogu za-
mknigtego i enumeratywne wyszczegdéinienie pozyciji sktadowych kosztow.

§62 — powtérzenie czesciowe §59 — do usuniecia

§69 ust 5 — nie dotyczy opfat, ktérych wysoko$é nie jest uzalezniona od SM,

§98 ust. 31 — ostatnie zdanie — brak podstawy prawnej (w zakresie zamkniecia listy pet-
nomochikéw),

§101 ust 4 — rekomenduje sie wydtuzenie terminu do 21 dni, cztonek ma prawo zgtosié
wiasne uchwaty maks 15 dni. Jezeli np. Sprawozdanie Finansowe bedzie wytozony 14
dni przed WZ to czionek nie ma mozliwoséci ztozenia projektu wiasnej uchwaty do zagad-
nien ujetych w Sprawozdaniu.

§102 ust. 6 — powinno by¢ bezwzgledng w miejsce zwyktej wiekszosci gtosow

§ 104 ust. 1 — powinno by¢ bezwzgledng w miejsce zwykiej wiekszosci gloséw

§1073 ust. 1 — rozwazyé mozliwo$¢ rozszerzenia katalogu oséb uprawnionych do otwar-
cia WZ

§10715 ust 4 — oraz ,wstrzymujgcy sie”,

§10716 ust. 4 i § 10717— powinno by¢ bezwzgledng w miejsce zwyktej wiekszosci gloséw
§ 108 ust 3 — sposéb liczenia kadencji zgodnie z art. 112 KC a nie od wyboréw do wyboréw,
§ 109 pkt 9 lit. ,k” — nie moze by¢ to katalog otwarty.

§ 109 pkt 10 — zasady podziatu kosztéw — kompetencje Zarzadu, RN jedynie uchwala
stawki a nie ustala

§ 109 pkt 16 - umowy z biegtymi podpisuje zarzad. RN dokonuje jedynie wyboru podmio-
tu dokonujgcego badania RSF zgodnie z UoR

v' §128 ust 1 pkt 2 — nie dotyczy

v

§ 129 ust 1 — zdanie drugie — zapis niezrozumiaty. Czeéci sktadowe sprawozdania finan-
sowego wynikajg z UoR

Podczas badania poszczegélnych zagadnien wynikajacych z programu lustracji, przeprowa-
dzano takze analizy poszczeg6lnych regulaminéw, badajac ich zgodno$é z przepisami pra-
wa oraz Statutem Spoétdzielni. Regulaminy zostaty opisane w dalszej czeéci protokotu w po-
szczegolnych rozdziatach tematycznych
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Wykaz obowigzujgcych regulaminéw w okresie badanym zawarty jest w zataczniku nr 11.1 do
protokotu.

lll. ORGANIZACJA WEWNETRZNA | ZATRUDNIENIE

Organizacje i zatrudnienie w Spofdzielni Mieszkaniowej ,Podwawelska” regulowaty wewnetrz-
ne akty prawne:

v" Regulamin organizacyjny SM PODWAWELSKA z dnia 04.04.2017 r. uchwata 29/2017,
uaktualniony dnia 26.06.2019 r. Uchwatg Zarzadu nr 69/2019 (tj.) (m.in. § 19 — uaktualnié
godziny rozpoczynania i koriczenia pracy, okreslenia udzielania urlopu cztonkom Zarzadu),

v" Regulamin pracy SM PODWAWELSKA z dnia 08.02.2013 r. uchwatg Zarzadu nr 18/2013

v" Regulamin wynagradzania dla pracownikéw SM PODWAWELSKA z wyjatkiem cztonkow
zarzadu z dnia 21.01.2011 r. uchwatg Zarzadu nr 2/2011, aktualizowany dnia 31.01.2018

r. protokét Zarzadu nr 3/2018

v" Regulamin premiowania pracownikéw SM PODWAWELSKA z dnia 20.08.2008 r. aktuali-
zowany dnia 31.01.2018 r. protokét Zarzgdu nr 3.2018

v" Regulamin gospodarowania ZFSS w SM PODWAWELSKA z dnia 19.08.2016

v" Regulamin wynagradzania cztonkéw Zarzadu Uchwatg Rady Nadzorczej nr 73/2008 z dnia
16.09.2008 r., aktualizowany 19.07.2011 r. uchwatg Rady Nadzorczej nr 63/2011 oraz
19.07.2011 r. Uchwatg Rady Nadzorczej nr 63/2011 — m.in. urealnienia wymagajg kwoty stawek

Regulaminy winny by¢ poddane dogiebnej analizie i aktualizacji, w ramach obowigzujacych
przepisow prawa, réwniez do stosowanej praktyki..
Rada Nadzorcza zgodnie z § 109ust. 4 Statutu zatwierdzata strukture organizacyjng Spétdziel-
ni. W okresie objetym Lustracjg obowigzywata Struktura uchwalona na podstawie:

v" Uchwaly Rady Nadzorczej n102/2015 z dnia 24.11.2015 r. — obowigzujgca ha rok 2016,
Uchwaty Rady Nadzorczej nr 104/2016 z dnia 25.10.2016r. —obowigzujaca na rok 2017,
Uchwatg RN nr 4/2017 z dnia 31.01.2017 r. — zmiana struktury organizacyjnej na rok 2017

Uchwatg RN nr 69/2017 z dnia 24.10.2017 r. — zatwierdzono strukture organizacyjng na 2018 .
Uchwaty Rady Nadzorczej nr 77/2018 z dnia 23.10.2018r. — obowigzujgca na rok 2019.

AN

Plan zatrudnienia obejmowat przewidywane zatrudnienie w etatach z podziatem na: eksploata-
cje i komérki zarzadu.

Planowane zatrudnienie i rzeczywiste wykonanie zatrudnienia w latach objetych lustracjag zosta-
to zestawione ponizszej w tabeli.

ORGANIZACJA | ZATRUDNIENIE

Lp Zatrudnienie 2016 2017 2018
1. | Planowane wg struktury organizacyjnej (w etatach) w tym: 20 20 20
MZRSM w Tarnowie Aneta Pieko$ Jakub Zielifski Strona 10
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Lustracja peina - Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Podwawelska” w Krakowie za lata 2016 + 2018

- zarzad (bez spotecz. czt.) 3 3 3

- pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 17 17 17

- pracownicy na stanowiskach robotniczych " - =

2. |Wykonanie wg sprawozdawczo$ci (w etatach), w tym: 19,9 212 21,4
- zarzad (bez spotecz. czt.) 3 3 1,9
- pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 16.9 18,2 19,5

- pracownicy na stanowiskach robotniczych - - =

3. |Wykonanie wg sprawozdawczosci (w osobach), w tym: 20 22 20
- zarzgd (bez spotecz. czt.) 3 3 1
- pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 17 19 19

- pracownicy na stanowiskach robotniczych = = -

4. |Rozliczenie zatrudnienia w stosunku do planu (w etatach)
- przekroczenie - - -
- oszczednosé 0,1 1,2 1,4

Analizujgc dane pokazane w tabeli wida¢, ze w latach 2017 i 2018 rzeczywiste zatrudnienie
utrzymywato si¢ na poziomie wyzszym niz planowane.

W $lad za planem zatrudnienia Rada Nadzorcza planowata fundusz ptac z podziatlem na oso-
bowy i bezosobowy fundusz ptac.

Do uchwaty ws zatrudnienia i funduszu ptac zatgczana byta informacja Zarzadu.

WYKONANIE FUNDUSZU PLAC W LATACH

Lp Wyszczegblnienie 2016r 2017 2018
1 Plan funduszu ptac na rok (w zt) w tym: 1059000 | 1089300 | 1139000
- osobowy fundusz ptac(bez nagréd jubileu- 977 840 091 430 1061 500
szowych)
- bezosobowy fundusz ptac 1840 2100 2 540
- nhagrody jubileuszowe 17 160 28 570 4 400
- wynagrodzenie Rady Nadzorczej 62 160 67 200 70 560
, Wyptacone wynagrodzenia (w zt) w tym: 1004 058 | 1045703 | 1061126
- osobowy fundusz ptac (bez nagrod jubileu-| 922 695| 947 219 908 648
szowych)
- bezosobowy fundusz ptac 15650 2 950 87 182
- nhagrody jubileuszowe 17 098 28 334 4725
MZRSM w Tarnowie Aneta Pigko$ Jakub Zielinski Strona 1"
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- wynagrodzenie Rady Nadzorczej 62 715 67 200 60 571
Wskaznik wykonania funduszu ptacw %)

3, |w tyime 94 8 96,0 93,2
- osobowy fundusz ptac (bez nagréd jubileu-

szowych) 94,4 95,5 85,6

- bezosobowy fundusz ptac 84,2 140,5 34324
- nagrody jubileuszowe 99,6 99,2 1074
- wynagrodzenie Rady Nadzorczej 100,9 100,0 85,8

Srednie miesigczne wynagrodzenie w roku
4. |w Spétdzielni, (w zt.), w tym: 3 864 3723 3 5638

- pracownicy na stanowiskach nierobotniczych
(bez Zarzgdu)

- _pracownicy na stanowiskach robotniczych - -

3 864 3723 3538

Wskaznik wykonania funduszu ptac w badanym okresie miesci sie w wielko$ciach planowa-
nych. Wykonanie osobowego funduszu ptac wykazuje oszczednoéci w catym badanym okresie.
Wskaznik bezosobowego funduszu ptac w 2018 r. wynoszacy 3.432,4% przekroczenia planu
wynikat z zawieranych uméw zlecenia z cztonkami Rady Nadzorcze; oddelegowanymi do pet-
nienia funkcji w Zarzadzie po odwotaniu Prezesa i Zastepcy Prezesa ds. technicznych.

Fundusz ptac zatwierdzano nastepujgcymi uchwatami:

Uchwatg RN nr 103/2015 z dnia 24.11.2015 r. — zatwierdzono plany na rok 2016
Uchwatg RN nr 104/2016 z dnia 25.10.2016r. — zatwierdzono plany na rok 2017

Uchwatg RN nr 68/2017 z dnia 24.10.2017 — zmiana funduszu ptac na 2018 r.

Uchwatg nr 15/2018 z dnia 20.03.2018 r. — zwiekszenie bezosobowego funduszu ptac
w2018 .

YV V VY

Dokumentacja pracownicza.

Pracodawca zobowigzany jest, zgodnie z przepisami zawartymi w art. 94 pkt. 9a Kodeksu Pra-
cy, do prowadzenia dokumentacji w sprawach zwigzanych ze stosunkiem pracy oraz akt oso-
bowych swoich pracownikow.

Akta osobowe.

Dokonano wyrywkowej kontroli dokumentacji pracowniczej akt osobowych. Sprawdzono akta

osobowe 9 pracownikéw i bytych pracownikéw, o kodach: 82, 06, 82, 83, 2, 53, 66, 26,29.

Ustalono, ze:

» Pracodawca prowadzit odrebnie akta osobowe dla kazdego pracownika,

> Dokumentacja pracownicza jest prowadzona w niepetnym zakresie zgodnie z Rozporza-
dzenie Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 10 grudnia 2018 r. w sprawie
dokumentacji pracowniczej (Dz.U. 2018 poz. 2369),

»> Dokumenty pogrupowane i utozone w porzadku chronologicznym, lecz nie ponumerowane.
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> Pracownicy posiadajg aktualne badania lekarskie.
> Zatgczona jest informacja o przeszkoleniu bhp
» Zatgczona jest informacja o warunkach zatrudnienia (art. 29 par 3 Kp)
» Zatgczono:
- Oswiadczenie o zapoznaniu sie z regulaminem ochrony danych osobowych,
- O$wiadczenia o zapoznaniu z regulaminami
- Oswiadczenie o zachowaniu w tajemnicy powierzonych danych
- Upowaznienie do przetwarzania danych osobowych wraz z informacjg o przetwarza-
niu danych osobowych pracownika
- zbedne dokumenty m.in.: delegacje, ewidencja czasu pracy, wciggi z protokotu ws
absolutorium, oraz dokumenty zawierajace dane wrazliwe do koniecznego usuniecia
np. oSwiadczenie lub zaswiadczenie o karalnosci
> Akta osobowe pracownicze jak réwniez dostep do nich jest zabezpieczony.

Uwagi lustraciji:

v dokona¢ pogrupowania zawartosci teczek pracownikdéw wg grup opisanych w wyzej po-
wotanym rozporzgdzeniu,

v uzupetni¢ teczki pracownikéw o o$wiadczenia wynikajgce z RODO,

v' w teczkach pracownikéw technicznych zajmujgcych sie przegladami okresowymi wyni-
kajacymi z art. 62 Prawa Budowlanego uzupetni¢ aktualng dokumentacje dotyczaca po-
siadanych przez nich uprawnien technicznych.

v' Teczki uporzadkowac i doprowadzi¢ do zgodnosci z chronologia, dokumenty luzno wio-
zone w akta zabezpieczy¢ przed zgubieniem
Usuna¢ dokumenty nie spetniajace wymogéw RODO oraz te, ktore nie sg zwigzane
Z zatrudnieniem.

Ewidencja czasu pracy.

Kodeks pracy naktada na pracodawce obowigzek prowadzenia ewidencji czasu pracy (art. 149

K.p.) dla kazdego pracownika odrebnie. W Spoétdzielni byta prowadzona ewidencja czasu pracy.

Pracownicy podpisywali liste obecnosci, ktéra znajduje sie w siedzibie Spétdzielni: dla cztonkéw

zarzadu w sekretariacie, a dla pozostatych pracownikéw w dziale samorzgdowym i kadr. Ewi-

dencja czasu pracy prowadzona przez caty badany okres.

W ewidencji czasu pracy znajdujg sie informacje o:

> pracy w poszczegdinych dobach, w tym pracy w niedziele i $wieta, w godzinach nadliczbo-
wych oraz w dni wolne od pracy wynikajace z rozktadu czasu pracy w przecietnie 40 go-
dzinnym tygodniu pracy,

» urlopach, zwolnieniach od pracy oraz innych usprawiedliwionych i nieusprawiedliwionych
nieobecnosciach w pracy,

Karty ewidencji czasu pracy byly prowadzone recznie w formie elektronicznej i papierowej. Za

lata objete lustracjg dokumentacja zostata zabezpieczona i zarchiwizowana.

Ewidencje urlopow.
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W Spotdzielni byty sporzadzane plany urlopéw. Ewidencja urlopéw prowadzona byta w syste-
mie komputerowym, nastgpnie drukowana i przechowywana w wersji papierowej. Na dzien
31.01.2020 r. 3 pracownikéw posiadato zalegtos$ci urlopowe przekraczajgce 16 dni za ubiegte
lata.

Udzielenie urlopu nie jest czynno$cig prawng, do ktérej dokonania konieczne jest umocowanie
rady nadzorczej lub petnomocnika powofanego uchwatg. Jest to czynno$é¢, ktéra sie miesci
w granicach zwyklych spraw i czynnosci i moze ja przeprowadzi¢ kazdy cztonek zarzadu.

Dokumentacja ptacowa i podatkowa.

W zakresie dokumentacji ptacowej pracodawca ma obowigzek prowadzi¢ odrebnie dla kazdego
pracownika imienng karte (liste) wyptacanego wynagrodzenia za prace i inne $wiadczenia zwia-
zane z praca.

Przepisy prawa pracy nie regulujg tego, jakie informacje powinna zawierac lista ptac. Jednak jej
uktad wynika z realizacji obowigzkéw rozliczeniowych wobec ZUS i urzedéw skarbowych, co
jest zachowane. Obecnie jest réwniez zachowana ochrona danych osobowych na listach obec-
nosci.

Podstawg naliczenia ptac byt bilans czasu pracy, ktory uwzgledniat zaswiadczenia lekarskie,
urlopy i inne nieobecnosci.

Wyptaty wynagrodzenia dokonywano do 28 dnia danego miesigca zgodnie z Regulaminem wy-
nagradzania.

Dokonano kontroli wyptat za grudzien 2018r. Wyptata wynagrodzenia dia pracownikéw odbyta
sie zgodnie z ustalonym terminem.

Wynagrodzenie byto ptacone w formie bezgotéwkowe;.

Normy prawne dotyczace rownego traktowania w zatrudnieniu.

Pracodawca zapoznat pracownikow w zakresie réownego traktowania w zatrudnieniu.
Pracownicy potwierdzili pisemnie znajomo$¢ art. 9, 11, 18, 29, 94 kodeksu pracy. Potwierdzenia
znajduja sie aktach osobowych pracownikow.

Bezpieczenstwo i higiena pracy

Obowiagzki pracodawcy zostaly okreslone w Dziale X Kodeksu pracy, ktdéry naktada na praco-
dawce obowigzek ochrony zdrowia i zycia pracownikow przez zapewnienie bezpiecznych i hi-
gienicznych warunkéw pracy. Zgodnie z art. 237" § 1. Ustawy Kodeks Pracy w Spoldzielni
funkcjonuje ,stuzba bhp”.

Spotdzielnia posiada opracowane i wdrozone procedury w zakresie prawidtowego zarzadzenia
bezpieczenstwem i higiena pracy:

- ocena ryzyka zawodowego

- instrukcja bhp przy pracach administracyjno-biurowych

- instrukcja bhp przy obstudze komputera i drukarki

- instrukcja postepowania na wypadek pozaru

- pomiar oswietlenia na poszczegoélnych stanowiskach pracy

- zatwierdzony 5-letni plan szkolenia z powszechnej samoobrony ludnosci na lata 2018-2022.
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Kazdy nowoprzyjmowany pracownik przechodzi szkolenie wstepne i stanowiskowe, za co od-
powiada firma, z ktérg zawarta jest umowa zlecenia.

Pracownik dziatu samorzadowego i kadr prowadzi harmonogram szkoler. Szkolenia takie sg
zlecane specjalizujgcej sig firmie: Krakowski O$rodek Szkoleniowo-Doradczy w Krakowie.

Dokumentacja wypadkéw jest zatozona; w okresie objetym lustracjg odnotowano:
v" w2016 i 2017 roku — nie odnotowano wypadkdw przy pracy
v" w2018 roku — 1 wypadek w drodze z pracy.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami sporzadzone zostaty protokoly.

Podnoszenie poziomu wiedzy i umiejetno$ci zawodowych.

W okresie objetym lustracjg Spoétdzielnia szkolita i podnosita kwalifikacje zawodowe pracowni-
kéw. Pracownicy byli kierowani na szkolenia pfatne i bezptatne organizowane przez firmy szko-
leniowe, ponadto ze wzgledu na staz posiadali doswiadczenie. Biorac pod uwage fakt wymiany
kadry pracowniczej prawie w catosci w okresie 2018 i 2019 r. nalezy zadbaé o przeszkolenie
i podnoszenie kwalifikacji zawodowych pracownikéw w zakresie okreslonym zakresami czynno-
Sci.

Obstuga prawna

W okresie badanym Spoétdzielnia miata zastosowanie umowa statego zlecenia z dnia
26.09.2014 r. z Firmg Prawniczg ,WOJCIK | ZLOTNIK” spétka cywilna — Kancelaria Radcéw
Prawnych z siedzibg w Krakowie. Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

Ochrona danych osobowych.

Zarzad zlecit wykonanie audytu i opracowania dokumentacji wymagang RODO oraz przeszko-
lenie pracownikdw i zapewni¢ wsparcie po zakoriczeniu umowy zgodnie z przedstawiong oferta.
Umowa nr 26 na wykonanie analizy przetwarzania danych osobowych oraz opracowanie doku-
mentacji z dnia 25.04.2019 r. z firmg N-SERWIS.pl Sp.zo.o.

Spotdzielnia ztozyta wniosek do GIODO zgtoszenia zbioru danych — dtuznicy SM Podwawelska.
Pismo z dnia 28.07.2016 r.

SM ztozyta wniosek do GIODO o zgtoszenia zbioru danych — osoby nie bedace cztonkami spéi-
dzielni. Pismo z dnia 15.07.2016 r.

Zatwierdzona zostata instrukcja zarzgdzania systemami informatycznymi.

Obowiazujgce od dnia 25.05.2018 r. nowe przepisy RODO rozszerzajg obowigzki Spotdzielni
w tym zakresie. W zwigzku z powyzszym nalezy opracowaé Polityke Bezpieczenstwa Informa-
cji. Dostosowanie sie do nowej rzeczywistosci to trudne i wymagajace sporych naktadéw finan-
sowych i organizacyjnych zadanie, ktére dotyczy réwniez pracodawcéw. Utrudnienie stanowi
fakt nagromadzonych przez lata duzych iloci danych osobowych, biorac pod uwage zasade
minimalizacji danych i ograniczenia przechowywania — nalezy uwzgledni¢ koniecznoéé prze-
prowadzenia gruntownej inwentaryzacji zasobdw archiwum Spétdzielni. Za bezpieczenstwa in-
formacji odpowiada np. wyznaczony pracownik (lub firma zewnetrzna) — Inspektor. Inspektor
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ustala, komu i w jakim celu przekazywane sg dane osobowe, ustala osoby zatrudnione, ktére
majg dostep do danych, ktérych administratorem jest pracodawca i zobowigza¢ do zachowania
poufnosci. Ponadto musi wspoétpracowaé z pracodawcy, organami nadzoru, a w okreslonych
sytuacjach takze bezpos$rednio z osobami, ktérych dane dotycza (Scista wspotpraca z sekreta-
riatem, ksiegowoscig, dziatem cztonkowskim, technicznym itd.,).

W Spotdzielni czesciowa dokumentacja zostata opracowana.

W Spotdzielni prowadzona jest ewidencja oséb upowaznionych do przetwarzania danych oso-
bowych.

Pracownicy i cztonkowie Rady Nadzorczej ztozyli pisemne oswiadczenia w zwigzku z dopusz-
czeniem do przetwarzania danych osobowych.

Catosc relacji tgczacej administratora (Spétdzielnie) z podmiotem przetwarzajagcym powinna byé
unormowana w ramach umowy powierzenia przetwarzania danych, ktérej to tres¢ zostata
szczegotowo uregulowana w obowigzujgcych przepisach unijnego rozporzadzenia.

Pracownicy, ktérzy majg dostep do danych osobowych zostaly zapoznane z przepisami oraz
wewnetrznymi dokumentami z zakresu ochrony danych osobowych (administrator ma o$wiad-
czenia w tym zakresie).

Ubezpieczenia majatkowe.
Za okres objety lustracja majgtek Spéidzielni byt jest ubezpieczony w T.U. UNIQA z siedzibg
w todzi przy ul. Gdanskiej 132. Peten zakres ubezpieczen obejmowat m.in.:

v' ubezpieczenie mienia od ognia i innych zdarzen losowych

v' ubezpieczenie odpowiedzialno$ci cywilnej w zwigzku z posiadaniem mienia- zarzgdza-

niem nieruchomosciami,

v' ubezpieczenie mienia od kradziezy z wiamaniem i rabunku,

v' ubezpieczenie sprzetu elektronicznego,

v' ubezpieczenie szyb i przedmiotéw szklanych.
Budynki mieszkalne w okresie objetym lustracjg byly ubezpieczone w warto$ci nowej po
4.080,00 zt/m2,

Ochrona mienia.
Biuro Spotdzielni zabezpieczone oraz ubezpieczone w sposdb kompleksowy.

IV. ORGANIZACJA | DZIALALNOSC ORGANOW SAMORZADOWYCH

W okresie objetym lustracjg, zgodnie z obowigzujgcym Statutem, w Spétdzielni funkcjonowaty
nastepujace organy samorzgadowe (Statut reguluje kwestie zwigzane z funkcjonowaniem orga-
now Spotdzielni w rozdziale Xlil - §§ 96 — 119):

A. Walne Zgromadzenie;
B. Rada Nadzorcza;

C. Zarzad Spétdzielni;

A. Walne Zgromadzenie.
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Zgodnie z postanowieniami § 98 ust. 1 Statutu WZ jest najwyzszym organem Spétdzielni.

W roku 2011 na podstawie uchwaty nr 1/2011 uchwalony zostat regulamin obrad WZ. Réwno-
czesnie zapisy dotyczace sposobu obradowania WZ zawarte sg w Statucie.

W zwigzku z przeniesieniem zapisow dotyczgcych WZ do statutu, ktdre sg dostosowane do
Zmiany usm oraz nieaktualnymi zapisami Regulamin WZ stracit na aktualnosci.

W badanym okresie, Zarzad zgodnie z § 100 ust. 1 Statutu zwotat WZ w terminach:

lloéé
Termin uprawnionych obecnych %
11.06.2016 3044 170 56
10.06.2017 3731 138 37
12.06.2018 3653 136 3.8

Jak wynika z powyzszej tabeli frekwencja kazdorazowo nie przekraczata 6 %.Terminy dotyczg-
ce zwotania, udostepnienia dokumentéw zostaty dochowane.

Zgodnie § 101 Statutu zawiadamiano cztonkéw o czasie, miejscu i porzadku obrad na pi$mie
co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia WZ. Zawiadomienia byty umieszczane na stro-
nie internetowej Spotdzielni, na tablicach ogtoszen oraz doreczane cztonkom Spétdzielni za po-
srednictwem firmy, ktéra podpisata stosowne o$wiadczenia o$wiadczenie o zachowaniu w ta-
jemnicy.

Kazdorazowo o zwotaniu WZ informowana byta Krajowa Rada Spétdzielcza w Warszawie.

Z poszczegolnych czesci WZ kazdorazowo sporzadzane byly protokoty, podpisane przez prze-
wodniczacego isekretarza WZ.W tresci protokotow zawarte sg: podstawa prawna, tresci
uchwat, wyniki gtosowania. Uchwaty kazdorazowo byty weryfikowane przez radce prawnego,
a sposob liczenia gtoséw byt zgodny ze Statutem.

Dokumentacja WZ zgromadzona w opisanych data WZ segregatorach z podziatem na po-
szczegolne lata. Przechowywana przez Zarzad dokumentacja jest kompletna. Zawiera oprocz
protokotu miedzy innymi:

- sprawozdania Zarzadu i RN,

- sprawozdanie finansowe sporzadzone zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci,

- sprawozdanie z realizacji uchwat i wnioskéw z poprzedniego WZ,

- protokoty komisji WZ,

- listy obecnosci WZ,

- liste petnomocnictw,

- listg osdb, ktére zapoznaly sie z materiatami na WZ

- proponowany porzgdek obrad wraz z ewentualnymi zmianami.
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Lustracja pefna - Spdtdzieinia Mieszkaniowa ,Podwawelska” w Krakowie za lata 2016 + 2018

Do sposobu kompletowania, gromadzenia i przechowywania dokumentacji WZ nie wnosi sie
zastrzezen.

Petna analiza dokumentacji WZ pozwala stwierdzi¢, ze protokoty odzwierciedlajg przebieg ze-
brania, odnotowujg gtosy w dyskusji oraz zgtoszone w trakcie zebrania wnioski. Do protokotow
zostaly rowniez dotgczone zdania odrebne i wnioski stanowigce wtasne zapisy dotyczace prze-
biegu obrad. Whnioski i uzupetnienia zostaty formalnie wtaczone do dokumentéw stanowigcych
zbi6r dokumentéw z przebiegu WZ.

Jak wynika z tresci protokotéw obrady WZ odbywaty sie zgodnie z postanowieniami Statutu.

B. Rada Nadzorcza.

Rada Nadzorcza funkcjonuje w oparciu o Statut oraz Regulamin pracy Rady Nadzorczej Spoét-
dzielni Mieszkaniowej PODWAWELSKA w Krakowie, uchwalony przez Walne Zgromadzenie na
podstawie uchwaty nr 21/2011 z dnia 28.05.2011 roku.

Zgodnie z zapisami § 108 ust. 2 Statutu, Rada Nadzorcza Spéidzielni sktada sie z 9 cztonkéw,
wybieranych przez Walne Zgromadzenie na okres 3 lat. Gtosowanie odbywa sie w sposéb taj-
nym.

W okresie objetym Lustracjg Rada Nadzorcza funkcjonowata w sktadzie 9-osobowym wybra-
nym w 2013 r. na kadencje 2013-2016.

W kadencji przypadajgcej na lata 2016-2019 (ukonstytuowata sie dnia 14 czerwca 2016 r.):

Bilska Teresa — Przewodniczgca RN

Rachalska-Gotda Zofia — Viceprzewodniczgca Rady Nadzorczej
Miyriski Benedykt — Sekretarz RN

Grzebieniowska Renata

Golenia Zdzistaw

tuzniak Teresa

Kaczmarczyk Tadeusz

Wilczyniski Michat - Viceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Konior Adam

D NN N N N N N NI

Zgodnie z § 111 Statutu ust. 2 Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy
WZ w celu ukonstytuowania sie Rady w terminie 7 dni od daty wyboru.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorcze] zostato zwolane na 14.06.2016 r. celem jej
ukonstytuowania sie.

Rejestracja Rady (na kadencje 2016-2019): — Postanowienie z dnia 05.09.2016 r. KR.XII NS-
REJ.KRS/025774/16/946. Whniosek z dnia 18.07.2016 r.
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Lustracja petna - Spéidzielnia Mieszkaniowa ,Podwawelska” w Krakowie za lata 2016 + 2018

UWAGI LUSTRACJI:

Kwestie szczegdtowe dotyczace ukonstytuowania Rady nalezy doprowadzi¢é do zgodnosci
zapisow statutowych i Regulaminowych.

Ujednolici¢ nazewnictwo. Przestrzegaé¢ terminéw statutowych w zakresie ukonstytuowania sie
Prezydium Rady Nadzorcze;.

W okresie lustracji odnotowano zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej, i tak:

14.06.2016 r. (Uchwata nr 58/2016) — powotano Przewodniczgcg RN - p. Terese Bilska
14.06.2016 r. (Uchwata nr 59/2016) — powotano Viceprzewodniczacg RN — p. Zofie
Rachalska-Gotda

14.06.2016 r. (Uchwata nr 60/2016) — powotano Przewodniczgcego Komisji Techniczno-
Eksploatacyjnej i Infrastruktury Osiedla RN — p. Michata Wilczynskiego

14.06.2016 r. (Uchwata nr 61/2016) — powotano Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej
RN ~ p. Zofie Rachalska-Gotda

14.06.2016 r. (Uchwata nr 62/2016) — powotano Sekretarza RN — Benedykta Mtynskiego
z dniem 09.09.2017 r. w wyniku zmiany w prawach czlonkowskich w zwiazku ze zmiang
usm mandat utracita p. Zofia Rachalska-Gotda.

zgodnie z § 108 pkt 7 Statutu mandat Rady uzyskuje p. Michat Szczygiet

24.10.2017 r. — (uchwata 59/2017) — powotanie na V-ce Przewodniczacego RN —p.
Michata Wilczyriskiego

24.10.2017 r. (Uchwata 60/2017) — powotano na Przewodniczacg RN — p. Terese Bilskg
19 czerwca 2018 r. (uchwata nr 24/2018) — odwotanie do czasowego petnienia funkgji
Prezesa Zarzadu p. T. Bilskg. Uchwata obowiazywata do dnia wyboru Prezesa Zarzadu
19 czerwca 2018 r. (uchwata nr 25/2018) — odwotanie do czasowego petnienia funkcji
Wiceprezesa Zarzadu ds. techniczny p. B. Miynskiego. Uchwata obowigzywata do dnia
wyboru Wiceprezesa Zarzadu ds. technicznych

26 listopada 2018 r. (Uchwata nr 91/2018) — uzupetnienie uchwaty nr 25/2018 z dnia
19.06.2018 r. — uchwata powierzajagca czasowo p. Benedyktowi Miyriskiemu obowigzki
cztonka Zarzadu

4 grudnia 2018 r. (Uchwata nr 92/2018) — w nawigzaniu do uchwaty RN nr 88/2018 i
90/2018 z dnia 26 listopada 2018 r. przywracajaca p. T. Bilskg na funkcje Cztonka RN z
dniem rozpoczecia petnienia funkcji przez prezesa Zarzadu

18 grudnia 2018 r. (Uchwata nr 101/2018) Rada odwotata p. R. Grzebieniowskg z funkgji
Zastepcy Przewodniczacej Rady powotujac na te funkcje Michata Wilczynskiego —
uchwata weszta w Zycie z dniem 01.01.2019 r. tj z chwilg nawigzania stosunku pracy
przez Prezesa Zarzadu i V-ce Prezesa Zarzadu.

18 grudnia 2018 r. (uchwata nr 101/2018) p. T. tuzniak zostata odwotana z funkgcji
sekretarza Rady Nadzorczej, powotujac na te funkcje p. Benedykta Miyrskiego —
uchwata weszta w zycie z dniem 01.01.2019 r. tj. z chwilg nawigzania stosunku pracy
przez Prezesa Zarzadu i V-ce Prezesa Zarzadu
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Lustracja petna - Spbldzielnia Mieszkaniowa ,Podwawelska” w Krakowie za lata 2016 + 2018

Zmiany byty ujawniane w Krajowym Rejestrze Sadowym.

W celu realizacji zadan statutowych Rada Nadzorcza moze powotaé ze swego grona komisje
rewizyjng oraz inne komisje w miare potrzeby. W lustrowanym okresie powotano nastepujace
komisje:

il

Komisje Rewizyjng (przewodniczacego powotano 14.06.2016 na posiedzeniu RN) dzia-
tajgcg w oparciu o Regulamin uchwalony uchwatg RN nr 25 z dnia 24.03.2015

Komisje Spoteczna. (powotana 17.07.2016 r.) (przewodniczacg wybrano 30.08.2016 na
posiedzeniu RN) dziatajaca w oparciu o Regulamin uchwalony uchwatg RN nr 110/2016
z dnia 25.10.2016

Komisje Techniczno-Eksploatacyjna i Infrastruktury Osiedla (przewodniczgcy powotany
14.06.2016) . dziatajgca w oparciu o Regulamin uchwalony uchwatg RN nr 25 z dnia
24.03.2015

Komisje do sprawdzenia skuteczno$ci windykacji, naleznosci w zakresie wnoszenia optat
przez cztonkoéw Spoétdzielni, bytych Czionkéw Spéitdzielni oraz inne osoby posiadajgce ty-
tut prawny do lokali zarzadzanych przez Spétdzielnie (powotano 30.08.2016 r. uchwata nr
74/2016). W skiad komisji wchodza Czionkowie Komisji Rewizyjnej)

Komisja czasowa do sprawdzenia skutecznosci windykacji naleznosci w zakresie wno-
szenia optat przez Czionkéw Spoétdzielni oraz inne osoby zajmujgce lokale w zasobach
zarzadzanych przez Spoidzielnie: skutecznego postepowania odszkodowawczego
i eksmisyjnego. (powotana Uchwata nr 11/2017 dnia 28.02.2017 r.) w sktad wchodza
cztonkowie komis;ji.

Uwagi Lustracji do zapiséw regulaminowych:

Regulamin pracy RN SMP — uchwata nr 21/2011 z dnia 28.05.2011
v" §7 ust 10 — zapis nieaktualny

v

§9 ust 3 — brak podstawy prawne;j

Regulamin komisji rewizyjnej RN SMP — tekst jednolity na podstawie uchwaty RN nr 25/2015
z dnia 24.03.2015

v

AN

v

§1 - btedna podstawa prawna. § 34 Statutu méwi o czionkostwie bytych matzonkéw

§8 pkt 4 — zakres kompetencji Zarzadu.

§8 pkt 5 — zapis niezrozumiaty

§8 pkt 9 — SMP nie prowadzi dziatalno$ci inwestycyjnej

§9 ust 1 — komisja powinna przedstawi¢ radzie wyniki swoich prac i to RN w catosci po-
dejmuje w stosunku do nich uchwate.

Ujednolici¢ nazewnictwo

Regulamin komisji spotecznej RN SMP —uchwata nr 110/2016 z dnia 25.10.2016 (tekst jednoli-

ty)

v’ zakres dziatalnosci komisji nie wynika z przepiséw Prawa Spoétdzielczego ani Ustawy
0 Spofdzielniach Mieszkaniowych — nalezy komisje zlikwidowaé
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Lustracja peina - Spdidzieinia Mieszkaniowa ,Podwawelska” w Krakowie za lata 2016 + 2018

Regulamin komisji techniczno-eksploatacyjnej i infrastruktury osiedla RN SMP — tekst jednolity
uchwata RN nr 25 z dnia 24.03.2015
v’ §6 — brak podstawy prawnej

Brak zasad funkcjonowania komisji ds. skutecznosci windykacji naleznosci w zakresie
wnoszenia optat przez Cztonkéw Spdidzielni oraz inne osoby zajmujace lokale w zasobach
zarzadzanych przez Spoétdzielnie.

Posiedzenia Rady kazdorazowo zwotywat Przewodniczacy. Wszystkie decyzje Rady
podejmowane byty w formie uchwat. Uchwaty podpisane przez przewodniczacego i sekretarza
Rady Nadzorczej. Porzadek obrad byt szczeg6towy, a protokoty bardzo obszerne (stenogramy).
Nie wszystkie protokoly z posiedzen byty przyjmowane.

Do najwazniejszych zadan jakimi zajmowata sie Rada Nadzorcza w lustrowanym okresie
nalezaty nastepujace zadania:

- Zatwierdzanie planéw gospodarczo-finansowych i planéw remontéw

- Przyjmowanie sprawozdania z realizacji planéw gospodarczo-finansowych i planéw

remontow

- Zatwierdzanie struktury organizacyjnej

- Wybor i odwotywanie cztonkdw Zarzadu i okreslanie ich wynagrodzen

- Omawianiem wnioskéw z walnego zgromadzenia i polustracyjnych

- Oceng stanu technicznego zasobéw

- Zatwierdzanie regulaminéw

- Przyjmuje plany pracy Rady i Komisji

- Innych biezacych spraw dotyczgcych Spétdzielni.
Wiekszos¢ uchwat Rady Nadzorczej w okresie objetym lustracjg nie budzi watpliwosci. Jednak
Rada Nadzorcza podejmowata réwniez uchwaty i zajmowata sie sprawami wykraczajgcymi
poza jej kompetencje.
Analiza sprawozdan i uchwat wykazata, ze Rada Nadzorcze oprocz zadan wynikajacych
z kompetencji Rady Nadzorczej, petnita réwniez funkcje zarzadcze m.in. wybor wykonawcow,
zmiana zakresu prac remontowych (to kompetencja Zarzadu, Rada zatwierdza plan remontéw,
ewentualnie korekte), czeste zmiany zakresu prac w planie remontéw, zmiany wysokosci
funduszu ptac, wnosita o rozszerzenie porzgdku obrad WZ, itd..
Zdarzaty sie przypadki chaosu zarzgdczo-organizacyjnego, nie zawsze zachowywano kolejnosé
numeracji uchwat, nie zawsze na kolejnym posiedzeniu przyjmowano protokét z poprzedniego
posiedzenia, nie wszystkie protokoly zostaly przyjete. Rada nie zatwierdzata a jedynie przyjeta
uchwatg do wiadomos$ci sprawozdanie finansowe za 2015 r., w kolejnych latach nie
zatwierdzata rocznych sprawozdarn finansowych.

Nalezy zaznaczy¢, ze przekroczenie kompetencji bylo kwestionowane réwniez przez
poprzednig lustracje przeprowadzong w 2017 r.
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Zakres dziatania Rady Nadzorczej naruszat uprawnienia Zarzadu wynikajgce z Prawa
Spotdzielczego, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i innych ustaw.

Zgodnie z § 108 Statutu Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalno$cig
spotdzielni. Nalezy zaznaczy¢, ze zakres dziatania Rady Nadzorczej jest szczegotowo opisany
w § 109 Statutu, z uwzglednieniem uwag lustracji dotyczacych zapiséw Statutowych zawartych
w rozdziale || PODSTAWY PRAWNE | ZAKRES DZIAtALNOSCI.

W okresie objetym lustracjg Rada Nadzorcza odbyta:

Rok ilos¢ posiedzen llo$é podjetych uchwat
2016 13 126

2017 13 81

2018 14 103

Czestotliwos¢ obrad poszczegdlnych komisiji

Komisja ilo$¢é posie- ilos¢ posie- ilosé posie-
dzen w roku dzen w roku dzen w roku
2016 2017 2018
Rewizyjna 12 11 10
Tech -eksploat 12 11 9
Spoteczna 2 5 3

Rada Nadzorcza przedktada na kazdym Walnym Zgromadzeniu Sprawozdanie ze swojej
dziatalnosci za okres:

-w 2016 r. za: 13.06.2015 - 11.06.2016

-w 2017 r. za: 11.06.2017 — 10.06.2017
-w 2018 r. — za: 10.06.2017 — 16.06.2018.

UWAGA LUSTRACJI:

Sprawozdania nalezy przedstawia¢ za okres zgodny z politykg rachunkowosci, czyli w cykiu
roku kalendarzowego, a nie od WZ do WZ.

Powotywane byty komisje czasowe, ktére naruszaty kompetencje Zarzadu. Dziatalno$¢ Komisiji
nie miata podstaw prawnych, poza faktem powotania.

Zgodnie z § 3 ust. 1 Regulaminu pracy Rady Nadzorczej SM PODWAWELSKA w Krakowie:
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Komisje Rewizyjng i w miare potrzeb moze powotaé
state lub czasowe specjalistyczne Komisje Problemowe — o nazwach i zakresach dziatania
odpowiadajgcych aktualnym potrzebom dla realizacji przez Rade jej statych zadan oraz
zatwierdza zakresy ich dziatania.

Zgodnie z § 111 Statutu cztonkowie Rady otrzymujg wynagrodzenie w formie miesiecznego ry-
czattu. Wyptata odbywa sie na podstawie pisemnego potwierdzenia obecnosci.
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Wyptacone ryczatty dla Rady Nadzorczej w latach: 2016 przekroczenie 0,9%, w 2017 nie prze-
kroczyty wielkosci okreslonych w planie, a w 2018 r. wykazano oszczedno$ci w zwigzku z odde-
legowanie 2 cztonkdéw Rady do czasowego petnienia funkcji w Zarzadzie, co z kolei znalazio
odzwierciedlenie w przekroczeniu bezosobowego fundusz ptac na rok 2018.

Rok Plan Wykonanie

2016 62 160 62 715
o 2017 67 200 67 200

2018 70 560 60 571

C. Zarzad

W okresie badanym Zarzad pracowat w oparciu o Regulamin Zarzadu uchwalony uchwatg RN
nr41/2014 z dnia 25.03.2014 r., uaktualniony Uchwatg nr 55/2018 z dnia 24.07.2018 r.

Uwagi lustraciji:
Regulamin Zarzadu SMP - tekst jednolity — uchwata RN nr 55/2018 z dnia 24.07.2018
v' §3 pkt 2.3 — zdanie wyrwane z kontekstu — w tej formie bez sensu

v' §3 pkt 2.10 — powinno by¢ rocznych sprawozdan finansowych
v' doprowadzi¢ do zgodnos$ci nazewnictwa w korelacji z § 113 ust. 1 Statutu

Statut (w § 113 ust. 1) oraz Regulamin w § 2 stanowa, ze Zarzad sklada sie z 3 oséb (wg Statu-
tu 2 Wiceprezesow, wg Regulaminu — dwoéch zastepcow). Wyboru cztonkéw Zarzadu dokonuje
Rada Nadzorcza w drodze konkursu.

W badanym okresie w sktad Zarzadu wchodzili:

> Prezes Zarzadu Krzysztof Wlazto — petnigcy te funkcje od dnia od dnia 08.10.2012 rok do
19.06. 2018 r.

» Wiceprezes Zarzadu ds. Technicznych Andrzej Sidzinski — petnigcy te funkcje od dnia
06.10.1992 roku, do 19.06 2018 r.

» Cztonka Zarzgdu — Gtéwnego Ksiegowego Elzbieta t.apczyriska, od dnia 08.10.2012., V-
ce Prezesa Zarzadu — Gtéwnego Ksiegowego”, na podstawie uchwat Rady Nadzorczej nr
9/2013 i 10/2013 z dnia 29.01.2013

> Prezes Zarzadu — Teresa Bilska (czasowo oddelegowana przez RN) w okresie
19.06.2018 r. do 31.12.2018 r.

» Wiceprezes Zarzadu ds. technicznych — Benedykt Miynski (czasowo oddelegowany
przez RN) w okresie 19.06.2018 r. do 31.12.2018 r.
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W Spétdzielni obowigzywat w okresie objetym Lustracjg ,Regulamin przeprowadzania konkursu
ha stanowisko Czlonka Zarzadu SM PODWAWELSKA" - uchwalony przez RN uchwatg nr
70/2014 z dnia 10.06.2014, uaktualniony Uchwatg nr 42/2018 z dnia 26.06.2018 r.

Uwagi Lustracji do Regulaminu:

Regulamin przeprowadzania konkursu na stanowisko cztonka zarzgdu SMP w Krakowie —
uchwata RN nr 42/2018 z dnia 26.06.2018

v 18 1it i — brak podstawy do wymagania od kandydata takiego dokumentu,

v 111.1.1.3 — zapis nieaktualny. Nie ma juz certyfikatu ksiegowego

Zarzad w skfadzie j/iw ujawniony zostat w rejestrze przedsiebiorcow KRS.

W latach 2016-2018 Zarzad odbyt nastepujaca ilosé protokotowanych posiedzen:

Rok ilosé posiedzen llo$¢ podjetych uchwat
2016 30 139
2017 29 112

- 2018 50 102

Jak wynika z powyzszego Zarzad w latach 2016 do 2018 zwotywany byt z duza czestotliwoscia
wynikajgca z biezacej problematyki dziatania Spétdzielni.

Dokumentacja pracy Zarzadu zawiera:

v' protokoly z posiedzen Zarzadu gromadzone sg w teczkach oznaczonych rocznikami,

v' protokoty sg kolejno numerowane w okresach rocznych,

v' protokoty zawierajg porzadek obrad i skiad czionkow Zarzadu obecnych przy
podejmowaniu decyzji,

v' integralng cze$cig protokotow sg zatgczniki zawierajace petng tresé uchwat,

v’ uchwaty sg podpisane przez dwéch cztonkéw Zarzadu.

Przedmiotem posiedzen byty gtownie:
- analiza i przyjmowanie analiz ekonomicznych, bilanséw, rachunkéw zyskoéw i strat
- analiza stanu zadtuzen czynszowych
- przygotowanie i analiza planéw remontéw
- przygotowanie projektu porzadku obrad WZ
- przygotowywanie i omawianie projektéw regulaminéw
- podejmowanie decyzji ws uruchomienia procedur przetargowych na wykonanie prac re-
montowych
- podejmowanie uchwat w sprawach cztonkowskich
- omawianie i realizacja zalecen polustracyjnych
- sprawy techniczne zasobow
- inne sprawy biezgce;j
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Lustracja pefna - Spdidzielnia Mieszkaniowa ,Podwawelska” w Krakowie za lata 2016 + 2018

Przeprowadzona w czasie lustracji kontrola legalnosci podejmowanych uchwat oraz ich zgod-
nosci z interesem Spoétdzielni, nie wykazata naruszenia przepiséw, a dziatan niekorzystnych
ekonomicznie nie stwierdzono.

Naruszenh praw cztonkowskich nie stwierdza sie.

V. ZAGADNIENIA CZLONKOWSKIE | ZASPAKAJANIE POTRZEB MIESZKA-
NIOWYCH CZLONKOW.

W okresie objetym Lustracjg w Spotdzielni obowigzywat m.in.:

> ,Regulamin przyjmowania w poczet cztonkdéw, ustanawiania, zmiany spétdzielczych praw
do lokali oraz zmiany tytutbw prawnych do lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej z dnia
23.11.2010 r. Uchwata nr 76/2010, uaktualniony Uchwatg Nr 44/2017 z dnia 25.07.2017 r.

> Regulamin okre$lajacy tryb i zasady przetargu na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego — Uchwata Rady Nadzorczej nr 41/2013 z dnia 21.05.2013 r.

Uwagi Lustracji:
Z uwagi na zmiane usm i obowigzujgce przepisy dotyczace ochrony danych osobowych Regu-

lamin ten wymaga dostosowania lub anulowania, w zalezno$ci do stopnia zawarcia kwestii
cztonkowskich w Statucie.

Celem dziatalnosci Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkdédw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkainych,
a takze lokali 0 innym przeznaczeniu.

Statut Spoétdzielni obowigzujgcy w okresie objetym lustracjg w cze$ci dotyczgcej zagadnien
cztonkowsko-mieszkaniowych zostat generainie dostosowany do postanowien ustawy Prawo
spotdzielcze, oraz Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, z pdzn. zmia-
nami. Sg jednak zapisy, ktére nalezy uaktualni¢ lub zbedne usungé¢ (szczegétowa analiza opi-
sana w rozdziale || Podstawy prawne i zakres dziatalno$ci).

Rozwinigcie i uszczegotowienie postanowien Statutu zapisano w regulaminach.

Podstawowe dane w zakresie liczby cztonkéw, przyjec i skresleh oraz pozostatych zagadnien
cztonkowskich w okresie objetym lustracjg zostaty wykonane przez pracownika Spoétdzielni od-
powiedzialnego za sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe i przedstawiaty sie nastepujgco:
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Lustracja peina - Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Podwawelska” w Krakowie za lata 2016 + 2018

Stan cztonkow na poczatek roku

2016

2017

2018

Czlonkowie przyjgci ogdtem, w tym:
A/ wspotmatzonkowie
B/ w zwiazku z nabyciem prawa spétdzielczego, z tego:
-ze wzgledu na zakup mieszkania
-ze wzgledu na otrzymang darowizne
-ze wzglgdu na otrzymany spadek
-lokale uzytkowe + garaze
C/'w zwigzku z finansowaniem mieszkania ze $rodkéw wilasnych
cztonkow
D/ w ramach tzw. wsp6lnej reprezentacji czlonkéw

106

97 + 529

221

Cztonkowie skresleni ogétem:
A/ w zwiazku z wypowiedzeniem cztonkostwa, z tego:
- wzwiazku ze zbyciem lokalu
- wzwiazku z darowizna
- zinnych przyczyn
B/ w zwiazku ze zgonem
C/ wykresleni z rejestru cztonkéw przez Radg Nadzorcza
D/ wykluczeni ze Spoldzielni

116

96+5

51

Stan cztonkéw na koniec roku

3096

3621

3648

Cztonkowie oczekujgcy nie partycypujacy w kosztach inwestycii.

Tlo$¢ cztonkéw oczekujacych

110$¢ mieszkan lokatorskich

17

15

14

bl Londl frml Aa | o

[lo$¢ mieszkan spétdzielczych wiasnosciowych

1479

1466

1447

llo§¢ mieszkan w odrebnej wlasnogei

1917

1936

1955

>

[lo$¢ lokali o innym przeznaczeniu

Ilos¢ lokali przystugujacych osobom prawnym, w tym:
- 0 innym przeznaczeniu
- mieszkalnych

llos¢ zarejestrowanych wnioskéw o zamiane

llos¢ mieszkan nowowybudowanych ogétem, w tym:
- na lokatorskim prawie do lokalu
- na wiasno$ciowym prawie do lokalu
- naodrebng wlasnog¢-

Ilo$¢ pustostanow:

- ogotem

[\

- lokali mieszkalnych

- lokali o innym przeznaczeniu

- inne

Liczba czionkéw wykluczonych, w tym:
- uchwalonych przez Rade Nadzorczg
- uprawomocnionych

10

Liczba orzeczonych eksmisji

EN

11

Liczba przeprowadzonych eksmisji

12

Liczba dokonanych przeksztalcen w odrebng wlasnosé

- ogdlem

1917

1936

1955

- w tym w badanym roku

19

19

19

13

Tlos¢ mieszkan w najmie

Liczba ustanowionych ksiag wieczystych

15

Ilos¢ dokonanych przeksztatcen lokali mieszkalnych ogétem, z
tego:

-z lokatorskiego na wlasno$ciowe

- zlokatorskiego na odrebng wlasnosé

-z wiasnosciowego na odrebng wlasno$é

19

19

19
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Lustracja peina - Spéldzieinia Mieszkaniowa ,Podwawelska” w Krakowie za lata 2016 + 2018

16 | Ilos¢ lokali o innym przeznaczeniu przeksztatconych na odrgbna 0 0 0
wiasno$é

17 | Tlos¢ mieszkan zajmowanych bez tytutu prawnego, 12 8 9
ztego:

- w zwigzku z wykluczeniem lub wykre$leniem
- w zwigzku z wygasnigciem prawa do lokalu z mocy prawa lub
uchwal Spétdzielni

Powyzsze dane zostaly opracowane przez pracownika nowozatrudnionego (w pkt 2 i 3 tabe-
li)stad brak ciggtosci informacyjnej i statystycznej. Dane takie w okresie badanym prawdopo-
dobnie nie byly opracowywane.

Duza liczba cztonkdw przyjetym w 2017 r. wynikata z wejécia w zycie znowelizowanych przepi-
sow usm ustanawiajgcych automatyczne cztonkostwo os6b uprawnionych z tytutu lokatorskiego
badz wiasnos$ciowego prawa do lokali mieszkalnego.

Struktura cztonkéw

Lp Wyszczegélnienie 2016r 2017 2018
1. |Liczba czlonkéw ogétem na 31 grudnia ... 3096 3621 3648
w tym ;
la zamieszkali
1.b oczekujacy
l.c osoby prawne
1.d wspotmalzonkowie 109 70 56
i 1.e pozostali
2. |Liczba oséb przyjetych w poczet cztonkéw 106 97 + 529 221
w ciggu roku, ogbtem: wpisow z
w tym w wyniku: Ustawy o
SM
2.a nabycia prawa do lokalu wlasnosciowego
2.b pierwszenstwa po bylym cztonku
2.¢c wspdtmatzonkow
2.d przetargéw organizowanych przez Spétdz.
2.e nowych inwestycji
2.f inne
3. |Zmniejszenie liczby czlonkéw, ogotem 116 9 +5z 51
w tym w wyniku; Ustawy o
SM
3a zbycia praw do lokali wlasnosgciowych
' 3.b darowizn i spadkow
3.c rezygnacji z cztonkostwa 67 50
3d decyzji organéw Spéldzielni 6 6
3.e zgony 43 40
3.f zamiany
3.g pozostate -weryfikacja cztonkdw oczek.
4. |Liczba czlonkéw posiadajacych na dzien 31 XII .
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Lustracja peina - Spoidzielnia Mieszkaniowa ,,Podwawelska” w Krakowie za lata 2016 + 2018

4.a spot. lokatorskie pr do lokalu mieszkalnego 18 21 21
4.b spot. wlasnosciowe pr do lokalu mieszkalnego| 1268 1848 1833
4.c odrebna wiasnosé 1743 1773 1823
4.d tylko lokale uzytkowe - - -
4.e tylko garaze 11 11 11
S. | Umowy najmu lokali mieszkalnych - - -

Przyjecia w poczet cztonkéw dotyczyty gtownie:

v’ przyje¢ w zwigzku z nabyciem prawa do lokalu,
v’ przyje¢ w zwigzku z darowiznami mieszkan,

v’ przyjeé w zwigzku z otrzymanym spadkiem,
v’z mocy ustawy

Skreslenia dotycza cztonkdw rezygnujacych z cztonkostwa, gtéwnie z powodu:

zbycia lokali,

darowizn lokali,

rezygnaciji z cztonkostwa,
zgonodw,

z mocy ustawy (po 09.09.2017 r.).

AN NN NN

Przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni dokonywane byly przez Zarzad Spoétdzielni na podsta-
wie deklaracji sktadanych przez zainteresowane osoby oraz wypetniajgc przepis z ustawy o
zmianie ustawy o sm z mocy prawa.

Obowiazujgcy w Spétdzielni wzoér deklaracji spetnia wymogi ustawowe oraz przepisy RODO.
Natomiast opracowane o$wiadczenie nabywcy lokalu nalezy zweryfikowa¢ w kontekscie zada-
nych danych osobowych lub wymieni¢ je w Statucie, aby mie¢ podstawy do zbierania zamiesz-
czonych w oswiadczeniu danych.

Fakt przyjecia w poczet cztonkédw nastepowat w oparciu o podejmowane kazdorazowo uchwaty
i potwierdzony byt kazdorazowo podpisami dwéch cztonkédw Zarzgdu, zgodnie ze Statutem
Spotdzielni obowigzujgcym w okresie lustracji. Dopetniano réwniez wymogu wynikajgcego ze
Statutu dot. — obowigzku podejmowania uchwaty o przyjeciu w ciggu 1-go miesigca od ztozenia
deklaracji, jak réwniez obowigzku o powiadamianiu kazdorazowo cztonkéw w ciggu 14 dni od
daty jej podjecia. Osobom przyjmowanym w poczet cztonkéw nadawany jest kolejny numer
cztonkowski.

Dokonano metoda niepetng w oparciu o losowo wybrane akta przegladu akt cztonkowskich do-
tyczacych przyje¢ w poczet cztonkdw Spotdzielni, skreslen, spraw dotyczgcych darowizny oraz
spraw zwigzanych ze zgonem w latach objetych lustracja.

Przy kontroli zastosowano metode niepetna, w oparciu o losowo wybrane akta i sprawdzono
teczki w ilosci (15) sztuk. O nr cztonkowskich trudno méwic¢ gdyz sa to teczki lokali tj. w teczce
znajduje sie historyczna dokumentacja wszystkich cztonkéw.
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Lustracja petna - Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Podwawelska” w Krakowie za lata 2016 + 2018

W teczkach w uporzadkowanym chronologicznym porzadku znajdowaty sie:

v" wniosek o przyjecie w poczet cztonkow,

deklaracja przystgpienia do Spoétdzielni,

decyzje Zarzgdu o przyjeciu w poczet cztonkdw — odpowiednie uchwaty,

pisma i korespondencja dot. m.in. przeniesienia wtasnosci, wykreslenia z cztonkostwa
akty notarialne.

5N 55

Analiza dokumentacji cztonkowskiej zwigzanej z przeksztatceniem lokali wykazata, ze jest pro-
wadzona prawidtowo.

UWAGI LUSTRACJI:
Dostosowa¢ teczki w dziale cztonkowskim tak, aby spetniaty wymogi RODO.
Oswiadczenia nabywcéw dostosowaé do wymogoéw RODO.

Wymagane i zalecane rejestry:

Zgodnie z art. 30 ustawy Prawo spétdzielcze w Spodidzielni prowadzony jest Rejestr Cztonkdw
Spoéfdzielni zawierajgcy najwazniejsze wymagania art. 30 Ustawy Prawo spdétdzielcze jak: imio-
na i nazwiska cztonka, adres lokalu, date przyjecia w poczet cztonkédw, podstawe przyjecia, da-
te ustania cztonkostwa, date aktu notarialnego stwierdzajgcego ustanie i przyczyny ustania
cztonkostwa.

W samym Rejestrze cztonkowskim (do 09.09.2017 r.) s3g okreslone wysokosci wniesionych
udziatéw i wktaddéw, jednoczesnie ta informacja prowadzona jest odrebnie, w ewidencji ksiego-
wej wktaddw i udziatéw prowadzonej w systemie komputerowym.

Przyjecia objete okresem lustracyjnym odnotowane sg w tomach: 7 i 8.

Tom 7 —od nr 56137 do nr 6812 z 23.09.2016 r.
Tom 8 — od nr 6813 (z dnia 19.12.2016) do nr 7858 z dnia 28.01.2020 ostatni wpis.

Po 09.09.2017 r. Spéidzielnia ujeta w rejestrze cztonkdédw zmieniony stan osobowy wynikajacy
z wymogdw znowelizowanej ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Uwagi Lustraciji:

Z uwagi ha wejscie w zycie ogélnego rozporzgdzenia o ochronie danych osobowych (rozporzg-
dzenie RODO) i spowodowane tym kontrowersje odnoénie zakresu danych gromadzonych
i udostepnianych na podstawie art. 30 Prawa Spétdzielczego zaleca sie wprowadzenie proce-
dur dostosowujgcych ilos¢ danych udostepnianych w zaleznosci od podmiotu wnioskujgcego.

Spotdzielnia zgodnie z art. 17° ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych jest zobowigzana
prowadzi¢ rejestr lokali dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.
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Lustracja petna - Spéidzielnia Mieszkaniowa ,Podwawelska” w Krakowie za lata 2016 + 2018

Rejestr Ksigg Wieczystych prowadzony jest w systemie komputerowym. Sktada sie z pozycji: nr
KW, hipoteka, nr cztonkowski, imie i nazwisko, nr nieruchomosci, date wpisu. Rejestr prowa-
dzony jest chronologicznie. Ostatni wpis na dzier 28.01.2020 r. pod nr 2 363.

Akta sg zabezpieczone przed dostepem oséb nieuprawnionych

W badanych aktach zostaty skontrolowane rozliczenia finansowe dotyczgce przeksztafcen,
z ktorych wynika, ze cztonkowie dokonujacy przeksztatcen uzupemili zalegto$ci w optatach za
uzywanie lokali, co byto jedynym kryterium warunkujgcym przeksztatcenie lokali.

Uwag nie wniesiono.
Postepowanie wewnatrzspoétdzielcze

W Spétdzielni znajduje sie rejestr skarg i wnioskdédw prowadzony na biezaco, w ktérym odnoto-

wywane s3: data zgtoszenia, imie i nazwisko przyjmujacego oraz zgtaszajacego, tres¢ zgtosze-
nia, sposob zatatwienia, ktéry wtasciwie zawiera podpis oséb odpowiedzialnych za zatatwienie
sprawy lub symbol dziatu odpowiedzialnego za realizacje skargi.

Uwagi Lustraciji:

nalezy rozpatrzy¢ terminy przetwarzania danych oraz poinformowanie strony o procedurach
RODO

Przyjety w Spofdzielni sposéb rozpatrywania ewentualnych skarg i oparty m.in. na przyjmowa-
niu cztonkéw przez Rade Nadzorczg jest wystarczajgcy. Dyzury czionkdw Rady Nadzorczej sg
petione w kazdy wtorek w godz. 16% do 17%, Zarzadu natomiast w kazdy wtorek w godz. 15%
do 17%i czwartek w godz. 10%° do 129,

Informacje o dyzurach Rady Nadzorczej i Zarzadu wywieszone sg na tablicach ogtoszen na po-
szczegodlnych klatkach schodowych i na tablicach ogtoszen w zasobach spétdzielczych.

VI. PLANOWANIE DZIALALNOSCI STATUTOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKA-
NIOWEJ.

A. Kierunki rozwoju — program dziatainosci Spétdzielni.

Zgodnie z art. 38 § 1 pkt 1 Prawa spotdzielczego jak réwniez § 99 pkt 1 Statutu Spotdzielni do
wytgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia jest uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci
gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;j.

W okresie objetym lustracjg Walne Zgromadzenia nie podejmowaty uchwat dotyczacych wiw
kwestii.

B. Plany gospodarcze - program biezacej, rocznej dziatalnosci spétdzielni.
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Lustracja petna - Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Podwawelska” w Krakowie za lata 2016 + 2018

Zarzad lustrowanej Spotdzielni corocznie opracowywat i przedktadat do zatwierdzenia Radzie
Nadzorczej Spotdzielni kompleksowe Plany gospodarcze rzeczowo-finansowe, obejmujace
wszystkie rodzaje dziatalnosci. Nastgpnie Rada Nadzorcza po dokonanej analizie przez swoje
komisje, podejmowata uchwaty o zatwierdzeniu planéw gospodarczych rzeczowo-finansowych
dziatalno$ci Spétdzielni.

Plany finansowe zostaty opracowane na podstawie faktycznego wykonania kosztow
w roku poprzednim, z uwzglednieniem rzeczywistego i szacowanego wzrostu kosztéw
niezaleznych i zaleznych od Spétdzielni.Plany wptywéw oparte zostaly na stawkach optat
uchwalanych przez Rade Nadzorcza, zréznicowanych na poszczegéine nieruchomosci. Stawki
opfat eksploatacyjnych wynikajg z planowanych kosztéw rodzajowych i kosztéw ogéinych
przypadajgcych na ten rodzaj dziatalno$ci.

Roczne plany finansowo — gospodarcze obejmowaty nastepujgce elementy:

Zgodnie z art. 46 § 1 pkt 1 prawa spoétdzielczego, jak réwniez § 109 pkt 1 Statutu Spétdzielni do
kompetencji Rady Nadzorczej nalezy uchwalanie planéw gospodarczych.

W roku 2016 Rada Nadzorcza na swych plenarnych posiedzeniach przyjmowata uchwaty zwia-
zane z.

v zatwierdzeniem Planu remontéw obiektéw SMP na rok 2017 — uchwata RN nr 102/2016
z dnia 25.10.2016 r., - skorygowanego nastepnie uchwatg RN nr 64/2017 z dnia
24.10.2017 r.

v’ zatwierdzeniem Planu konserwacji obiektéw SMP na rok 2017 — uchwata RN nr
103/2016 z dnia 25.10.2016 r. — skorygowanego nastepnie uchwatg nr 82/2016 z dnia
27.09.2016 r.,

v zatwierdzeniem planéw gospodarczych na 2017 r. w tym stawek na lokale mieszkalne,
uzytkowe i garaze wolnostojgce — uchwata RN nr 117/2016 z dnia 29.11.2016 r.

W roku 2017Rada Nadzorcza na swych plenarnych posiedzeniach przyjmowata uchwaty zwia-
zane z;

v zatwierdzeniem planu wydatkéw funduszu spoteczno-kulturalnego na 2017 — uchwata
RN nr 6/2017 z dnia 31.01.2017 r.,

v zatwierdzeniem planéw gospodarczych na 2018 r. w tym stawek na lokale mieszkalne,
uzytkowe i garaze wolnostojgce — uchwata RN nr 77/2017 z dnia 28.11.2017 r.,

v zatwierdzeniem Planu konserwacji obiektéow SMP na rok 2018 — uchwata RN nr 63/2017
z dnia 24.10.2017 r.,

v’ zatwierdzeniem Planu remontéw obiektéow SMP na rok 2018 — uchwata RN nr 70/2017
z dnia 24.10.2017 r. — zmienionego nastepnie kolejnymi uchwatami RN,

W roku 2018 Rada Nadzorcza na swych plenarnych posiedzeniach przyjmowata plany zwiaza-
ne z;
v’ zatwierdzeniem Planu remontéw obiektéw SMP na rok2019 — uchwata RN nr 74/2018

zdnia 23.10.2018 r.,
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v’ zatwierdzeniem Planu konserwacji obiektéw SMP na rok 2019 — uchwata RN nr 75/2018
z dnia 23.10.2018 r.,

v’ zatwierdzeniem Planu gospodarczego na 2019 r. w tym stawek na lokale mieszkalne,
uzytkowe i garaze woinostojace — uchwata RN nr 87/2018 z dnia 04.12.2018 r.

C. Kontrola dziatalnosci statutowe;.

W Spéidzielni wykonywana byta kontrola funkcjonalna, przez organy Spéidzielni w zakresie
wyznaczonym Statutem oraz pracownikdéw Spoétdzielni, stosownie do imiennych zakresow
czynnosci.
Badanie lustracyjne dokumentacji pracy organéw samorzadowych Spoétdzielni, wykazato
wykonywanie kontroli przez Rade Nadzorczg w odniesieniu do dziatan Zarzadu:
e akceptujgcej — wykonywanej przez Rade Nadzorczg m.in. poprzez rozpatrywanie
okresowych sprawozdan i analiz sporzadzanych przez Zarzgd Spéidzielni,
e koncowej — wykonywanej przez Rade Nadzorcza. poprzez rozpatrywanie rocznych
sprawozdan finansowych i sprawozdan,
e kompleksowej — wykonywanej przez Walne Zgromadzenie, poprzez zatwierdzanie
rocznych sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej z dziatalnosci Spoétdzielni oraz
sprawozdan finansowych za rok obrotowy.

Zarzad w okresach kwartalnych przedstawiat na posiedzeniach Rady Nadzorczej sprawozdanie
finansowe Zarzgdu (z uwzglednieniem analizy zadtuzen czynszowych) SMP.

W roku 2016:
v Uchwata nr 15/2016 z dnia 23.02.2016 r. - przyjecie Sprawozdania Zarzgdu SMP za
IV kwartat 2015 r.,
v Uchwata nr 43/2016 z dnia 26.04.2016 r. — przyjecie do wiadomosci Sprawozdania fi-
nansowego SMP za 2015r.,
v Uchwata nr 565/2016 z dnia 31.05.2016 r — przyjecie Sprawozdania Zarzadu SMP za |
kwartat 2016 r.,
v" Uchwata nr 75/2016 z dnia 30.08.2016 r. — przyjecie Sprawozdania Zarzadu SMP za ||
kwartaty 2016 r.,
v Uchwata nr 116/2016 z dnia 29.11.2016 r. — przyjecie Sprawozdania Zarzgdu SMP za
Il kwartat 2016 r.,
W roku 2017:
v Uchwata nr 10/2017 z dnia 28.02.2017 r. - przyjecie Sprawozdania Zarzadu SMP za
IV kwartat 2016 r.
Uwagi lustracji: zgodnie z art. 46 §1 pkt 2 lit. ,a” Ustawy Prawo Spétdzielcze oraz §109 pkt 2
lit. ,@" Statutu do zakresu dziatania Rady nalezy nadzér i kontrola dziatalnosci spétdzielni po-
przez badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych. W rok 2017 Rada nie
podejmowata uchwat dotyczgcych odnosnie przyjecia lub odrzucenia przedktadanych na posie-
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dzeniach sprawozdan Zarzadu za kolejne kwartaty tego roku oraz nie podjeta uchwaty odnos$nie
przyjecia lub odrzucenia Rocznego Sprawozdania Finansowego za rok 2016 r.

W roku 2018:

Uwagi lustracji: zgodnie z art. 46 §1 pkt 2 lit. ,a” Ustawy Prawo Spétdzielcze oraz §109 pkt 2
lit. ,a" Statutu do zakresu dziatania Rady nalezy nadzor i kontrola dziataino$ci spoétdzielni
poprzez badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych. W rok 2018 Rada nie
podejmowata uchwat dotyczacych odnosnie przyjecia lub odrzucenia przedktadanych na
posiedzeniach sprawozdan Zarzadu za kolejne kwartaty tego roku oraz nie podjeta uchwaty
odnosnie przyjecia lub odrzucenia Rocznego Sprawozdania Finansowego za rok 2017 r.

VIl. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

W okresie objetym Lustracjg obowigzywat w Spétdzielni "Regulamin okreslajgcy obowigzki
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Podwawelska” oraz uzytkownikéw lokali w zakresie remontéw i kon-
serwacji budynkéw i lokali” — uchwata Rady nr 71/2018 z dnia 25.09.2018 r. (tekst jednolity).

Uwagi Lustracji:

v § 7 ust. 2 — literéwka w treéci. Powinno by¢ ,firmom” a nie ,formom”,
v’ § 7 ust. 6 lit. ,b” — co w przypadku gdy skutki te bedg widoczne po sprzedazy lokalu

Organizacja wewnetrzna gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Ogot prac zwigzanych z organizacjg i nadzorem prac zwigzanych z GZM-em w Spétdzielni rea-
lizowane jest w pionie technicznym Spétdzielni. Pion nadzorowany jest przez v-ce prezesa Za-
rzadu ds. Technicznych, ktéry nadzoruje 5-ciu pracownikéw. W strukturze pionu mozna wyréz-
ni¢ stanowiska:

v" Inspektor nadzoru robét ogéinobudowlanych,

v' Specjalista ds. planowania przetargéw i dokumentacji techniczne;j,

v" Specjalista ds. elektrycznych, rozliczerh CO oraz wody,

v" Inspektor nadzoru robét sanitarnych oraz instalacji wentylacyjno-spalinowych,
v" Inspektor techniczny prac konserwacyjnych.

Zasoby Spétdzielni.

W dniu 28.01.2020r. dokonano przegladu stanu techniczno-porzadkowego otoczenia oraz za-
sobow Spoétdzielni przy udziale pracownikéw Lustrowanej Spotdzielni. Protokét z kontroli stanu
techniczno-porzadkowego stanowi zatagcznik nr VII.1 do protokotu z lustracji.

Z protokotu wynika, ze stan porzadkowy ciagéw komunikacyjnych klatek schodowych i po-
mieszczen przynaleznych oraz otoczenia i utrzymania zieleni jest poprawny. Ogdlny stan bu-
dynkéw dobry.

Ksiazki obiektéw budowalnych.

Spotdzielnia dla eksploatowanych budynkéw posiada zatozone ksiazki obiektéw budowlanych.
Obowigzek prowadzenia ksigzek obiektéw budowlanych przez wiascicieli lub zarzadcéw obiek-
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téw budowlanych wynika z tresci art. 64 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst
jednolity Dz.U. 2019 poz. 1186 z p6zn. zm.). Celem prowadzenia ksigzek obiektdéw budowla-
nych jest systematyczne i chronologiczne dokonywanie wpiséw w poszczegolnych tablicach
ksigzki obiektu budowlanego wszystkich decyzji i czynnosci zwigzanych z utrzymaniem danego
obiektu w nalezytym stanie technicznym. Z art. 64 ust. 3 Prawa budowlanego wynika obowigzek
dotgczenia do ksigzek obiektu budowlanego ocen i ekspertyz stanu technicznego oraz doku-
mentéw wymienionych w art. 63 i 60 Prawa budowlanego.

W oparciu o §5 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 03.07.2003 r. w sprawie ksigzki
obiektu budowlanego (Dz.U. 2003 nr 120 poz. 1134), obowigzujagcym od dnia 11.07.2003r. do
prowadzenia ksigzek obiektoéw zarzadca, wtasciciel zobowigzany jest sam lub poprzez upowaz-
niong osobe dokonywa¢ wpiséw do ksigzek obiektéw. Dokumenty te wiasciciel lub zarzadca
obowigzany jest przechowywaé przez okres istnienia obiektu, a dotyczy to:

v" dokumentacji budowy,

v' dokumentacji powykonawczej,

v' decyzji dotyczgcej obiektu,

v instrukcji obstugi i eksploatacji obiektu, instalacji i urzadzen zwigzanych z tym obiektem,
opracowania projektowe, dokumenty techniczne robot budowlanych wykonywanych
w obiekcie w toku jego uzytkowania.

W § 7 w/w Rozporzadzenia wynika, ze ksigzki zatozone przed dniem wej$cia w zycie tego roz-
porzgdzenia prowadzi sie¢ na zasadach dotychczasowych do wypemiania tomu. W lustrowanej
Spotdzielni prowadzi sie ksigzki wg. obowigzujgcego wzoru.

Wraz z ksigzkami obiektow przechowywane sa dokumenty zwigzane z przegladami okresowy-
mi.

Dokonano przegladu ksigzek obiektu budowlanego dla nastepujgcych nieruchomosci budynko-

> ul. Komandosow 2,
> ul. Komandosoéw 7,
> ul. Komandosow 23,
» ul. Komandosow 21 (pawilon),
> ul. Stomiana 3,
> ul. Stomiana 19,

> ul. Stomiana 27
Z toku czynnosci sprawdzajgcych wynika, ze wpisy do ksiazek obiektow byty za lata objete lu-
stracjg dokonywane prawidtowo i na biezgco.

Uwag nie wniesiono.

OBOWIAZKOWE PRZEGLADY OBIEKTOW BUDOWLANYCH - OKRESOWE KONTROLE
ROCZNE SPRAWOZDANIA STANU TECHNICZNEGO PRZEWODOW KOMINOWYCH.
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Zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt. 1 ¢ ustawy Prawo budowlane (Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Pra-
wo budowlane. — tekst jednolity Dz.U. 2019 poz. 1186 z p6zn. zm.)przewody kominowe powin-
ny by¢é w czasie uzytkowania przynajmniej raz w roku poddane sprawdzeniu ich stanu technicz-
nego. Natomiast zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
z dnia 21.04.2006 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budow-
lanych i terenéw (Dz. U. 2006, Nr 80, poz. 563) § 30 obowigzujacego do 30.06.2010 r. i pdzniej
§ 34 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i tere-
now (Dz.U. 2010, Nr 109 poz. 719 z pdzn. zm.) nalezy dokonywaé czyszczenia przewodow wg
czestotliwosci okreslonej w tym paragrafie.

Dokonano przegladu protokotéw z okresowej kontroli przewodéw kominowych wentylacyjnych
za lata objete lustracja:

> ul. Stomiana 27:

v w roku 2016 — protokét nr 467/2016 z dnia 28.11.2016 r. Kontrole przeprowadzit
Mistrz Kominiarski A.W. (upr. nr 902). Badajgcy wyznaczyt termin nastepnej kon-
troli.Na protokole brak potwierdzenia realizacji zalecenn z poprzedniej kontroli
(zgodnie z art. 62 ust 1a Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. — tekst
jednolity Dz.U. 2019 poz. 1186 z pdzn. zm.).

Uwagi lustracji: w dokumentach Spétdzielni kserokopia dyplomu Mistrza Komi-
niarskiego osoby przeprowadzajgcej kontrole kominiarska. Protokoty z kontroli po-
szczegolnych lokali w budynku (podpisane przez lokatora oraz osobg przeprowa-
dzajacg kontrole) stanowig zatgczniki do protokotu. Lustratorzy rekomendujg aby
w tresci protokotu zawieraé¢ informacje iz czy przewody kominowe, spalinowe
i wentylacyjne zostaty dopuszczone do dalszej eksploatacii.

v w roku 2017 — protokét nr 504/2017 z dnia 27.11.2017 r. Kontrolg przeprowadzit
Mistrz Kominiarski A.W. (upr. nr 902). Badajacy wyznaczyt ter-min nastepnej kon-
troli. Na protokole brak potwierdzenia realizacji zaleceh z poprzedniej kontroli
(zgodnie z art. 62 ust 1a Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. — tekst
jednolity Dz.U. 2019 poz. 1186 z pézn. zm.).

Uwagi lustracji: w dokumentach Spéidzielni kserokopia dyplomu Mistrza Komi-
niarskiego osoby przeprowadzajgcej kontrole kominiarskg. Protokoty z kontroli po-
szczegolnych lokali w budynku (podpisane przez lokatora oraz osobe przeprowa-
dzajgca kontrole) stanowig zatgczniki do protokotu. Lustratorzy rekomendujg aby
w treéci protokotu zawiera¢ informacje iz czy przewody kominowe, spalinowe
i wentylacyjne zostaty dopuszczone do dalszej eksploatacii.

v w roku 2018 — protokét nr 487/2018 z dnia 23.11.2018 r. Kontrole przeprowadzit
Mistrz Kominiarski A W. (upr. nr 902). Badajacy wyznaczyt termin nastepnej kon-
troli. Na protokole brak potwierdzenia realizacji zalecerh z poprzedniej kontroli
(zgodnie z art. 62 ust 1a Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. — tekst
jednolity Dz.U. 2019 poz. 1186 z pézn. zm.).
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Uwagi lustracji: w dokumentach Spoétdzielni kserokopia dyplomu Mistrza Komi-
niarskiego osoby przeprowadzajgcej kontrole kominiarskg. Protokoty z kontroli po-
szczegoinych lokali w budynku (podpisane przez lokatora oraz osobe przeprowa-
dzajacg kontrole) stanowig zatgczniki do protokotu. Lustratorzy rekomendujg aby
w tresci protokotu zawieraé informacje iz czy przewody kominowe, spalinowe
i wentylacyjne zostaty dopuszczone do dalszej eksploataciji.

> ul. Komandosow 2;

v w roku 2016 — protokét nr 1/16 z dnia 30.03.2016 r. Kontrole przeprowadzit Mistrz
Kominiarski W.F. (wg danych na pieczatce upr. nr 3/88). Badajacy wyznaczyt ter-
min nastepnej kontroli. Na protokole brak potwierdzenia realizacji zalecen z po-
przedniej kontroli (zgodnie z art. 62 ust 1a Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane. — tekst jednolity Dz.U. 2019 poz. 1186 z p6zn. zm.)

Uwagi lustracji: w dokumentach Spoétdzielni brak kserokopii dyplomu Mistrza
Kominiarskiego osoby przeprowadzajgcej kontrole kominiarskg. Protokoty z kon-
troli poszczegoélnych lokali w budynku (podpisane przez lokatora oraz osobe prze-
prowadzajgcy kontrole) stanowig zataczniki do protokotu. Lustratorzy rekomendujg
aby w tresci protokotu zawieraé informacje iz czy przewody kominowe, spalinowe
i wentylacyjne zostaty dopuszczone do dalszej eksploatacii.

v" w roku 2017 — protokét nr 29/2017 z dnia 30.01.2017 r. Kontrole przeprowadzit
Mistrz Kominiarski A.W. (upr. nr 902). Badajacy wyznaczyt termin nastepnej kon-
troli. Na protokole brak potwierdzenia realizacji zalecen z poprzedniej kontroli
(zgodnie z art. 62 ust 1a Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. — tekst
jednolity Dz.U. 2019 poz. 1186 z pézn. zm.).

Uwagi lustracji: w dokumentach Spétdzielni kserokopia dyplomu Mistrza Komi-
niarskiego osoby przeprowadzajgcej kontrole kominiarska. Protokoty z kontroli po-
szczegdlnych lokali w budynku (podpisane przez lokatora oraz osobe przeprowa-
dzajgcg kontrole) stanowig zataczniki do protokotu. Lustratorzy rekomendujg aby
w tresci protokotu zawiera¢ informacje iz czy przewody kominowe, spalinowe
i wentylacyjne zostaty dopuszczone do dalszej eksploatacii.

v" w roku 2018 — protokét nr 25/2018 z dnia 25.01.2018 r. Kontrole przeprowadzit
Mistrz Kominiarski AW. (upr. nr 902). Badajacy wyznaczyt termin nastepnej kon-
troli. Na protokole brak potwierdzenia realizacji zalecenn z poprzedniej kontroli
(zgodnie z art. 62 ust 1a Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. — tekst
jednolity Dz.U. 2019 poz. 1186 z pézn. zm.).

Uwagi lustracji: w dokumentach Spoétdzielni kserokopia dyplomu Mistrza Komi-
niarskiego osoby przeprowadzajacej kontrole kominiarskg. Protokoty z kontroli po-
szczegdblnych lokali w budynku (podpisane przez lokatora oraz osobe przeprowa-
dzajaca kontrole) stanowig zatgczniki do protokotu. Lustratorzy rekomendujg aby
w tresci protokotu zawieraé¢ informacje iz czy przewody kominowe, spalinowe
i wentylacyjne zostaty dopuszczone do dalszej eksploatacji.
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» ul. Komandosoéw 7:

v' w roku 2016 — protokét nr 6/16 z dnia 30.03.2016 r. Kontrole przeprowadzit Mistrz
Kominiarski W.F. (wg danych na pieczatce upr. nr 3/88). Badajacy wyznaczyt ter-
min nastepnej kontroli. Na protokole brak potwierdzenia realizacji zaleceni z po-
przedniej kontroli (zgodnie z art. 62 ust 1a Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane. — tekst jednolity Dz.U. 2019 poz. 1186 z pézn. zm.).

Uwagi lustracji: w dokumentach Spétdzielni brak kserokopii dyplomu Mistrza
Kominiarskiego osoby przeprowadzajgcej kontrole kominiarskg. Protokoty z kon-
troli poszczegdinych lokali w budynku (podpisane przez lokatora oraz osobe prze-
prowadzajgcg kontrole) stanowig zataczniki do protokotu. Lustratorzy rekomendujg
aby w tresci protokotu zawiera¢ informacje iz czy przewody kominowe, spalinowe
| wentylacyjne zostaty dopuszczone do dalszej eksploatac;i.

v’ w roku 2017 — protokét nr 62/2017 z dnia 27.02.2017 r. Kontrole przeprowadzit
Mistrz Kominiarski A.W. (upr. nr 902). Badajacy wyznaczyt termin nastepnej kon-
troli. Na protokole brak potwierdzenia realizacji zalecen z poprzedniej kontroli
(zgodnie z art. 62 ust 1a Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. — tekst
jednolity Dz.U. 2019 poz. 1186 z pdzn. zm.).

Uwagi lustracji: w dokumentach Spéidzielni kserokopia dyplomu Mistrza Komi-
niarskiego osoby przeprowadzajgcej kontrole kominiarskg. Protokoty z kontroli po-
szczegOInych lokali w budynku (podpisane przez lokatora oraz osobe przeprowa-
dzajacg kontrole) stanowig zataczniki do protokotu. Lustratorzy rekomendujg aby
w tresci protokotu zawiera¢ informacje iz czy przewody kominowe, spalinowe
i wentylacyjne zostaly dopuszczone do dalszej eksploatacji.

v w roku 2018 — protokét nr 48/2018 z dnia 27.02.2018 r. Kontrole przeprowadzit
Mistrz Kominiarski A.W. (upr. nr 902). Badajacy wyznaczyt termin nastepnej kon-
troli. Na protokole brak potwierdzenia realizacji zalecen z poprzedniej kontroli
(zgodnie z art. 62 ust 1a Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. — tekst
jednolity Dz.U. 2019 poz. 1186 z pézn. zm.).

Uwagi lustracji: w dokumentach Spoétdzielni kserokopia dyplomu Mistrza Komi-
niarskiego osoby przeprowadzajgcej kontrole kominiarska. Protokoty z kontroli po-
szczegblnych lokali w budynku (podpisane przez lokatora oraz osobe przeprowa-
dzajgcy kontrole) stanowig zataczniki do protokotu. Lustratorzy rekomendujg aby
w tresci protokotu zawiera¢ informacje iz czy przewody kominowe, spalinowe
i wentylacyjne zostaty dopuszczone do dalszej eksploataciji.

> ul. Komandoséw 23:

v w roku 2016 — protokdt nr 119/1/2016 z dnia 26.10.2016 r. Kontrole przeprowadzit
Mistrz Kominiarski T.M. (upr. nr 10364). Badajacy wyznaczyt termin nastepnej
kontroli. Na protokole brak potwierdzenia realizacji zalecen z poprzedniej kontroli
(zgodnie z art. 82 ust 1a Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. — tekst
jednolity Dz.U. 2019 poz. 1186 z pdzn. zm.).
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Uwagi lustracji: Protokoty z kontroli poszczegdlnych lokali w budynku (podpisane
przez lokatora oraz osobe przeprowadzajacg kontrole) stanowig zatgczniki do pro-
tokotu. Lustratorzy rekomendujg aby w tresci protokotu zawiera¢ informacje iz czy
przewody kominowe, spalinowe i wentylacyjne zostaty dopuszczone do dalszej
eksploatacji.

v" w roku 2017 — protokét nr 436/2017 z dnia 25.10.2017 r. Kontrole przeprowadzit
Mistrz Kominiarski A.W. (upr. nr 902). Badajacy wyznaczyt termin nastepnej kon-
troli. Na protokole brak potwierdzenia realizacji zalecen z poprzedniej kontroli
(zgodnie z art. 62 ust 1a Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. — tekst
jednolity Dz.U. 2019 poz. 1186 z pdzn. zm.).

Uwagi lustracji: w dokumentach Spoéfdzielni kserokopia dyplomu Mistrza Komi-
niarskiego osoby przeprowadzajacej kontrole kominiarska. Protokoty z kontroli po-
szczegolnych lokali w budynku (podpisane przez lokatora oraz osobe przeprowa-
dzajgcyg kontrole) stanowig zatgczniki do protokotu. Lustratorzy rekomendujg aby
w tresci protokotu zawiera¢ informacje iz czy przewody kominowe, spalinowe
i wentylacyjne zostaty dopuszczone do dalszej eksploatacji.

v" w roku 2018 — protokét nr 399/2018 z dnia 29.10.2018 r. Kontrole przeprowadzit
Mistrz Kominiarski A.W. (upr. nr 902). Badajgcy wyznaczyt termin nastgpnej kon-
troli. Na protokole brak potwierdzenia realizacji zalecen z poprzedniej kontroli
(zgodnie z art. 62 ust 1a Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. — tekst
jednolity Dz.U. 2019 poz. 1186 z pdzn. zm.).

Uwagi lustracji: w dokumentach Spoétdzielni kserokopia dyplomu Mistrza Komi-
niarskiego osoby przeprowadzajacej kontrole kominiarska. Protokoty z kontroli po-
szczegblnych lokali w budynku (podpisane przez lokatora oraz osobe przeprowa-
dzajgcg kontrole) stanowig zatgczniki do protokotu. Lustratorzy rekomendujg aby
w treSci protokotu zawieraé informacje iz czy przewody kominowe, spalinowe
i wentylacyjne zostaty dopuszczone do dalszej eksploatagiji.

> ul. Komandoséw 21 (pawilon):

v w roku 2016 — protokét nr 25/16 z dnia 12.08.2016 r. Kontrole przeprowadzit Mistrz
Kominiarski W.F. (wg danych na pieczatce upr. nr 3/88). Badajgcy dopuscit prze-
wody kominowe do dalszej eksploatacji i wyznaczyt termin nastepnej kontroli. Na
protokole brak potwierdzenia realizacji zalecefh z poprzedniej kontroli (zgodnie
z art. 62 ust 1a Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. — tekst jednolity
Dz.U. 2019 poz. 1186 z p6zn. zm.).

Uwagi lustracji: w dokumentach Spoétdzielni brak kserokopii dyplomu Mistrza
Kominiarskiego osoby przeprowadzajgcej kontrole kominiarska.

v" w roku 2017 — protokét nr 349/2017 z dnia 27.08.2017 r. Kontrole przeprowadzit
Mistrz Kominiarski A.W. (upr. nr 902). Badajgcy wyznaczyt termin nastepnej kon-
troli. Na protokole brak potwierdzenia realizacji zalecehh z poprzedniej kontroli
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(zgodnie z art. 62 ust 1a Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. — tekst
jednolity Dz.U. 2019 poz. 1186 z p6zn. zm.)

Uwagi lustracji: w dokumentach Spétdzielni kserokopia dyplomu Mistrza Komi-
niarskiego osoby przeprowadzajgcej kontrole kominiarska. Lustratorzy rekomen-
dujg aby w tresci protokotu zawiera¢ informacje iz czy przewody kominowe, spali-
nowe i wentylacyjne zostaty dopuszczone do dalszej eksploatacii.

v w roku 2018 — protokét nr 346/2018 z dnia 29.08.2018 r. Kontrole przeprowadzit
Mistrz Kominiarski A.W. (upr. nr 902). Badajacy wyznaczyt termin nastepnej kon-
troli. Na protokole brak potwierdzenia realizacji zalecen z poprzedniej kontroli
(zgodnie z art. 62 ust 1a Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. — tekst
jednolity Dz.U. 2019 poz. 1186 z p6zn. zm.).

Uwagi lustracji: w dokumentach Spoétdzielni kserokopia dyplomu Mistrza Komi-
niarskiego osoby przeprowadzajacej kontrole kominiarska. Protokoty z kontroli po-
szczegoblnych lokali w budynku (podpisane przez lokatora oraz osobe przeprowa-
dzajaca kontrole) stanowig zatgczniki do protokotu. Lustratorzy rekomendujg aby
w tresci protokotu zawieraé informacje iz czy przewody kominowe, spalinowe
| wentylacyjne zostaty dopuszczone do dalszej eksploataciji.

> ul. Stomiana 3;

v wroku 2016 — protokét nr 12/16 z dnia 30.03.2016 r. Kontrole przeprowadzit Mistrz
KominiarskiW.F. (wg danych na pieczatce upr. nr 3/88). Badajacy wyznaczyt ter-
min nastepnej kontroli. Na protokole brak potwierdzenia realizacji zalecen z po-
przedniej kontroli (zgodnie z art. 62 ust 1a Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane. — tekst jednolity Dz.U. 2019 poz. 1186 z p6zn. zm.).

Uwagi lustracji: w dokumentach Spétdzielni brak kserokopii dyplomu Mistrza
Kominiarskiego osoby przeprowadzajgcej kontrole kominiarska. Protokoty z kon-
troli poszczegdblnych lokali w budynku (podpisane przez lokatora oraz osobe prze-
prowadzajgcg kontrole) stanowig zatgczniki do protokotu. Lustratorzy rekomendujg
aby w tresci protokotu zawieraé informacje iz czy przewody kominowe, spalinowe
i wentylacyjne zostaty dopuszczone do dalszej eksploatacji.

v' w roku 2017 — protokédt nr 66/2017 z dnia 27.02.2017 r. Kontrole przeprowadzit
Mistrz Kominiarski A.W. (upr. nr 902). Badajacy wyznaczyt termin nastepnej kon-
troli. Na protokole brak potwierdzenia realizacji zalecerh z poprzedniej kontroli
(zgodnie z art. 62 ust 1a Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. — tekst
jednolity Dz.U. 2019 poz. 1186 z pdzn. zm.)

Uwagi lustracji: w dokumentach Spoétdzielni kserokopia dyplomu Mistrza Komi-
niarskiego osoby przeprowadzajacej kontrole kominiarskg. Protokoty z kontroli po-
szczegolnych lokali w budynku (podpisane przez lokatora oraz osobe przeprowa-
dzajgca kontrole) stanowig zataczniki do protokotu. Lustratorzy rekomendujg aby
w tresci protokotu zawiera¢ informacje iz czy przewody kominowe, spalinowe
i wentylacyjne zostaly dopuszczone do dalszej eksploatacji.
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v' w roku 2018 — protokét nr 54/2018 z dnia 27.11.2018 r. Kontrole przeprowadzit
Mistrz Kominiarski A.W. (upr. nr 902). Badajacy wyznaczyt termin nastepnej kon-
troli. Na protokole brak potwierdzenia realizacji zalecen z poprzedniej kontroli
(zgodnie z art. 62 ust 1a Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. - tekst
jednolity Dz.U. 2019 poz. 1186 z pézn. zm.).

Uwagi lustracji: w dokumentach Spoétdzielni kserokopia dyplomu Mistrza Komi-
niarskiego osoby przeprowadzajgcej kontrole kominiarskg. Protokoty z kontroli po-
szczegoblnych lokali w budynku (podpisane przez lokatora oraz osobe przeprowa-
dzajgca kontrole) stanowig zatgczniki do protokotu. Lustratorzy rekomendujg aby
w tresci protokotu zawieraé informacje iz czy przewody kominowe, spalinowe
i wentylacyjne zostaty dopuszczone do dalszej eksploatac;i.

> ul. Stomiana 19:

v w roku 2016 — protokdt nr 119/1/2016 z dnia 29.10.2016 r. Kontrole przeprowadzit
Mistrz Kominiarski T.M. (upr. nr 10364). Badajgcy wyznaczyt termin nastepnej
kontroli. Na protokole brak potwierdzenia realizacji zalecen z poprzedniej kontroli
(zgodnie z art. 62 ust 1a Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. — tekst
jednolity Dz.U. 2019 poz. 1186 z pdzn. zm.).

Uwagi lustracji: Protokoty z kontroli poszczegélnych lokali w budynku (podpisane
przez lokatora oraz osobe przeprowadzajgca kontrole) stanowig zataczniki do pro-
tokotu. Lustratorzy rekomendujg aby w tresci protokotu zawiera¢ informacje iz czy
przewody kominowe, spalinowe i wentylacyjne zostaty dopuszczone do dalsze;
eksploatacji.

v' w roku 2017 — protokét nr 502/2017 z dnia 27.11.2017 r. Kontrole przeprowadzit
Mistrz Kominiarski A.W. (upr. nr 902). Badajgcy wyznaczyt termin nastepnej kon-
troli. Na protokole brak potwierdzenia realizacji zaleceh z poprzedniej kontroli
(zgodnie z art. 62 ust 1a Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. — tekst
jednolity Dz.U. 2019 poz. 1186 z pézn. zm.).

Uwagi lustracji: w dokumentach Spétdzielni kserokopia dyplomu Mistrza Komi-
niarskiego osoby przeprowadzajgcej kontrole kominiarska. Protokoty z kontroli po-
szczegolnych lokali w budynku (podpisane przez lokatora oraz osobe przeprowa-
dzajgcg kontrole) stanowig zatgczniki do protokotu. Lustratorzy rekomendujg aby
w tresci protokotu zawiera¢ informacje iz czy przewody kominowe, spalinowe
i wentylacyjne zostaty dopuszczone do dalszej eksploatac;i.

v" w roku 2018 — protokét nr 483/2018 z dnia 19.11.2018 r. Kontrole przeprowadzit
Mistrz Kominiarski A.W. (upr. nr 902). Badajgcy wyznaczyt termin nastepnej kon-
troli. Na protokole brak potwierdzenia realizacji zalecen z poprzedniej kontroli
(zgodnie z art. 62 ust 1a Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. — tekst
jednolity Dz.U. 2019 poz. 1186 z pdzn. zm.).

Uwagi lustracji: w dokumentach Spoéidzielni kserokopia dyplomu Mistrza Komi-
niarskiego osoby przeprowadzajgcej kontrole kominiarska. Protokoty z kontroli po-
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szczegOlnych lokali w budynku (podpisane przez lokatora oraz osobe przeprowa-
dzajaca kontrolg) stanowig zataczniki do protokotu. Lustratorzy rekomenduja aby
w tresci protokotu zawiera¢ informacje iz czy przewody kominowe, spalinowe
i wentylacyjne zostaty dopuszczone do dalszej eksploatacii.

OKRESOWE KONTROLE STANU TECHNICZNEGO INSTALACJI GAZOWYCH
Powyzsza tematyka uregulowana jest nastepujgcymi aktami prawnymi:

> Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane - art. 62 ust. 1 pkt. 1 ¢ oraz ust. 5,

» Polska Norma w zakresie badan instalacji gazowych, PN-M-34507:2002 ,Instalacja ga-
zowa — kontrola okresowa”,

> Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkéw
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych z dnia 16.08.1999 r. (Dz. U. nr 74,
poz. 836 z pdzn. zm),

> Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw tech-
nicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz.U.
2015 poz. 1422)

Dokonano przeglgdu protokotéw z okresowej kontroli instalacji gazowej za lata objete lustracja;

» ul. Komandosow 2:

v’ za rok 2016 — protokét nr 1 z dnia 30.06.2016 r. Kontrole przeprowadzit M.W. (upr.

nr E/2017/157/2015 oraz D/2016/157/2015). Kontrolujgcy dopuscit instalacje do
dalszej eksploatacji i wyznaczyt termin kolejnego badania. Zgodnie z informacja
na protokole w jednym lokalu nie usunieto stwierdzonych nieszczelno$ci natomiast
w 24 lokalach kontroli nie przeprowadzono. Zatacznikiem do protokotu sg protoko-
ty indywidualne z kontroli instalacji gazowej w poszczegoélnych lokalach podpisane
przez kontrolujacego i lokatora.
Uwagi lustracji: w dokumentacji Spéfdzielni skany dokumentéw potwierdzajgce
posiadane przez kontrolujgcego uprawnienia. Na protokole brak informaciji o mier-
niku uzytym w czasie kontroli. Lustratorzy rekomendujg aby w tresci protokotu
z kontroli podawa¢ dane identyfikujgce miernik uzyty w czasie kontroli. Dodatkowo
kontrolujgcy powinien zatgcza¢ do protokotu dokument potwierdzajgcy aktualng
(na dzien przeprowadzenia kontroli) kalibracje miernika.

v' za rok 2017 - wykonana proba szczelnosci zmodernizowanej instalacji gazowej.
Protokét z przeprowadzenia gtéwnej proby szczelnosci instalacji gazowej, z dnia
22.06.2017r. Kierownik komisji M.P. (upr nr NB Upr. 269/96; D/318/103/14,
E/317/103/14)

v' za rok 2018 — protokdt nr 1 z dnia 30.06.2016 r. Na dokumencie brak podpisu
osoby przeprowadzajgcej kontrole — jest tylko podpis wtasciciela firmy dokonujgcej
kontroli tj. Pan E.C. (wg danych na pieczatce - upr. nr RP-Upr. 677/94:
D/418/157/2016, E/419/157/2016;D/414/157/2016, E/415/157/2016;
D/416/157/2016, E/417/157/2016). Na protokotach lokalowych podpisani: P.Z.
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(upr. nr E/360/157/2018, D/359/157/2018) oraz S.K. (upr. nr D/2020/157/2015,
E/2021/157/2015). Kontrolujgcy dopuscit instalacje do dalszej eksploatacji i wy-
znaczyt termin kolejnego badania. Zgodnie z informacjg na protokole w dwéch lo-
kalach nie usunieto stwierdzonych nieszczelnosci natomiast w 18 lokalach kontroli
nie przeprowadzono. Zatacznikiem do protokotu sg protokoty indywidualne z kon-
troli instalacji gazowej w poszczegélnych lokalach podpisane przez kontrolujgcego
i lokatora.

Uwagi lustracji: w dokumentacji Spétdzielni skany dokumentow potwierdzajace
posiadane przez kontrolujacego uprawnienia. Na protokole brak informacji o mier-
niku uzytym w czasie kontroli. Lustratorzy rekomendujg aby w tresci protokotu
z kontroli podawa¢ dane identyfikujgace miernik uzyty w czasie kontroli. Dodatkowo
kontrolujgcy powinien zatgczaé do protokotu dokument potwierdzajgcy aktualng
(na dzien przeprowadzenia kontroli) kalibracje miernika.

> ul. Komandosoéw 7:

v’ za rok 2016 — protokot nr 1 z dnia 30.05.2016 r. Kontrole przeprowadzit M.W. (upr.

nr E/2017/157/2015 oraz D/2016/157/2015). Kontrolujacy dopuscit instalacje do
dalszej eksploatacji i wyznaczyt termin kolejnego badania. Zgodnie
z informacjg na protokole w 39 lokalach kontroli nie przeprowadzono. Zatgczni-
kiem do protokotu sg protokoty indywidualne z kontroli instalacji gazowej w po-
szczegolnych lokalach podpisane przez kontrolujgcego i lokatora.
Uwagi lustracji: w dokumentacji Spéidzielni skany dokumentéw potwierdzajgce
posiadane przez kontrolujgcego uprawnienia. Na protokole brak informacji o mier-
niku uzytym w czasie kontroli. Lustratorzy rekomendujg aby w tresci protokotu
z kontroli podawac¢ dane identyfikujace miernik uzyty w czasie kontroli. Dodatkowo
kontrolujgcy powinien zatgczaé do protokotu dokument potwierdzajgcy aktualna
(na dzien przeprowadzenia kontroli) kalibracje miernika.

v za rok 2017 — protokét nr 1 z dnia 29.05.2017 r. Na dokumencie brak podpisu

osoby przeprowadzajgcej kontrole — jest tylko podpis wiaéciciela firmy dokonujgcej
kontroli t. Pan E.C. (wg danych na pieczatce - upr. nr RP-Upr. 677/94,
D/418/157/2016, E/419/157/2016; D/414/157/2016, E/415/157/2016;
D/416/157/2016, E/417/157/2016).Kontrolujgcy dopuscit instalacje do dalszej eks-
ploatacji i wyznaczyt termin kolejnego badania. Zgodnie z informacjg na protokole
w jednym lokalu nie usunieto stwierdzonych nieszczelnosci natomiast w 38 loka-
lach kontroli nie przeprowadzono. Zatgcznikiem do protokotu sg protokoty indywi-
dualne z kontroli instalacji gazowej w poszczegdlnych lokalach podpisane przez
kontrolujacego i lokatora.
Uwagi lustracji: w dokumentacji Spétdzielni skany dokumentow potwierdzajgce
posiadane przez kontrolujgcego uprawnienia. Na protokole brak informacji o mier-
niku uzytym w czasie kontroli. Lustratorzy rekomendujg aby w tresci protokotu
z kontroli podawa¢ dane identyfikujgce miernik uzyty w czasie kontroli. Dodatkowo
kontrolujgcy powinien zatgczaé do protokotu dokument potwierdzajgcy aktualng
(na dzien przeprowadzenia kontroli) kalibracje miernika.
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v za rok 2018 — wykonana préba szczelnosci zmodernizowanej instalacji gazowej.
Protokét z przeprowadzenia gtéwnej proby szczelno$ci instalacji gazowej, z dnia
19.09.2018 r. Kierownik komisji M.P. (upr nr NB Upr. 269/96; D/318/103/14,
E/317/103/14)

> ul. Komandosoéw 23:

v’ za rok 2016 — protokét nr 1 z dnia 10.09.2016 r. Kontrole przeprowadzit M.W. (upr.

nr E/2017/157/2015 oraz D/2016/157/2015). Kontrolujacy dopuscit instalacje do
dalszej eksploatacji i wyznaczyt termin kolejnego badania. Zgodnie
z informacjg na protokole w jednym lokalu nie usunieto stwierdzonych nieszczel-
nosci natomiast w 12 lokalach kontroli nie przeprowadzono. Zatgcznikiem do pro-
tokotu sg protokoty indywidualne z kontroli instalacji gazowej w poszczegdlnych
lokalach podpisane przez kontrolujgcego i lokatora.
Uwagi lustracji: w dokumentacji Spétdzielni skany dokumentdéw potwierdzajgce
posiadane przez kontrolujacego uprawnienia. Na protokole brak informacji o mier-
niku uzytym w czasie kontroli. Lustratorzy rekomendujg aby w tresci protokotu
z kontroli podawa¢ dane identyfikujace miernik uzyty w czasie kontroli. Dodatkowo
kontrolujgcy powinien zatgczaé do protokotu dokument potwierdzajacy aktualng
(na dzieh przeprowadzenia kontroli) kalibracje miernika.

v’ za rok 2017 — protokét nr 1 z dnia 10.09.2017 r. Kontrole przeprowadzit S.K. (upr.

nr E/2021/157/2015 oraz D/2020/157/2015). Kontrolujacy dopuscit instalacje do
dalszej eksploatacji i wyznaczyt termin kolejnego badania. Zgodnie
z informacjg na protokole w jednym lokalu nie usunieto stwierdzonych nieszczel-
nosci natomiast w 12 lokalach kontroli nie przeprowadzono. Zatgcznikiem do pro-
tokotu sg protokoty indywidualne z kontroli instalacji gazowej w poszczegdlnych
lokalach podpisane przez kontrolujgcego i lokatora.
Uwagi lustracji: w dokumentacji Spoétdzielni skany dokumentéw potwierdzajgce
posiadane przez kontrolujgcego uprawnienia. Na protokole brak informacji o mier-
niku uzytym w czasie kontroli. Lustratorzy rekomendujg aby w tresci protokotu
z kontroli podawac¢ dane identyfikujgce miernik uzyty w czasie kontroli. Dodatkowo
kontrolujgcy powinien zatgczaé do protokotu dokument potwierdzajgcy aktualng
(na dzien przeprowadzenia kontroli) kalibracje miernika.

v za rok 2018 — protokét nr 1 z dnia 10.09.2018 r. Kontrole przeprowadzili P.Z. (upr.
nr E/360/1567/2018, D/359/157/2018) oraz J.S. (upr. nr E/362/157/2018,
D/361/157/2018). Kontrolujacy dopuscit instalacje do dalszej eksploatacji i wyzna-
czyt termin kolejnego badania. Zgodnie z informacjg na protokole w 6 lokalach
kontroli nie przeprowadzono. Zatgcznikiem do protokotu sg protokoty indywidualne
z kontroli instalacji gazowej w poszczegolnych lokalach podpisane przez kontrolu-
jacego i lokatora.

Uwagi lustracji: w dokumentacji Spétdzielni skany dokumentdéw potwierdzajace
posiadane przez kontrolujacego uprawnienia. Na protokole brak informacji o mier-
niku uzytym w czasie kontroli. Lustratorzy rekomendujg aby w tresci protokotu
z kontroli podawaé dane identyfikujace miernik uzyty w czasie kontroli. Dodatkowo
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kontrolujacy powinien zatacza¢ do protokotu dokument potwierdzajgcy aktualng
(na dzien przeprowadzenia kontroli) kalibracje miernika.

» ul. Komandoséw 21 (pawilon):

v za rok 2016 — protokdt nr 1 z dnia 15.12.2016 r. Kontrole przeprowadzit M.W. (upr.
nr E/2017/157/2015 oraz D/2016/157/2015). Kontrolujgcy dopuscit instalacje do
dalszej eksploatacji i wyznaczyt termin kolejnego badania. Zatgcznikiem do proto-
kotu jest protokét indywidualny z kontroli instalacji gazowej z lokali ustugowych.
Uwagi lustracji: w dokumentacji Spoétdzielni skany dokumentow potwierdzajgce
posiadane przez kontrolujacego uprawnienia. Na protokole brak informacji o mier-
niku uzytym w czasie kontroli. Lustratorzy rekomendujg aby w tresci protokotu
z kontroli podawa¢ dane identyfikujace miernik uzyty w czasie kontroli. Dodatkowo
kontrolujgcy powinien zatgcza¢ do protokotu dokument potwierdzajacy aktualng
(na dzien przeprowadzenia kontroli) kalibracje miernika.

v’ za rok 2017 — protokét nr 1 z dnia 19.12.2017 r. Kontrole przeprowadzit S.K. (upr.
nr E/2021/157/2015 oraz D/2020/157/2015). Kontrolujgcy dopuscit instalacje do
dalszej eksploatacji i wyznaczyt termin kolejnego badania. Zatacznikiem do proto-
kotu jest protokét indywidualny z kontroli instalacji gazowej z lokali ustugowych.
Uwagi lustracji: w dokumentacji Spoétdzielni skany dokumentow potwierdzajgce
posiadane przez kontrolujgcego uprawnienia. Na protokole brak informacji o mier-
niku uzytym w czasie kontroli. Lustratorzy rekomenduja aby w tresci protokotu
z kontroli podawa¢ dane identyfikujgce miernik uzyty w czasie kontroli. Dodatkowo
kontrolujgcy powinien zatacza¢ do protokotu dokument potwierdzajgcy aktualng
(na dzien przeprowadzenia kontroli) kalibracje miernika.

v’ za rok 2018 — protokot nr 1 z dnia 11.12.2018 r. Kontrole przeprowadzit P.Z. (upr.

nr E/360/157/2018, D/359/157/2018) Kontrolujacy dopuscit instalacje do dalszej
eksploatacji i wyznaczyt termin kolejnego badania. Zatgcznikiem do protokotu jest
protokét indywidualny z kontroli instalacji gazowej z lokali ustugowych.
Uwagi lustracji: w dokumentacji Spotdzielni skany dokumentéw potwierdzajgce
posiadane przez kontrolujgcego uprawnienia. Na protokole brak informacji o mier-
niku uzytym w czasie kontroli. Lustratorzy rekomendujg aby w tresci protokotu
z kontroli podawa¢ dane identyfikujace miernik uzyty w czasie kontroli. Dodatkowo
kontrolujacy powinien zatacza¢ do protokotu dokument potwierdzajgcy aktualng
(na dzien przeprowadzenia kontroli) kalibracje miernika.

> ul. Stomiana 3:

v’ za rok 2016 — wykonana préba szczelno$ci zmodernizowanej instalacji gazowej.
Protokét z przeprowadzenia gtéwnej préby szczelno$ci instalacji gazowej, z dnia
25.05.2016 r. Kierownik komisji M.P. (upr nr NB Upr. 269/96; D/318/103/14,
E/317/103/14)

v’ zarok 2017 — protokot nr 1 z dnia 31.12.2017 r. Kontrole przeprowadzit M.W. (upr.
nr E/2017/157/2015 oraz D/2016/157/2015). Kontrolujgcy dopuscit instalacje¢ do
dalszej eksploatacji i wyznaczyt termin kolejnego badania. Zgodnie
z informacjg na protokole w 18 lokalach kontroli nie przeprowadzono. Zatgczni-
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kiem do protokotu sg protokoty indywidualne z kontroli instalacji gazowej w po-
szczegolnych lokalach podpisane przez kontrolujgcego i lokatora.

Uwagi lustracji: w dokumentacji Spétdzielni skany dokumentéw potwierdzajace
posiadane przez kontrolujgcego uprawnienia. Na protokole brak informacji o mier-
niku uzytym w czasie kontroli. Lustratorzy rekomendujg aby w tresci protokotu
z kontroli podawa¢ dane identyfikujace miernik uzyty w czasie kontroli. Dodatkowo
kontrolujacy powinien zatgcza¢ do protokotu dokument potwierdzajacy aktualng
(na dzien przeprowadzenia kontroli) kalibracje miernika.

v’ za rok 2018 — protokét nr 1 z dnia 31.03.2018 r. Kontrole przeprowadzit S.K. (upr.

nr £/2021/157/2015 oraz D/2020/157/2015). Kontrolujacy dopuscit instalacje do
dalszej eksploatacji i wyznaczyt termin kolejnego badania. Zgodnie
z informacjg na protokole w 15 lokalach kontroli nie przeprowadzono. Zataczni-
kiem do protokotu sg protokoty indywidualne z kontroli instalacji gazowej w po-
szczegolnych lokalach podpisane przez kontrolujacego i lokatora.
Uwagi lustracji: w dokumentacji Spétdzielni skany dokumentéw potwierdzajace
posiadane przez kontrolujgcego uprawnienia. Na protokole brak informacji o mier-
niku uzytym w czasie kontroli. Lustratorzy rekomendujg aby w treéci protokotu
z kontroli podawaé dane identyfikujgce miernik uzyty w czasie kontroli. Dodatkowo
kontrolujgcy powinien zatgczaé¢ do protokotu dokument potwierdzajgcy aktualng
(na dzien przeprowadzenia kontroli) kalibracje miernika.

» ul. Stomiana 19:

v" za rok 2016 — protokét nr 1 z dnia 16.05.201 r. Kontrole przeprowadzit M.W. (upr.

nr E/2017/157/2015 oraz D/2016/157/2015). Kontrolujgcy dopuscit instalacje do
dalszej eksploatacji i wyznaczyt termin kolejnego badania. Zgodnie
z informacjg na protokole w dwaéch lokalach nie usunieto stwierdzonych nieszczel-
nosci natomiast w 13 lokalach kontroli nie przeprowadzono. Zatacznikiem do pro-
tokotu sg protokoty indywidualne z kontroli instalacji gazowej w poszczegélnych
lokalach podpisane przez kontrolujgcego i lokatora.
Uwagi lustracji: w dokumentacji Spétdzielni skany dokumentéw potwierdzajace
posiadane przez kontrolujacego uprawnienia. Na protokole brak informacji o mier-
niku uzytym w czasie kontroli. Lustratorzy rekomendujg aby w tresci protokotu
z kontroli podawaé dane identyfikujgce miernik uzyty w czasie kontroli. Dodatkowo
kontrolujacy powinien zatgczaé do protokotu dokument potwierdzajacy aktualng
(na dzien przeprowadzenia kontroli) kalibracje miernika.

v’ za rok 2017 — protokét nr 1 z dnia 16.05.2017 r. Na dokumencie brak podpisu
osoby przeprowadzajgcej kontrole — jest tylko podpis wiasciciela firmy dokonujace;
kontroli tj. Pan E.C. (wg danych na pieczatce - upr. nr RP-Upr. 677/94;
D/418/157/2016, E/419/157/2016; D/414/157/2016, E/415/157/2016;
D/416/167/2016, E/417/157/2016). Kontrolujacy dopuscit instalacie do dalsze;
eksploatacji i wyznaczyt termin kolejnego badania. Zgodnie z informacjg na proto-
kole w czterech lokalach nie usunieto stwierdzonych nieszczelnoéci natomiast w
11 lokalach kontroli nie przeprowadzono. Zatgcznikiem do protokotu sg protokoty
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indywidualne z kontroli instalacji gazowej w poszczegélnych lokalach podpisane
przez kontrolujgcego i lokatora.

Uwagi lustracji: w dokumentacji Spétdzielni skany dokumentéw potwierdzajgce
posiadane przez kontrolujacego uprawnienia. Na protokole brak informacji o mier-
niku uzytym w czasie kontroli. Lustratorzy rekomendujg aby w tresci protokotu
z kontroli podawa¢ dane identyfikujgce miernik uzyty w czasie kontroli. Dodatkowo
kontrolujgcy powinien zatgcza¢ do protokotu dokument potwierdzajacy aktualng
(na dzien przeprowadzenia kontroli) kalibracje miernika.

v zarok 2018 - protokét nr 1 z dnia 16.05.2018 r. Kontrole przeprowadzit S.K. (upr.
nr E/2021/157/2015 oraz D/2020/157/2015). Kontrolujgcy dopuscit instalacje do
dalszej eksploatacji i wyznaczyt termin kolejnego badania. Zgodnie
z informacjg na protokole w jednym lokalu usunieto stwierdzonych nieszczelnosci
natomiast w 11 lokalach kontroli nie przeprowadzono. Zatgcznikiem do protokotu
sg protokoty indywidualne z kontroli instalacji gazowej w poszczegdlnych lokalach
podpisane przez kontrolujacego i lokatora
Uwagi lustracji: w dokumentacji Spoétdzielni skany dokumentow potwierdzajace
posiadane przez kontrolujgcego uprawnienia. Na protokole brak informacji o mier-
niku uzytym w czasie kontroli. Lustratorzy rekomendujg aby w tresci protokotu
z kontroli podawaé dane identyfikujace miernik uzyty w czasie kontroli. Dodatkowo
kontrolujgcy powinien zatgczaé do protokotu dokument potwierdzajacy aktualng
(na dzien przeprowadzenia kontroli) kalibracje miernika.

> ul. Stomiana 27:

v’ za rok 2016 — protokét nr 1 z dnia 16.05.2016 r. Kontrole przeprowadzit M.W. (upr.

nr E/2017/157/2015 oraz D/2016/157/2015). Kontrolujacy dopuscit instalacje do
dalszej eksploatacji i wyznaczyt termin kolejnego badania. Zgodnie
z informacja na protokole w czterech lokalach nie usunieto stwierdzonych nie-
szczelno$ci natomiast w 17 lokalach kontroli nie przeprowadzono. Zatgcznikiem
do protokotu sg protokoty indywidualne z kontroli instalacji gazowej w poszczegdl-
nych lokalach podpisane przez kontrolujacego i lokatora.
Uwagi lustracji: w dokumentacji Spétdzielni skany dokumentow potwierdzajgce
posiadane przez kontrolujgcego uprawnienia. Na protokole brak informacji o mier-
niku uzytym w czasie kontroli. Lustratorzy rekomendujg aby w tresci protokotu
z kontroli podawa¢ dane identyfikujgce miernik uzyty w czasie kontroli. Dodatkowo
kontrolujgcy powinien zatgczaé do protokotu dokument potwierdzajgcy aktualng
(na dzien przeprowadzenia kontroli) kalibracje miernika.

v za rok 2017 — protokét nr 1 z dnia 16.05.2017 r. Na dokumencie brak podpisu
osoby przeprowadzajgcej kontrole — jest tylko podpis wiasciciela firmy dokonujace;j
kontroli tj. Pan E.C. (wg danych na pieczatce - upr. nr RP-Upr. 677/94;
D/418/157/2016, E/419/157/2016; D/414/157/2016, E/415/157/2016;
D/416/157/2016, E/417/157/2016). Kontrolujgcy dopuscit instalacje do dalszej
eksploatacji i wyznaczy!t termin kolejnego badania. Zgodnie z informacjg na proto-
kole w jednym lokalu nie usunieto stwierdzonych nieszczelno$ci natomiast w 18

MZRSM w Tarnowie Aneta Pigko$ Jakub Zielinski Strona 46

SN



Lustracja petna - Spéldzieinia Mieszkaniowa ,Podwawelska” w Krakowie za lata 2016 + 2018

lokalach kontroli nie przeprowadzono. Zatgcznikiem do protokotu sg protokoty in-
dywidualne z kontroli instalacji gazowej w poszczegélnych lokalach podpisane
przez kontrolujgcego i lokatora.

Uwagi lustracji: w dokumentacji Spoétdzielni skany dokumentéw potwierdzajace
posiadane przez kontrolujgcego uprawnienia. Na protokole brak informacji o mier-
niku uzytym w czasie kontroli. Lustratorzy rekomendujg aby w tresci protokotu
z kontroli podawa¢ dane identyfikujgce miernik uzyty w czasie kontroli. Dodatkowo
kontrolujgcy powinien zatacza¢ do protokotu dokument potwierdzajacy aktualng
(na dzien przeprowadzenia kontroli) kalibracje miernika.

v’ za rok 2018 — protokot nr 1 z dnia 16.05.2018 r. Kontrole przeprowadzit S.K. (upr.

nr E/2021/157/2015 oraz D/2020/157/2015). Kontrolujacy dopuscit instalacje do
dalszej eksploatacji i wyznaczyt termin kolejnego badania. Zgodnie
z informacjg na protokole w jednym lokalu nie usunieto stwierdzonych nieszczel-
no$ci natomiast w 11 lokalach kontroli nie przeprowadzono. Zatgcznikiem do pro-
tokotu sg protokoty indywidualne z kontroli instalacji gazowej w poszczegolnych
lokalach podpisane przez kontrolujgcego i lokatora.
Uwagi lustracji: w dokumentacji Spétdzielni skany dokumentow potwierdzajgce
posiadane przez kontrolujgcego uprawnienia. Na protokole brak informacji o mier-
niku uzytym w czasie kontroli. Lustratorzy rekomendujg aby w tresci protokotu
z kontroli podawa¢ dane identyfikujgce miernik uzyty w czasie kontroli. Dodatkowo
kontrolujgcy powinien zatgczaé¢ do protokotu dokument potwierdzajacy aktualng
(na dzien przeprowadzenia kontroli) kalibracje miernika.

Uwagi Lustracji odno$nie kontroli przewodéw kominowych i instalacji gazowe;j.

Zgodnie postanowieniami protokotow z kontroli okresowych powyzszych instalacji uzytkownik
lokalu jest obowiazany usunaé opisane w protokotach nieprawidtowos$ci odpowiednio w terminie
14 dni (protokot kominiarski) lub 4 tygodni (protokét z kontroli instalacji gazowej). O usunieciu
stwierdzonych nieprawidtowos$ci nalezy poinformowa¢ zarzadce budynku — tj. SMP. W przypad-
ku gdy uzytkownik lokalu nie dopetnit powyzszych formalnosci Spétdzielnia powinna wysta¢ do
Niego pismo przypominajace o koniecznosci wywiazania sie z tego obowigzku.

OKRESOWA KONTROLA STANU TECHNICZNEGO INSTALACJ ELEKTRYCZNEJ.
Powyzszg tematyke regulujg nastepujgce akty prawne:

> Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 28.04.2003 r.
w sprawie szczegotowych zasad stwierdzania posiadania kwalifikacji przez osoby zajmu-
jace sie eksploatacjg urzadzen, instalaciji i sieci (Dz.U. 2003 nr 89 poz. 828 z p6zn. zm.),

> Ustawa z dnia 10.04.1997 r. Prawo Energetyczne (tekst jednolity 2019 poz. 755).

W okresie objetym lustracjg przeprowadzano okresowg kontrole instalacji elektrycznej nieru-
chomosci potozonych przy:

> ul. Komandoséw 7 — protokét nr 551A/2017 z badania przeprowadzonego w maju 2017
roku. Kontrolujacy P.Z. (upr. nr — E1/1644/130/17 oraz D1/1645/130/17) oraz P.G. (upr.
nr- E/3145/130/2014 oraz D/3146/130/2014)
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» ul. Komandoséw 23 — protokét nr 679A/2018 oraz 679B/2018 z badania przeprowadzo-
nego w czerwcu 2018. Kontrolujgcy P.Z. (upr. nr — E1/1644/130/17 oraz D1/1645/130/17)
oraz P.G. (upr. nr - E/3145/130/2014 oraz D/3146/130/2014)

» ul. Komandoséw 21 (pawilon) — protokoty: nr 446/2016, 567/2016 oraz 696/2018. Kontro-
lujgcy P.Z. (upr. nr — E1/1644/130/17 oraz D1/1645/130/17) oraz P.G. (upr. nr -
E/3145/130/2014 oraz D/3146/130/2014)

» ul. Stomiana 27 — protokét nr 688A/2018 z badania przeprowadzonego w czerwcu 2018
roku. Kontrolujacy P.Z. (upr. nr — E1/1644/130/17 oraz D1/1645/130/17) oraz P.G. (upr.
nr - E/3145/130/2014 oraz D/3146/130/2014).

OKRESOWA KONTROLA STANU TECHNICZNEGO INSTALACJI PIORUNOCHRONNEJ.

Powyzszg problematyke regulujg akty prawne wymienione w czesci protokotu lustracji dotycza-
cej instalacji elektrycznej. Badania stanu technicznego i kontroli instalacji piorunochronne;
w zakresie stanu sprawnosci potaczen, osprzetu, zabezpieczen i $rodkéw ochronnych od pora-
zen, oporno$¢ izolacji przewoddw oraz uziemier instalacji i aparatébw w oparciu o art. 62 ust. 1
pkt 2 ustawy Prawo budowlane dokonywata osoba posiadajgca wymagane kwalifikacje zawo-
dowe okreslone w art. 62 ust. 5 ustawy Prawo budowlane.

W okresie objetym lustracjg nie byty dokonywane piecioletnie kontrole instalacji odgromowych.

OKRESOWE KONTROLE ROCZNE SPRAWDZENIA STANU TECHNICZNEGO ELEMEN-
TOW BUDYNKU | INSTALACJI NARAZONYCH NA SZKODLIWE WPLYWY ATMOSFE-
RYCZNE
| NISZCZACE DZIALANIA CZYNNIKOW WYSTEPUJACYCH PODCZAS UZYTKOWANIA
OBIEKTU.

Powyzszg tematyke regulujg nastepujgce akty prawne:

> Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz. U. 2019 poz. 1186
z pdzn. zm.),

» Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkéw
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych z dnia 16.08.1999 r. (Dz. U. nr 74,
poz. 836 z pézn. zm),

> Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw tech-
nicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz.U.
2015 poz. 1422)

Zweryfikowano protokoty z rocznych kontroli budowlanych nieruchomosci potozonych przy:

> ul. Komandoséw 2,

v’ za rok 2016 — kontrola z dnia 23.05.2016 r. Kontrolujacy J.F. (upr. nr 40/96). Za-
kres kontroli okreslony szczegétowo w protokole. Kontrolujacy okreslit stopien pil-
nosci remontéw poszczegodlnych skontrolowanych elementéw konstrukcyjnych
budynku.

v' za rok 2017 — kontrola z dnia 08.05.2017 r. Kontrolujgcy J.F. (upr. nr 40/96). Za-
kres kontroli okreslony szczegétowo w protokole. Kontrolujacy okreslit stopien pil-
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nosci remontéw poszczegdlnych skontrolowanych elementéw konstrukcyjnych
budynku.

v za rok 2018 — kontrola z dnia 14.05.2018 r. Kontrolujgcy J.F. (upr. nr 40/96). Za-
kres kontroli okreslony szczegdtowo w protokole. Kontrolujgcy okreslit stopien pil-
nosci remontéw poszczegoéinych skontrolowanych elementéw konstrukcyjnych
budynku

Uwagi Lustracji: kontrolujacy zapoznat sie z protokotem kontroli z poprzedniego roku. Za-
tgcznikiem do protokotu jest dokumentacja potwierdzajaca posiadanie uprawnien budowla-
nych.

> ul. Komandosow 7:

v za rok 2016 — kontrola z dnia 23.05.2016 r. Kontrolujacy J.F. (upr. nr 40/96). Za-
kres kontroli okreslony szczegdtowo w protokole. Kontrolujgcy okreslit stopien pil-
nosci remontéw poszczegblnych skontrolowanych elementéw konstrukcyjnych
budynku

v' za rok 2017 — kontrola z dnia 10.05.2017 r. Kontrolujacy J.F. (upr. nr 40/96). Za-
kres kontroli okre$lony szczegétowo w protokole. Kontrolujgcy okreslit stopien pil-
nosci remontéw poszczegoélnych skontrolowanych elementéw konstrukcyjnych
budynku

v’ za rok 2018 — kontrola z dnia 13.05.2018 r. Kontrolujacy J.F. (upr. nr 40/96). Za-
kres kontroli okreslony szczegdtowo w protokole. Kontrolujacy okreslit stopien pil-
nosci remontéw poszczegdlnych skontrolowanych elementédw konstrukcyjnych
budynku

Uwagi Lustracji: kontrolujgcy zapoznat sie z protokotem kontroli z poprzedniego roku. Za-
tacznikiem do protokotu jest dokumentacja potwierdzajgca posiadanie uprawnien budowla-
nych.

> ul. Komandosow 23:

v’ za rok 2016 — kontrola z dnia 20.05.2016 r. Kontrolujgcy J.F. (upr. nr 40/96). Za-
kres kontroli okreslony szczegdtowo w protokole. Kontrolujacy okreslit stopien pil-
noéci remontéw poszczegdlnych skontrolowanych elementéw konstrukcyjnych
budynku

v’ za rok 2017 — kontrola z dnia 16.05.2017 r. Kontrolujacy J.F. (upr. nr 40/96). Za-
kres kontroli okreslony szczegdtowo w protokole. Kontrolujacy okreslit stopien pil-
no$ci remontéw poszczegdlnych skontrolowanych elementéw konstrukcyjnych
budynku

v' za rok 2018 — kontrola z dnia 11.05.2018 r. Kontrolujacy J.F. (upr. nr 40/96). Za-
kres kontroli okreslony szczegétowo w protokole. Kontrolujgcy okreslit stopien pil-
nosci remontéw poszczegodlnych skontrolowanych elementéw konstrukcyjnych
budynku

Uwagi Lustracji: kontrolujacy zapoznat sie z protokotem kontroli z poprzedniego roku. Za-
tacznikiem do protokotu jest dokumentacja potwierdzajgca posiadanie uprawnien budowla-
nych.

MZRSM w Tarnowie Aneta Pieko$ Jakub Zielifiski Strona 49




Lustracja petna - Spdidzielnia Mieszkaniowa ,Podwawelska” w Krakowie za lata 2016 + 2018

> ul. Komandoséw 21 (pawilon):

v’ za rok 2016 - kontrola z dnia 31.05.2016 r. Kontrolujgcy J.F. (upr. nr 40/96). Za-
kres kontroli okreslony szczegdtowo w protokole. Kontrolujacy okreslit stopien pil-
nosci remontéw poszczegdinych skontrolowanych elementéw konstrukcyjnych
budynku

v za rok 2017 — kontrola z dnia 16.05.2017 r. Kontrolujacy J.F. (upr. nr 40/96). Za-
kres kontroli okreslony szczegétowo w protokole. Kontrolujacy okreslit stopien pil-
nosci remontow poszczegélnych skontrolowanych elementéw konstrukcyjnych
budynku

v' za rok 2018 - kontrola z dnia 14.05.2018 r. Kontrolujacy J.F. (upr. nr 40/96). Za-
kres kontroli okreslony szczegétowo w protokole. Kontrolujacy okreslit stopien pil-
nosci remontébw poszczegdinych skontrolowanych elementéw konstrukcyjnych
budynku

Uwagi Lustracji: kontrolujgcy zapoznat sie z protokotem kontroli z poprzedniego roku. Za-
tgcznikiem do protokotu jest dokumentacja potwierdzajgca posiadanie uprawniert budowla-
nych.

> ul. Stomiana 3:

v za rok 2016 — kontrola z dnia 28.05.2016 r. Kontrolujgey J.F. (upr. nr 40/96). Za-
kres kontroli okreslony szczegétowo w protokole. Kontrolujacy okreslit stopier: pil-
nosci remontdow poszczegélnych skontrolowanych elementéw konstrukcyjnych
budynku

v za rok 2017 — kontrola z dnia 18.05.2017 r. Kontrolujgcy J.F. (upr. nr 40/96). Za-
kres kontroli okreslony szczegdtowo w protokole. Kontrolujacy okreslit stopien pil-
nosci remontéw poszczegdinych skontrolowanych elementéw konstrukcyjnych
budynku

v' za rok 2018 — kontrola z dnia 10.05.2018 r. Kontrolujgcy J.F. (upr. nr 40/96). Za-
kres kontroli okreslony szczegétowo w protokole. Kontrolujacy okreslit stopieri pil-
nosci remontdow poszczegodinych skontrolowanych elementéw konstrukcyjnych
budynku

Uwagi Lustracji: kontrolujgcy zapoznat sie z protokotem kontroli z poprzedniego roku. Za-
tacznikiem do protokotu jest dokumentacja potwierdzajgca posiadanie uprawniert budowla-
nych.

> ul. Stomiana 19:

v za rok 2016 — kontrola z dnia 30.05.2016 r. Kontrolujgcy J.F. (upr. nr 40/96). Za-
kres kontroli okreslony szczegétowo w protokole. Kontrolujgcy okreslit stopien pil-
nosci remontéw poszczegodlnych skontrolowanych elementow konstrukcyjnych
budynku

v' za rok 2017 - kontrola z dnia 17.05.2017 r. Kontrolujgcy J.F. (upr. nr 40/96). Za-
kres kontroli okreslony szczeg6towo w protokole. Kontrolujacy okreslit stopien pil-
nosci remontéw poszczegélnych skontrolowanych elementéw konstrukcyjnych
budynku
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v za rok 2018 — kontrola z dnia 09.05.2018 r. Kontrolujgcy J.F. (upr. nr 40/96). Za-
kres kontroli okre$lony szczegotowo w protokole. Kontrolujgacy okreslit stopien pil-
nosci remontéow poszczegoélnych skontrolowanych elementow konstrukcyjnych
budynku

Uwagi Lustracji: kontrolujacy zapoznat sie z protokotem kontroli z poprzedniego roku. Za-
tacznikiem do protokotu jest dokumentacja potwierdzajgca posiadanie uprawniert budowla-
nych.

» ul. Stomiana 27

v za rok 2016 — kontrola z dnia 20.05.2016 r. Kontrolujacy J.F. (upr. nr 40/96). Za-
kres kontroli okreslony szczegotowo w protokole. Kontrolujacy okreslit stopien pil-
nosci remontow poszczegoéinych skontrolowanych elementow konstrukcyjnych
budynku.

v za rok 2017- kontrola z dnia 17.05.2017 r. Kontrolujgcy J.F. (upr. nr 40/96). Za-
kres kontroli okreslony szczegotowo w protokole. Kontrolujacy okreslit stopien pil-
nosci remontéw poszczegolnych skontrolowanych elementéw konstrukcyjnych
budynku

v za rok 2018 - kontrola z dnia 13.05.2018 r. Kontrolujgcy J.F. (upr. nr 40/98). Za-
kres kontroli okre$lony szczeg6towo w protokole. Kontrolujgcy okresélit stopien pil-
nosci remontéw poszczegdinych skontrolowanych elementéw konstrukcyjnych
budynku.

Uwagi Lustracji: kontrolujacy zapoznat sie z protokotem kontroli z poprzedniego roku. Za-
tacznikiem do protokotu jest dokumentacja potwierdzajaca posiadanie uprawnien budowla-
nych.
OKRESOWE KONTROLE PIECIOLETNIE STANU TECHNICZNEGO | PRZYDATNOSCI DO
UZYTKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO, ESTETYKI OBIEKTU BUDOWLANEGO ORAZ
JEGO OTOCZENIA.

Z Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r. wynika, ze
zakres kontroli obejmuje wszystkie elementy wystepujace w budynku. W okresie objetym bada-
niem lustracyjnym dokonywano przegladu piecioletniego budynkéw mieszkalnych. W okresie
objetym lustracjg Spétdzielnia nie przeprowadzata kontroli budowlanych 5-cio letnich
Spoétdzielnia nie posiada budynkéw o powierzchni zabudowy powyzej 2 000 m? lub innych
obiektéw budowlanych o powierzchni pofaci dachowych powyzej 1 000 m2. W zwigzku z tym nie
wystepowata konieczno$¢ dokonywania kontroli stanu technicznego budynkéw w terminach do
31 maja i 30 listopada danego roku, z dokonywaniem zgtoszen o przeprowadzanych kontrolach
przez przeprowadzajgcego kontrole do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Analiza wykonania okresowych kontroli wynikajgcych z ustawy Prawo Budowlane (art. 62) sta-
nowi zatacznik nr VII.3 do protokotu.

Place zabaw

Lustratorzy dokonali losowej weryfikacji protokotéw przegladéw rocznych placéw zabaw.
W okresie objetym lustracjg przegladéw 5-cio letnich nie przeprowadzano. Wg wyjasnien uzy-
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skanych

w Spofdzielni nie sg prowadzone Ksigzki Obiektow Budowlanych dla poszczegéinych placéw
zabaw. Zgodnie z zapisami normy PN-EN 1176-7 — ,Wyposazenie placow zabaw i nawierzchnie
-- Czes¢ 1. Ogodlne wymagania bezpieczenstwa i metody badan.” Zaleca sie aby obiekty objete
byly trzema rodzajami kontroli:

v kontrola rutynowa - W jej trakcie sprawdza sie ogdélny stan urzadzen, w szczegélinosci
uszkodzenia wynikajgce z aktéw wandalizmu. Kontrola tego rodzaju moze by¢ przepro-
wadzona przez administratora terenu lub osoby przez niego wskazane. Inspekcja ta po-
winna zosta¢ nastepnie udokumentowana np.: w ksigzce placu zabaw czy innym doku-
mencie pisemnym. Wskazane jest, aby dostawca wyposazenia przedstawit liste kluczo-
wych kryteriow (checklist), ktore nalezy sprawdza¢ w czasie takiej kontroli. Terminy in-
spekcji mozna uzalezni¢ od czestotliwosci, z jaka dzieci korzystajg z placu zabaw, pory
roku i ryzyka wandalizmu. Bez wzgledu jednak na to, przeprowadzona raz na tydzien
kontrola to absolutne minimum.

v’ kontrola funkcjonalna - W czasie tej kontroli bardziej drobiazgowo sprawdza sie urzadze-
nia, w szczegolnosci pod katem zuzycia sprzetu. Tego rodzaju kontroli moze dokonaé
administrator terenu albo osoba przez niego wyznaczona. Jej ustalenia rowniez nalezy
odnotowaé w dokumentacji zwigzanej z utrzymaniem placu. Kontrole powinno sie prowa-
dza¢ $rednio co 1-3 miesigce.

v' coroczna kontrola podstawowa - Ta kontrola powinna by¢ przeprowadzona z udziatem
specjalistow, niezaleznych od wtasciciela czy administratora terenu. W jej trakcie powin-
no by¢ sprawdzone zuzycie urzadzen, stan fundamentéw, nawierzchni a takze bezpie-
czenstwo sprzetéw z uwagi na wykonane wczeéniej naprawy.

Inspekcje powinny obejmowaé caty plac, wigcznie ze $ciezkami, ogrodzeniami, siedzeniami,
wejSciami. Lustratorzy rekomendujg zatozenie dokumentacji potwierdzajgcej prowadzenie po-
wyzszych kontroli.

Protokét z kontroli placu zabaw przy ul. Komandoséw 5 stanowi zatacznik nr VII.2
Utrzymanie czystosci oraz zieleni i osiedli w okresie zimowym i letnim.
Czynnosci te w okresie objetym lustracjg realizowane byly przez firmy zewnetrzne.
Zweryfikowano tre$¢ losowo wybranych uméw:

v' umowa z dnia 29.05.2009 r. — utrzymanie czystoéci na terenie zasobéw SMP. W okresie
objetym lustracjg do umowy podpisany zostat Aneks nr 9 z dnia 01.12.2017 r. oraz
Aneks nr 10 z dnia 01.03.2018 r.,

v' umowa nr 30/2016 z dnia 29.03.2016 r. — koszenie trawy i roboty zieleniarskie w roku
2016,

v’ umowa nr 28/18 z 27.04.18 r. — koszenie trawy i roboty zieleniarskie w roku 2018

v umowa nr 18/2017 z dnia 20.03.2017 r - koszenie trawy i roboty zieleniarskie w roku
2017

Lustrator nie zgtasza uwag do tresci uméw.
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Przeglady Dzwigow /Badania techniczne —roczne/

Spotdzielnia posiada 36 dzwigdéw osobowych.

Obstuge urzadzen dzwigowych w zasobach Spotdzielni realizuja:
» Zaktad elektromechaniczny na podstawie umowy z dnia 03.03.1998 r zawartej na czas
nieokreslony
> OTIS Sp. z 0.0. - umowa serwisu nr 173/K/2008 z dnia 01.01.2008 r.

Badaniu poddano wyrywkowo dokumentacje zwigzang z eksploatacjg nastepujacych dzwigéw
osobowych:

a) dzwig przy ul. Stomiana 27 klatka B nr ewidencyjny N3112009817(nr fabryczny 26161).
Urzad Dozoru Technicznego (w okresie objetym Lustracjg) kontrolowat dzwigi w latach
2016, 2017,2018 (badania okresowe) z wynikiem pozytywnym bez zalecen i zezwolit na
eksploatacje oraz ustalit dla tego urzadzenia forme dozoru petnego. DZzwig poddany byt kon-
troli rezystanciji izolacji przewodéw elektrycznych oraz skutecznosci dziatania elektrycznych
urzgdzen ochronnych dla dzwigéw— potwierdzone protokotami nr 35.1.16 (2016), 30.1.17
(2017) oraz 55.1.18 (2018). Kontrola przeprowadzona przez J.J. (upr. nr 242/993/1E/2013
oraz 242/366/1D/2013).

b) dzwig przy ul. Stomiana 19 klatka A nr ewidencyjny N3112001274.Urzad Dozoru Technicz-
nego (w okresie objetym Lustracja) kontrolowat dzwigi w latach 2016, 2017, 2018 (badania
okresowe) z wynikiem pozytywnym bez zalecen i zezwolit na eksploatacje oraz ustalit dla te-
go urzadzenia forme dozoru petnego. Dzwig poddany byt kontroli rezystancji izolacji prze-
wodéw elektrycznych oraz skutecznosci dziatania elektrycznych urzadzen ochronnych dla
dzwigdéw — potwierdzone protokotami nr 25.1.16 (2016), 11.1.17 (2017) oraz 22.1.18 (2018).
Kontrola przeprowadzona przez J.J. (upr. nr 242/993/1E/2013 oraz 242/366/1D/2013)

c) dzwig przy ul. Stomiana 19 klatka B nr ewidencyjny N3112001336.Urzad Dozoru Technicz-
nego (w okresie objetym Lustracjg) kontrolowat dzwigi w latach 2016, 2017, 2018 (badania
okresowe) z wynikiem pozytywnym bez zalecen i zezwolit na eksploatacje oraz ustalit dla te-
go urzgdzenia forme dozoru petnego. Dzwig poddany byt kontroli rezystancji izolacji prze-
wodow elektrycznych oraz skutecznosci dziatania elektrycznych urzgdzen ochronnych dla
dzwigbow — potwierdzone protokotami nr 26.1.16 (2016), 12.1.17 (2017) oraz 23.1.18 (2018).
Kontrola przeprowadzona przez J.J. (upr. nr 242/993/1E/2013 oraz 242/366/1D/2013)

Swiadczenie ustug przez przedsigbiorstwa komunalne:

Wywéz odpadéw komunalnych.

W zwigzku ze zmiang ,Ustawy o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach” (Ustawa z dnia 13
wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach. — tekst jednolity Dz.U. 2019 poz.
2010 z pdzn. zm) obowigzek gospodarki odpadami z dniem 01.07.2013 r. przejety odpowiednie
komorki Urzedu Miasta. W czasie lustracji wywéz odpadéw komunalnych regulowaty: UCHWA-
LA NR LXXXVII/1313/13 RADY MIASTA KRAKOWA z dnia 6 listopada 2013 r. w sprawie wy-
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boru metody ustalenia optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz ustalenia wyso-
kosci stawki takiej optaty, UCHWALA NR XLVII/846/16 RADY MIASTA KRAKOWA z dnia 8
czerwca 2016 r. w sprawie Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Miej-
skiej Krakéw (wraz z pdzn zm).Spétdzielnia zbiera i przekazuje odpady w sposéb selektywny.
Spétdzielnia dzierzawita pojemniki na odpady od firm:
v Suez Malopolska Sp. z 0.0. — na podstawie umowy 1646/2017 z dnia 31.03.2017 r.
w brzmieniu nadanym Aneksem nr 1/2017 z dnia 25.09.2017 r.
v' MPO w Krakowie Sp z 0.0. —na podstawie umowy nr FF 1596/13 z dnia 10.12.2013 r.
w brzmieniu nadanym Aneksem nr 1/2015 z dnia 01.01.2016 r.
v" MPO w Krakowie Sp z 0.0. — na podstawie umowy nr FD/10180/17 z dnia 17.01.2017 r.,
w brzmieniu nadanym Aneksem nr 1/2017 z dnia 01.11.2017 r., Aneksem nr 1/2018 z
dnia 01.06.2018 r. oraz Aneksem nr 2/2018 z dnia 05.07.2018 r.

Dostawa wody i odprowadzenie $ciekow.

Zasoby Spétdzielni zaopatrywane sg w wode na podstawie umowy nr USM-13058/2011 wraz
z pozniejszymi aneksami, z dnia 12.05.2011 r., zawartej pomiedzy Spétdzielniag a MPWIK S.A.
W okresie objetym lustracjg nie zawierano anekséw do tej umowy.

Rozliczanie z uzytkownikami lokali zuzytej wody zimnej i ciepfe;j.
Tematyka powyzszg reguluje:

> Regulamin rozliczania poboru wody w lokalach mieszkalnych Spétdzielni Mieszkanio-
wej ,Podwawelska” w Krakowie — tekst jednolity Regulaminu uchwalony uchwatg Rady
Nadzorczej nr 23/2011 z dnia 22.02.2011r.

Uwagi Lustracji:

v zweryfikowaé zasadno$é funkcjonowania obecnie istniejgcej zasady iz to lokator od-
powiada za legalizacje wodomierza w lokalu. Zgodnie z odpowiedzig na zapytanie po-
selskie nr 1798w sprawie kompetencji spétdzielni mieszkaniowych w zakresie rozli-
czen przy poborze i odprowadzaniu $ciekéw wody uzytkowej w zasobach spétdziel-
czych” oraz wyrokiem Sgdu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 16 listopada 2012 r.,
sygn. akt | ACa 663/12 — wodomierz mozna traktowaé jako czgs¢ wspédlng nierucho-
mosci.

v" |- uchwata nr CI/1028/06 RMK juz nie obowigzuje. Zweryfikowa¢ aktualnosé tekstow
ustaw, ktére przywotane sg w tym punkcie.,

V.3 - zapis niezgodny z IV.5
v V.10 - zapis niezgodny z Ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw.

<

Dostawa energii cieplnej do celéw grzewczych
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Dostawa energii cieplnej zostata uregulowana umowg kompleksowg dostarczania ciepta nr
96/2012/S/PS z dnia 28.03.2012 r. zawart3 pomiedzy Spétdzielnia a Miejskim
Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej Spotka Akcyjna. W okresie objetym lustracjg anekséw
do w/w umowy nie zawierano.

Rozliczanie kosztéw energii cieplnej za centralne ogrzewanie z uzytkownikami lokali.

Rozliczanie kosztow energii ciepinej za centralne ogrzewanie z uzytkownikami lokali
dokonywane jest na podstawie ,,Regulaminu rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w
Spétdzielni Mieszkaniowej >-Podwawelska<<”. Tekst jednolity regulaminu na podstawie
uchwaty Rady Nadzorczej nr 18 z dnia 24.02.2018 roku

Dostawa energii elektrycznej

W analizowanym okresie Spotdzielnia dostawy energii elektrycznej realizowane byly m. in. na
podstawie umowy nr 18228046372/B/C/2017 zawartej z Tauron Sprzedaz Sp. z o.0.
Z pozniejszymi zmianami.

Najem lokali uzytkowych i powierzchni wspélnych.

W Spéidzielni obowigzywat w okresie objetym lustracjg ,,Regulamin najmu i uzytkowania
pomieszczen wspéinego uzytku w SM ,,Podwawelska” uchwalony przez RN na podstawie
uchwaty nr 16/2016 z dnia 23.02.2016 r.

Lustratorzy nie zgtaszajg uwag do powyzszego regulaminu.

Dokonano losowego przegladu umoéw najmu lokali uzytkowych:

—

warto$¢ fak-
Firma turly (san] da_ta umowy uwagi
Czynsz naj- pierwotnej
| mu netto)
warto§¢ na fakturze zgodna
- pn Z umowg, dodatkowo najemca
HHECA 282807 2010220118 ponosi koszty medidw: $mieci,
woda,c.o.
wartos¢ na fakturze zgodna
firma "B" 7.535.79 07.09.1998 z umowg, dodatkowo najemca

ponosi koszty medidw: $mieci,
woda,c.o.

warto§¢ na fakturze zgodna
firma "C" 98.884,67 07.04.2010 Z umowg, dodatkowo najemca
ponosi koszty mediéw: $mieci, c.o.

warto§¢ na fakturze zgodna
Z umowg, dodatkowo najemca

firma "D 85120 18:04:2044] ponosi koszty medidw: $mieci,
woda,c.o.
wartos¢ na fakturze zgodna
firma "E" 13.109,10 01.03.1998 z umowsg, dodatkowo najemca

ponosi koszty mediéw: $mieci,
woda,c.o.

Lustratorzy nie zgtaszajg uwag co do treéci i zapiséw umow.
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Inne regulaminy obowigzujace w Spéidzielni a dotyczace gospodarowania zasobem
mieszkaniowym.,

Regulamin okreslajacy zasady parkowana pojazdéw na terenie Spétdzielni Mieszkanio-
wej ,Podwawelska” i wydawania identyfikatoréw. Tekst jednolity na podstawie uchwaty RN
nr 82/2018 z dnia 17.10.2018 r.
Uwagi Lustracji:

> §2 ust.4 — co w przypadku gdy prawo uzytkowania nie jest uwidocznione w dowodzie

(np. umowa uzyczenia, leasingu, ...)
> §3ust1lit. ,@"i,b” — powinno by¢ ,dzieci” a nie ,potomstwo”. Potomstwo jest terminem

WezZszZym znaczeniowo.

Regulamin przetargu okreslajacy tryb i zasady przetargu na ustanowienie odrebnej wia-
snosci lokalu mieszkalnego. Uchwalony na podstawie uchwaty RN nr 41/2013 z dnia
21.05.2013 r.

Uwagi Lustracji:
> §3 ust. 5 — zapis nieaktualny. Od wrzesénia 2017 w SM zlikwidowano pojecie ,cztonka

oczekujgcego”
> §4 ust 2 — brak podstawy prawnej do samodzielnej obnizki ceny wywotawczej przez Za-
rzad.

> §6 ust. 3 — ostatnie zdanie. Do rozwazenia zmiana iz zwrot wadium nastepuje nie pézniej
niz nastgpnego dnia roboczego. W aktualnym zapisie w przypadku przetargu organizo-
wanego w pigtek termin zwrotu uplywa w sobote, co z oczywistych wzgledéw jest nie-
mozliwe.

Regulamin porzadku domowego w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Podwawelska”. Obowigzu-
jacy na moment rozpoczecia lustracji tekst jednolity regulaminu prowadzono na podstawie
uchwaty RN nr 44 z dnia 27.08.2019 r. (protokét nr 10/2019).
Uwagi lustraciji:
> 1.2 1it. ,c” — zapis w praktyce niewykonalny,
> 111.6 — od czynnoéci DDD sg profesjonalne podmioty. Natomiast o substancjach podej-
rzanych nalezy informowaé wiasciwe stuzby a nie usuwaé ich na wtasne ryzyko,
» V.7 — obowigzuje segregacja odpadoéw, karton podlega segregacji — z tego gtéwnie po-
wodu nie nalezy wyrzucaé¢ go do zsypow,
» V.2 - brak podstawy prawnej. Zgodnie z obowigzujgcym orzecznictwem wynajmujacy nie
ponosi odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone przez najemce.
> V.3 - zapis w praktyce niemozliwy do egzekwowania.
> V.6 lit ,@" — zapis nieaktualny od 2017 w SM nie ma wykluczenia na podstawie art. 24
Prawa Spétdzielczego.

Realizacja planéw remontow
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Tematyka plandw remontéw zostata uregulowana rozporzadzeniem Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych, rozdziat 3 § 7 i 8, z ktérych wynika, ze dane zawarte
w protokotach z obligatoryjnych kontroli rocznych i piecioletnich uwidocznione w formie zalecen,
stanowig podstawe do sporzgdzenia zestawienia rob6t remontowych na dany rok. Réwniez
w zestawieniach robé6t remontowych nalezy ujmowaé roboty wykazane w tzw. przegladach
roboczych wiosennych i na okres zimowy wykazanych w § 4 ust. 4 pkt. 6 w/w rozporzadzenia.

Dokonano analizy planéw remontéw z okresu objetego lustracja. Wynika z nich, ze w kazdym
roku kalendarzowym byty sporzadzane ,Plan remontéw obiektéw Spoétdzielnie Mieszkaniowe;
Podwawelska” oraz ,Plan konserwacji obiektow Spétdzielnie Mieszkaniowej Podwawelska” na
rok nastepny.

Plany remontow dla wszystkich wydzielonych nieruchomosci bylty opracowane
W oparciu ow/w rozporzgdzenie na podstawie zalecen z obligatoryjnych kontroli stanu
technicznego dla danego budynku wykonanych w oparciu o przepisy art. 62 ustawy prawo
budowlane.

Ponadto w planach remontéw Spoétdzielnia uwzglednita prace remontowe instalacii
wewnetrznych i elementéw budynku ze wzgledu na konieczno$¢ ich odnowienia oraz zuzycie
urzgdzen i instalacji na wskutek dtugiego okresu eksploatacji.

Z przeprowadzonej analizy poszczeg6lnych plandéw remontéw opracowanych dla danych
nieruchomosci wynika, ze odpisy na fundusz remontowy dla poszczeg6lnych nieruchomosci sg
zroznicowane. Wysoko$¢ odpiséw na fundusz remontowy jest naliczany do [m?] powierzchni
uzytkowej.

W Spétdzielni obowigzywaty w okresie objetym lustracjg nastepujgce regulaminy dotyczace
funduszy remontowych:

> Regulamin Funduszu Remontowego okreslajacy zasady finansowania i rozliczania
kosztow remontow zasobow w Spéldzielni Mieszkaniowej Podwawelska - uchwata
Rady Nadzorczej nr 120 z dnia 28.10.2014
Uwagi Lustracji:
v §8 ust 2 — w przypadku lokali mieszkalnych od 2012 roku przy obliczaniu powierzchni
lokali jest obowigzek stosowania normy PN-ISO 9836:1997

> Regulamin okreslajacy zasady wyboru wykonawcéw robot remontowych i konserwa-
cyjnych, prac projektowo-dokumentacyjnych, robét zieleniarskich i utrzymania po-
rzadku w Spétdzielni Mieszkaniowej Podwawelska w drodze przetargu - uchwata Rady
Nadzorczej nr 43/2017 z 21.07.2017 roku,

Uwagi Lustraciji:

v' §5 ust.3-liste dokumentdw obligatoryjnie sktadanych dokumentéw rozszerzyé¢ o ko-
pie polisy OC przedsiebiorcy.
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Dokonano analizy losowo wybranych nastepujgcych przetargow:

Przetargi organizowane w 2016 roku:

Utozenie ptytek na klatkach schodowych — ul. Komandoséw 5 - zadanie ujete w zatwierdzonym
planie remontéw. W dokumentacji SM:

v
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faktura nr FA/5/05/2016 (klatki A,B) z dnia 2016-05-30,

protokét koncowy odbioru robét - ul. Komandoséw 5 kl. A,B z dnia 2016-05-30,
faktura nr FA/4/05/2016 z dnia 2016-05-19 (klatki D,C),

protokot koricowy odbioru robét - ul. Komandoséw 5 kl. D,C z dnia 2016-05-19,
faktura nr FA/1/05/2016 z dnia 2016-05-09 (klatki F,E),

protokét koricowy odbioru robét - ul. Komandosoéw 5 kl. F,E z dnia 2016-05-09,
umowa ryczattowa nr 34 z dnia 11.04.2016,

protokét z dnia 08.03.2016 i 09.03.2016 z posiedzenia Komisji Przetargowej - wptynety 3
oferty. Przetarg pod obserwacjg RN (2 osoby). Wyniki przetargu zatwierdzit prezes zarzadu
w dniu 23.03.2016,

zatgcznik nr 1 do protokotu z komisiji,

dokumentacja zwrotu wadium za przetarg - kwota 5.000,00 PLN z dnia 15.04.2016,
lista obecnosci komisji przetargowej z dnia 09.03.2016,

pismo Zarzadu (prezes) odnosnie ponizszej uchwaty,

uchwata RN nr 20/2016 z dnia 23.02.2016,

dokumentacja zwrotu wadium za przetarg - z dnia 31.03.2016,

pismo - znak SMP/1322/TID/16 - o dokonaniu wyboru oferty oferenta,

pismo - znak SMP/1323/TID/16 - o dokonaniu nie dokonaniu wyboru oferty oferenta,
pismo - znak SMP/1324/TID/16 - o dokonaniu nie dokonaniu wyboru oferty oferenta,
oswiadczenia cztonkéw komisji przetargowej o braku powigzan z oferentami (6 szt),
lista obecnosci komisji przetargowej z dnia 08.03.2016,

potwierdzenia wptaty wadium (3 szt),

lista podmiotéw, ktoére nabyly specyfikacje do przetargu,

dokument specyfikacji,

wzér oferty,

wzor o$wiadczenia,

wzOor umowy ryczattowe),

przedmiar robot,

ogtoszenie o przetargu Dzienniku Polskim,

zarzgdzenie prezesa SMP w sprawie powotania komisji przetargowe;j.

Malowanie klatek schodowych - zadanie ujete w zatwierdzonym planie remontow. W dokumen-
tacji SM:

v
v
v
v

umowa ryczattowa nr 6/2016 z dnia 30.02.2016,

aneks nr 1 z dnia 2016-02-25 do w/w umowy,

aneks nr 2 z dnia 2016-04-29 do w/w umowy,

faktura nr F/02/03/2016 z dnia 2016-03-01 - malowanie klatki schodowe;j ul. Stomiana 25B,
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protoké6t czedciowy z dnia 2016-03-01 - malowanie klatki schodowej ul. Stomiana 25B,
faktura nr F/01/05/2016 z dnia 2016-05-05 - malowanie klatki schodowej ul. Stomiana 25,
protokét czesciowy z dnia 2016-05-05 - malowanie klatki schodowej ul. Stomiana 25B, pi-
smo do Zarzadu z dnia 2016-05-05 o potracenie wadium do przetargu (remont loggii i bal-
kondw),

faktura nr F/02/4/2016 z dnia 2016-04-04 - malowanie klatki schodowej ul. Stomiana 19A,
protokot koncowy odbioru robét z dnia 2016-04-04 - malowanie klatki schodowej ul. Stomia-
na 19A,

faktura nr F/01/3/2016 z dnia 2016-03-01 - malowanie klatki schodowej ul. Stomiana 19A,
protokét czedciowy z dnia 2016-03-01 - malowanie klatki schodowej ul. Stomiana 19A,
faktura nr F/06/12/2016 z dnia 2016-12-20 - malowanie klatki schodowej ul. Stomiana 20A,
protokot koncowy odbioru robét z dnia 2016-12-20 - malowanie klatki schodowej ul. Stomia-
na 20A,

faktura nr F/01/02/2017 z dnia 2017-02-01 - malowanie klatki schodowej ul. Stomiana 20B,
protokot koricowy odbioru robot z dnia 2017-02-01 - malowanie klatki schodowej ul. Stomia-
na 20B,

protokdt z posiedzenia komisji przetargowej z dnia 19.01.2016 - posiedzenia komisji z dnia
19.01 i 26.01 (obserwatorzy z RN) - wplyneto 7 oferty. Wyniki przetargu zatwierdzit prezes
zarzadu w dniu 01.02.2016,

zatacznik nr 1 do protokotu komisiji,

dokumentacja zwrotu wadium za przetarg - 1 szt. - z dnia 2016-02-08,

dokumentacja zwrotu wadium za przetarg - 6 szt. - z dnia 2016-02-02,

pismo - znak SMP/212/TID/16 - o wyborze oferenta do przeprowadzenia prac objetych
przetargiem,

pisma - znak SMP/207/TID/16, SMP/218/TID/16, SMP/211/TID/16,SMP/210/TID/186,
SMP/209/TI1D/16, SMP/208/TID/16 - o braku wyboru oferty,

upowaznienie dla os. fizycznej do negocjacji ceny z SMP,

oswiadczenia cztonkéw komisji przetargowej o braku powigzan z oferentami (1 szt.),

lista obecnosci cztonkéw komisji przetargowej z dnia 26.01,

mailowe zapytania do oferentéw o wycene dodatkowych prac,

o$wiadczenia cztonkéw komisji przetargowej o braku powigzan z oferentami (7 szt.),

lista obecnosci cztonkdw komisji przetargowej z dnia 19.01,

potwierdzenia wptaty wadium (7 szt.),

lista podmiotéw, ktére nabyty specyfikacje do przetargu (16 szt.),

specyfikacja wraz z zatgcznikami,

ogtoszenie o przetargu Dziennik Polski,

zarzadzenie prezesa SMP w sprawie powotania komisji przetargowe;.

Przetargi organizowane w 2017 roku:

Remont instalacji gazowej - zadanie ujete w zatwierdzonym planie remontéw. W dokumentaciji
SM:
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v' faktura nr 3/07/2017/FA (czesciowa) z dnia 2017-07-04 - remont instalagji gazowe;j - dotyczy
umowy nr 12 z 16.03.2017,

protokot z odbioru robét z dnia 2017-07-04 - ul. Komandoséw 10 (A,B,C,D)+ protokoty z
prob szczelnoci instalaciji,

faktura nr 5/10/2017/FA z dnia 2017-10-12 - remont instalacji gazowej - dotyczy umowy nr
12 2 16.03.2017,

protokot z odbioru robét z dnia 2017-10-12 - ul. Komandoséw 10 (E,F,G),

umowa ryczattowa nr 14 o wykonanie robét budowlano-montazowych z dnia 04.05.2017,
decyzja 1759/2015 - pozwolenie na budowe + sprostowanie oczywistej omytki,

faktura nr FA/000053/2017 z dnia 2017-04-28 - do umowy nr 13,

protokot odbioru - ul. Komandoséw 2 kl A,B - z dnia 2017-04-28,

faktura nr FA/000066/2017 z dnia 2017-05-18 - do umowy nr 13,

protokot odbioru - ul. Komandoséw 2 ki C,D - z dnia 2017-05-18,

faktura nr FA/000083/2017 z dnia 2017-06-02 - do umowy nr 13,

protokét odbioru - ul. Komandosoéw 2 ki E,F - z dnia 2017-06-02,

umowa ryczattowa nr 13 o wykonanie rob6t budowlano-montazowych z dnia 27.03.2017,
faktura nr FA/000110/2017 z dnia 2017-07-06 - do umowy nr 13 + kosztorys powykonawczy
ostateczny,

protokot odbioru - ul. Komandoséw 2 ki 1,J - z dnia 2017-07-086,

faktura nr FA/000102/2017 z dnia 2017-06-22 - do umowy nr 13,

protokét odbioru - ul. Komandoséw 2 kl. G,H - z dnia 2017-06-22,

umowa ryczattowa nr 12 o wykonanie robét budowlano-montazowych z dnia 16.03.2017,
protokdt z posiedzenia komisji przetargowej z dnia 27.02.2017 - wplynety 4 oferty. Wyniki
przetargu zatwierdzit prezes zarzgdu w dniu 07.03.2017 + zatgcznik nr 2 + zatgcznik nr 1,
wniosek do ksiggowosci o zwrot wadium (2 szt.) - 24.03.2017,

wniosek do ksiggowosci o zwrot wadium (2 szt.) - 09.03.2017,

pismo SM - znak SMP/748/TID/17 - informacja o wyborze oferty,

pismo SM - znak SMP/736/TID/17 - informacja o odrzuceniu oferty,

pismo SM - znak SMP/749/TID/17 - informacja o odrzuceniu oferty,

pismo SM - znak SMP/750/TID/17 - informacja o odrzuceniu oferty,

pismo Zarzgdu - odpowiedz na wniosek mieszkancéw L. Dz. 0852,

pismo mieszkancéw L. Dz. 0852,

os$wiadczenie cztonkéw komisji przetargowej — szt. 2,

o$wiadczenie cztonkéw komisji przetargowej — szt. 3,

lista obecnoéci na posiedzeniu komisji przetargowej - z dnia 03.03.2017,

lista obecno$ci na posiedzeniu komisji przetargowej - z dnia 27.02.2017,

potwierdzenia wptaty wadium (7 szt.),

lista podmiotow, ktore nabyly specyfikacje do przetargu (4 szt.),

specyfikacja wraz z zatgcznikami,

ogtoszenie o przetargu Dzienniku Polskim,

zarzgdzenie prezesa SMP w sprawie powotania komisji przetargowe;j,

mail do RN z zawiadomieniem o posiedzeniach komisji przetargowe;.
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Remont logii w budynkach wysokich - zadanie ujete w zatwierdzonym planie remontow. W do-
kumentacji SM:
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faktura nr 2017/56 z dnia 2017-10-24 - remont loggii - ul. Komandosow 23,

protokét koncowy odbioru robét z dnia 2017-10-10,

aneks nr 1 do umowy nr 10 z dnia 2017-03-14,

umowa ryczattowa nr 10 o wykonanie rob6t budowlano-montazowych z dnia 2017-03-14,
protokét z posiedzenia komisji przetargowej z dnia 27.02.2017 - wptynety 3 oferty. Wyniki
przetargu zatwierdzit prezes zarzadu w dniu 07.03.2017 + zatgcznik nr 2 + zatgcznik nr 1,
wniosek do ksiegowosci o zwrot wadium (1 szt..) - 15.03.2017,

wniosek do ksiegowosci 0 zwrot wadium (2 szt) - 14.03.2017,

pismo SM - znak SMP/738/TID/17 - informacja o wyborze oferty,

pismo SM - znak SMP/739/TID/17 - informacja o odrzuceniu oferty,

pismo SM - znak SMP/740/TID/17 - informacja o odrzuceniu oferty,

oswiadczenie cztonkéw komisji przetargowej — szt. 2 - data 03.03.2017,

lista obecnosci na posiedzeniu komisji przetargowej - z dnia 03.03.2017,

oswiadczenie cztonkéw komisji przetargowej — szt. 3 - data 27.02.2017,

potwierdzenia wptaty wadium (3 szt.),

lista podmiotéw, ktére nabyty specyfikacje do przetargu (6 szt.),

specyfikacja wraz z zatgcznikami,

ogtoszenie o przetargu — Dziennik Polski,

zarzadzenie prezesa SMP w sprawie powotania komisji przetargowej,

mail do RN z zawiadomieniem o posiedzeniach komisji przetargowe;j.

Remont dzwigéw - zadanie ujete w zatwierdzonym planie remontéw. W dokumentacji SM:

v
v
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faktura nr 12/1/18 - remont dzwigu ul. Komandoséw nr 27 kl. B,

umowa ryczattowa nr 81 z dnia 28.12.2017,

protokét z posiedzenia komisji przetargowej z dnia 09.05.2017 - wptynety 1 oferty. Wyniki
przetargu zatwierdzit prezes zarzadu w dniu 16.05.2017 + zatgcznik nr 1,
wniosek do ksiegowosci o zwrot wadium (1 szt.) - 23.05.2017,

pismo SM - znak SMP/1778/TID/17 - informacja o wyborze oferty,
korespondencja z UDT L. Dz. 4318,

lista obecnosci na posiedzeniu komisji przetargowej - z dnia 11.05.2017,
mail do RN z zawiadomieniem o posiedzeniach komisji przetargowej,
oswiadczenie cztonkdéw komisji przetargowej — szt. 9 - data 09.05.2017,
potwierdzenia wptaty wadium,

lista podmiotdw, ktére nabyly specyfikacje do przetargu (7 szt.),
specyfikacja wraz z zatgcznikami,

ogtoszenie o przetargu w Dzienniku Polskim,

zarzgdzenie prezesa SMP w sprawie powotania komisji przetargowe;.

Przetargi organizowane w 2018 roku:
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Remont pomieszczer w piwnicach - zadanie ujete w zatwierdzonym planie remontéw. W doku-
mentacji SM:

umowa ryczattowa nr 42 o wykonanie robét budowlano-montazowych z dnia 2018-07-11,
aneks nr 1 do w/w umowy z dnia 2018-07-30,

aneks nr 2 do w/w umowy z dnia 2018-11-30,

faktura nr 132/12/2018 z dnia 2018-12-17,

protokot koricowy z dnia 17.12.2018,

faktura nr 3/01/2019 z dnia 2019-01-15,

protokot koncowy z dnia 2019-01-15,

protokot z posiedzenia komisji przetargowej z dnia 25.06.2018 - wptyneta 1 oferta. Wyniki
przetargu zatwierdzita p.o. prezesa zarzadu w dniu 29.03.2018,

whiosek do ksiggowosci o zwrot wadium (1 szt.) - 25.07.2018,

lista obecnosci na posiedzeniu komisji przetargowe;j - z dnia 27.06.2018,

lista obecnos$ci na posiedzeniu komisji przetargowe;j - z dnia 25.06.2018,

oswiadczenie cztonkéw komisji przetargowej — szt. 7 - data 25.06.2018,

lista podmiotéw, ktore nabyly specyfikacje do przetargu (6 szt.),

specyfikacja wraz z zatgcznikami,

ogtoszenie o przetargu w Dzienniku Polskim,

zarzadzenie p.o. prezesa SMP w sprawie powotfania komisji przetargowe;j,

lista podmiotéw, ktére nabyty specyfikacje do przetargu (2 szt.),

potwierdzenia wptaty wadium (1 szt.),

pismo do RN o oddelegowanie obserwatoréw - 2018-06-21.
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Remont dzwigéw - zadanie ujete w zatwierdzonym planie remontéw. W dokumentacji SM:

v faktura nr FS 6/10/18 z dnia 2018-10-09 - remont dzwigu ul. Stomiana 13 kl. B,

v protokét koricowy technicznego odbioru robét z dnia 2018-10-09 remont dzwigu ul. Stomia-
na 13 kl. B,

umowa nr 21 z dnia 2018-04-20 + zatgczniki,

faktura nr FS 7/7/18 z dnia 2018-07-23 remont dzwigu ul. Stomiana 15 kl. A,

umowa nr 22 z dnia 2018-04-20 + zatgczniki,

protoko6t koricowy technicznego odbioru robét z dnia 2018-07-23 remont dzwigu ul. Stomia-
na 15 ki. A,

rachunek z UDT nr 12312667 - badanie dzwigu na wniosek SM,

protokét z posiedzenia komisji przetargowej z dnia 06.04.2018 - 2 oferty - Wyniki przetargu
zatwierdzit prezes zarzadu w dniu 11.04.2018 + zatgcznik nr 1,

whniosek do ksiegowosci o zwrot wadium (1 szt.) - 26.04.2018,

pismo SM - znak SMP/1081/TID/18 - informacja o wyborze oferty,

wniosek do ksiggowosci o zwrot wadium (1 szt.) - 17.04.2018,

pismo SM - znak SMP/1082/TID/18 - informacja o nie wyborze oferty,

o$wiadczenie cztonkéw komisji przetargowej — szt. 1 - data 10.04.2018,

lista obecnosci na posiedzeniu komisji przetargowej - z dnia 10.04.2018,

mail do RN z zawiadomieniem o posiedzeniach komisji przetargowej,
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v' oswiadczenie cztonkéw komisji przetargowej — szt. 8 - data 06.04.2018,
v’ lista obecnosci na posiedzeniu komisji przetargowej - z dnia 06.04.2018,
v' ogtoszenie o przetargu w Dzienniku Polskim,

v’ zarzadzenie prezesa SMP w sprawie powotania komisji przetargowe;.

VIIl. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

W analizowanym okresie Spoétdzielnia nie prowadzita dziatalno$ci inwestycyjnej polegajacej na
budowie lokali mieszkalnych.

IX. DZIALALNOSC SPOLECZNO-WYCHOWAWCZA

W ramach prowadzonej dziatalnosci spoteczno-wychowawczej w Spotdzielni wyrdznié mozemy
v wsparcie finansowe dla cztonkéw SM znajdujgcych sie w trudnej sytuaciji zyciowe;
v' udostepnianie pomieszczen dla dziatalnosci klubu seniora
v' przekazywanie ksigzek do biblioteki.

X. RACHUNKOWOSC | FINANSE

Rachunkowo$¢ spétdzielni prowadzona jest w oparciu o Zakladowa Polityke rachunkowosci i
plan kont, ktore zostaly wprowadzone Uchwatg Zarzadu nr 29/2009. Ostatnia nowelizacja zo-
stata wprowadzona w dniu 18.12.2019r uchwatg nr 132/2019 Zarzgdu Spétdzielni.

Uzupetnienie Zaktadowego Planu Kont i zasad polityki rachunkowos$ci stanowig regulaminy i
instrukcje opracowane i zatwierdzone przez wiasciwe organy spétdzielcze, a to:

v Instrukcja obiegu dokumentéw — na dzier rozpoczecia Lustracji obowigzywat dokument
w wersji uchwalonej przez Zarzad w dniu 21.08.2019 r. uchwatg nr 79/2019.

v" Regulamin gospodarki finansowej Spoétdzielni — uchwalony uchwatg RN z dnia
21.06.1999 r. — protokot nr 10/99

Uwagi Lustracji: nalezy rozwazy¢ wycofanie z obrotu prawnego powyzszego regulaminu.

Zapisy ksiggowe prowadzone sg na biezgco w sposdb kompletny, operacje gospodarcze udo-
kumentowane sg prawidtowo. Dokumenty zadekretowane i ponumerowane przechowywane
w odpowiednich segregatorach.

Dokumenty ksiggowe zawierajg klauzule stwierdzajgcg dokonanie kontroli merytorycznej i for-
malno-rachunkowej przez upowaznionych pracownikéw oraz zatwierdzone sg przez Gtéwnego
Ksiegowego.

System Kontroli Wewnetrzne;j.

W spétdzielni sprawowana jest kontrola funkcjonalna, petniona przez poszczegdine komorki
organizacyjne.
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Kontrola majatku poprzez inwentaryzacje - czestotliwo$¢ i terminy okreslone w ustawie
o rachunkowosci byty przestrzegane.

Decyzje w sprawach gospodarczych i finansowych zapadajg kolegialnie na posiedzeniach
Zarzadu. Zarzad na biezaco petni funkcje kontrolne w zakresie cato$ci zagadnien.

Waznym ogniwem w systemie kontroli wewnetrznej jest rowniez Rada Nadzorcza Spoétdzielni,
ktéra corocznie zatwierdza plany gospodarczo-finansowe, stawki optat eksploatacyjnych za
lokale mieszkalne i uzytkowe, strukture organizacyjng i $rodki na wynagrodzenia, a takze
kontroluje na biezgco ich realizacje poprzez dokonywanie ocen wykonywanych zadan
wynikajacych z planéw na podstawie sprawozdan i analiz przedktadanych przez Zarzad.

W okresie objetym lustracjg Spoétdzielnia Mieszkaniowa nie miata obowigzku badania spra-
wozdan finansowych przez biegtych rewidentéw stosownie do postanowien:

v' Ustawy z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. 2019 poz. 351 z pdzn.
zm.),

v' Ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzo-
rze publicznym (tekst jednolity Dz.U. 2019 poz. 1421 z pézn. zm.)

Z uwagi na nie spetnienie warunkéw opisanych w w/w aktach normatywnych, poniewaz:

- w roku 2016:
- §rednioroczne zatrudnienie 19,92

- suma bilansowa (w tys. zt) 29.585,55
- warto$¢ przychodoéw netto(w tys. zt) 19.716,5

-w roku 2017:

- Srednioroczne zatrudnienie 21,19
- suma bilansowa (w tys. zt) 31.035,12

- wartos¢ przychodow netto(w tys. zt) 19.289,8

- w roku 2018:

- Srednioroczne zatrudnienie 21,4
- suma bilansowa (w tys. zt) 33.380,44
- wartos¢ przychoddw netto(w tys. zt) 18.834,4

Dane o Spétdzielni (na podstawie danych z bilanséw Spétdzielni)

LP | Wyszczegélnienie 2016 2017 2018
1 | Warto$ci niematerialne i 73.479,51 65.871,66 57.073,55
prawne
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2 |Rzeczowe aktywa trwate 19.667.763,88|19.013.126,92 | 18.221.149,27
3 [Naleznosci dtugoterminowe - 5 -
4 | Inwestycje dlugoterminowe - - ==

5 |Zapasy 5.312,12 5.026,29 5.026,29
6 |Naleznos$ci krétkoterminowe 929.870,41| 1.025.182,71 675.957,15
7 | Inwestycje krétkoterminowe 7.696.169,06|10.194.229,49|14.105.396,04
8 |Krétkoterminowe rozliczenia 1.485.956,45 731.684,20 315.833,22

Miedzyokresowe
Razem aktywa 29.858.551,43|31.035.121,27 | 33.380.435,52

9 |[Fundusze wtasne 22.735.394,51(22.239.909,09|22.478.201,56

10 | Rezerwy i zobowigzania diu- 351.124,42 386.449,34 445.876,58
goterminowe

11 | Zobowiazania krétkotermi- 6.049.168,50| 7.302.916,60| 8.914.204,38

| |nowe

12 | Rozliczenia miedzyokresowe 722.864,00| 1.105.846,24| 1.542.153,00

29.858.551,43

31.035.121,27

33.380.435,52

Razem pasywa

Inwentaryzacja.

W okresie objetym lustracja Spétdzielnia przeprowadzata inwentaryzacje sktadnikéw majgtku
i zobowigzan:

v" wroku 2016 na podstawie Zarzgdzenia nr 3/2016 Zarzgdu SMP z dnia 20.10.2016 r.,
v" wroku 2017 na podstawie Zarzgdzenia nr 1/2017 Zarzadu SMP z dnia 24.11.2017 .,
v" w roku 2018 na podstawie Zarzadzenia nr 1/2018 Zarzgdu SMP z dnia 28.11.2018 .

Sprawozdania finansowe za lata 2016, 2017, 2018 zostaty sporzgdzone na podstawie ksiag
rachunkowych, przy zachowaniu ciggto$ci bilansowej, zgodnie z ustawg o rachunkowosci. Za-
wierajg wymagane zataczniki, a to:

> bilanse Spoéidzielni sporzadzone na dzien 31.12.2016 r. oraz odpowiednio
31.12.2017 r., 31.12.2018 r.
> rachunki zyskow i strat,

> informacje dodatkowe.

Zakres informacji dodatkowych, ktére winny byé umieszczone w sprawozdaniu finansowym wy-
nika z zatgcznika nr 1 do ustawy o rachunkowosci, czes$é zatytutowana ,Dodatkowe informacije
i objasnienia”,

Ponadto stosownie do przepiséw ustawy o rachunkowos$ci (art. 45 ust. 4) niezaleznie

od sprawozdania finansowego sporzadzano sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni.
Zakres informacji koniecznych do ujawnienia w w/w dokumencie opisano w art. 49 ust. 2 UoR

Gospodarka kasowa Spétdzielni.

Spdétdzielnia nie posiada kasy
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Gospodarka magazynowa

W spotdzielni funkcjonuje niewielki magazyn podreczny, w ktérym znajdujg sie znaki wykorzy-
stywane do oznaczenia osiedla.

Analiza naleznosci i zobowigzan
W okresie objetym lustracjg stany naleznosci i zobowigzan ksztattowaty sie nastepujgco:

Lp.| Naleznosci wg stanu na dzien Nr 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2018
konta

1. |Rozrachunki z dostawcami i odbior- 201 2.063,98 2.310,92 6.906,05
cami 202

2. |Rozrachunki z tytutu 204/1 732.367,03 769.153,32 556.800,76
optat eksploatacyjnych lokali 204/2
mieszkalnych i z najemcami lokali
uzytkowych

3. |Rozrachunki z cztonkami i najemca- 208 53.943,63 4.814,50 1.675,48
mi z pozostatych tytutdw 209

4.. |Rozrachunki publiczno prawne 220 7.731,11 137.804,23 5.792,17

5, |Rozrachunki z tyt. wynagrodzen 231 - "

6. [|Inne rozrachunki z pracownikami 234 7,60 68.40

7. Rozrgchunki Z tytutu pozyczek 236 66.635,00 41.675,00, 33.970,00
z ZFSS

8. |Pozostate rozrachunki 249 67.122,06 69.424,74 70.744,29
Razem nalezno$ci krétkotermino- 929.870,41| 1.025.182,71| 675.957,15
we

9. |Rozrachunki z tytutu odsetek skapita-
lizowanych i wykupionych
przez budzet
Ogoétem naleznosci 929.870,41 | 1.025.182,71| 675.957,15

Analiza naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych.

Lp. Wyszczegdinienie llo§¢ Zadtuzenie w llo$é Zadtuzenie w llo$é Zadtuzenie w
zh zi zt.
na 31.12.2016 na 31.12.2017 na 31.12.2018
r. r. r.
l. Zadtuzenie ogétem: 1.500.924,47 1.577.235,29 1.459.486,88
w tym: | Lokale mieszkalne 981.133,94 977.717,47 847.525,79
Lokale uzytkowe 519.790,53 599.517,82 611.961,09
1 Zadiuzenie do 1 miesigca: 655 99.304,68 765 101.356,31 868 108.683,03
w tym: | Lokale mieszkalne 610 85.252,10 727 94.581,77 823 86.897,89
Lokale uzytkowe 45 14.052,58 38 6.774,54 45 21.785,14
2 Zadtuzenie do 2 miesiecy: 147 101.540.24 187 127.600,38 149 113.685,65
w tym:- Lokale mieszkalne 137 83.447,69 169 99.407.94| 128 75.495 47
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Lokale uzytkowe 10 18.092,55 18 28.192,44 21 38.190,18

3, Zadtuzenie do3 miesiecy: 81 84.109,77 83 106.461,67 54 72.854,28

w tym: | Lokale mieszkalne 70 76.134,78 79 78.740,46 48 48.035,68
Lokale uzytkowe 11 7.974,99 14 27.721,21 6 24.818,60

4, Zadtuzenie od 3 do 6 77 254.079,84 81 155.044 94 65 146.008,53
miesiecy:

w tym: | Lokale mieszkalne 61 102.605,97 74 119.487,84 56 99.466,56
Lokale uzytkowe 16 151.473,87 7 35.557,10 9 46.541,97

5 Zadiuzenie powyzej 6 17 70.906,30 28 120.766,32 20 81.393.52
miesiecy:

w tym: | Lokale mieszkalne 15 68.258,65 28 120.766,32 19 81.315,47
Lokale uzytkowe 2 2.647,65 - - 1 78,05

] Naliczenie rocznych optat 20.423.774,31 20.255.392,96 20.151.360,52
ogétem:

w tym: | Lokale mieszkalne 16.230.081,00 16.183.960,85 16.020.071,00
Lokale uzytkowe 4,193.693,31 4.071.432,11 4.131.289,52

. Wskaznik zadtuzenia
ogétem do nallczen

rocznych
w tym: | Lokale mieszkalne 6,05% 6,04% 5,29%
Lokale uzytkowe 13,14% 15,35% 14,81%
111 Wskaznlk zadtuzenia (suma
zal. podst.)
do naliczei rocznych
w tym: | Lokale mieszkalne 2,56% 317% 2,44%
Lokale uzytkowe 5,71% 3,25% 3,32%

W Spétdzielni w latach objetych lustracja podejmowano nastepujace czynnoséci windyka-
cyjne:

' Lp. | Jedn. | 2016 2017 2018 |
_ Wyszczegodlnienie miary
1. | Wystane wezwania do zaptaty szt. 1550 1779 1698
2. | Odsetki za nieterminowe
regulowanie optat 7t 59.591,53 | 81.855,29 | 56.482,58
3. | Sprawy skierowane na droge szt. 44 25 27
pesicpolania sadowego kvcc?t " 229.151,36 | 388.000,95 | 124.057,54
4. |Wykluczeni ze Spéidzielni szt. | 1 - -

Spotdzielnia nie stosuje bezposrednich rozméw z czionkami zalegajgcymi na temat sptaty za-
dtuzenia.

Nadmieni¢ nalezy, ze stany nalezno$ci krotkoterminowych w gtéwnej mierze wyznaczaty
rozrachunki z tytutu optat eksploatacyjnych mieszkan, garazy i najmu lokali uzytkowych.
Wskaznik zalegto$ci w optatach eksploatacyjnych lokali mieszkalnych w roku 2016 liczony do
naliczen optat eksploatacyjnych wynosit 6,05%. W roku 2017 wynosit 6,04%, a w roku 2018 —
5,29%. Powyzsze zjawisko pozytywnie $wiadczy o kierunkach dziatania organéw Spétdzielni
zwigzanych z windykacja naleznosci.

Na saldo zobowigzan sktadaly sie nastepujgce salda kont:
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Lustracja petna - Spéidzielnia Mieszkaniowa ,Podwawelska” w Krakowie za lata 2016 + 2018

Lp| Zobowiazania wg stanu na Nr 31.12.2016 | 31.12.2017 | 31.12.2018
dzien konta
1. |Rozrachunki z dostawcami i 202 1.273.943,80/1.419.664,07(1.006.704,19
odbiorcami 305
2. |Rozrachunki z tytutu budowy
i zakupu $rodkéw trwatych
3. |Rozrachunki z tytutu 204/1 508.700,15| 413.219,93| 510.316,39
204/2
optat eksploatacyjnych i z
najemcami lokali uzytkowych
4. |Rozrachunki z cztonkami i 206 362.048,10| 511.408,88] 431.091,73
najemcami 213
243
248
z pozostatych tytutow
5. |Rozrachunki publiczno - 220 104.119,00] 54.968,20| 193.945,60
prawne 226
6. |Rozrachunki z tytutu 246 -
przeniesienia wtasnosci
7. |Rozrachunki z tyt. ptac 231 2.164,68 977.83 1.713,96
8. |Pozostate rozrachunki 249 64.921,28| 221.546,14| 315.697,87
Razem zobowigzania 2.315.897,01(2.621.785,05|2.459.469,74
9. |Zobowiqzania dtugoterminowe 206 328.324,42| 341.173,45| 360.187,26
Ogodtem zobowigzania 2.644.221,43|2.962.958,50|2.819.657,00

Saldo zobowigzan uznaje sie za realne.
Uwag nie wniesiono.

Zobowigzania te obejmujag gtownie:

- zadtuzenia wobec dostawcow z tytutu robét i ustug

- zobowigzania wobec budzetu
- rozliczenia z cztonkami i najemcami.

Stany zobowigzan krétkoterminowych - za wyjatkiem funduszy specjalnych, w latach objetych

lustracjg wykazuja:

» 2017/2016 —wzrost 0 12,05%
» 2018/2017 — spadek 0 4,84 %

Zobowigzania krotkoterminowe za rok 2018 dotyczg gtownie IV kwartatu 2018 r. (zobowigzania

z tytutu medioéw). Ktére zostaty uregulowane terminowo.

Srodki pienigzne

Stan $rodkéw pienieznych w latach 2016+ 2018 przedstawia sie nastepujgco:
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Lp Srodki pieniezne wg stanu na dzien Nr 31.12.2016 | 31.12.2017 31.12.2018
konta
1. |Rachunek rozliczeniowy w PEKAO S.A. 131/1/6 | 1.362.727,58 54.158,26 175.823,88
2. |Inne rachunki bankowe 131/1, |6.284.572,76| 10.102.640,63| 13.897.585,77
131/3,
131/4,
131/5
3 |Rachunek $rodkéw funduszy specjalnych 135 48.700,06 37.334,23 31.503,82
4 |R-k wkiadow mieszk. i budowlanych E -
Razem w bankach 7.696.000,40| 10.194.133,12| 14.104.913,47
5. |Kasa 168,66 96,37 482,57
Ogotem srodki pieniezne 7.696.169,06| 10.194.229,49| 14.105.396,04

Stany srodkow pienieznych sg zgodne z potwierdzeniami sald.
FUNDUSZE PODSTAWOWE

W okresie objetym lustracjg fundusze podstawowe ksztattowaty sie nastepujgco:

Lp Fundusze zasadnicze Nr 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2018
wg stanu na dzien konta
Fundusz udziatowy 801 364.754,71 376.307,61 365.994,41
Fundusz zasobowy 802-808/3 6.291.761,50| 6.365.021,43| 6.315.786,64
Fundusz aktualizacji aktywow i 807/3 1.130.405,03| 1.121.702,50( 1.101.309,93
pasywow
4. |Fundusz wkiadow 804-808/1+/- 186.657,08 147.809,47 121.491,14
mieszkaniowych 807/1
5. |Fundusz wkfaddéw budowlanych 805+806- | 13.050.032,03| 12.529.648,97| 11.981.553,22
808/2+/-
807/2
Razem fundusze 21.023.610,35| 20.540.489,98| 19.886.135,34

Fundusze podstawowe wykazuja:
2018/2017 - spadek 0 3,19%
2017/2016 - spadek 0 2,30%
2018/2016 — spadek 0 5,41%

Spadek funduszy podstawowych zwigzany jest z prowadzong akcjg ustanawiania odrgbnych
wiasno$ci lokali na rzecz cztonkdéw Spétdzielni.

W czasie lustracji dokonano szczegotowe] analizy wdrozenia Uchwaty nr 7/2015 Komitetu
Standardéw Rachunkowosci z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie przyjecia stanowiska
Komitetu w sprawie wykazywania przez spofdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finanso-
wym funduszéw wiasnych oraz ustalania wyniku finansowego.

Prowadzone przez Spétdzielnie ksiegi rachunkowe uwzgledniajg wymogi stawiane przez Komi-
tet Standardéw Rachunkowosci w zakresie rejestrowania i wykazywania stanu funduszy wia-
snych.
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W dniu 1 grudnia 2015 r. w Dzienniku Urzedowym Ministra Finanséw Poz. 81 zostat ogtoszony
KOMUNIKAT Nr 3 MINISTRA FINANSOW z 20 listopada 2015r. w sprawie ogtoszenia uchwaty
Komitetu Standardéw Rachunkowos$ci w sprawie przyjecia stanowiska Komitetu w sprawie wy-
kazywania przez spétdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszéw witasnych
oraz ustalania wyniku finansowego.

W/w stanowisko zobowigzato spéfdzielnie mieszkaniowe do wyprowadzenia historycznej ewi-
dencji funduszy wiasnych Spoétdzielni, w szczegélnosci wktaddéw mieszkaniowych i budowla-
nych przypadajgcych na poszczegdinych lokale.

Spétdzielnie mieszkaniowe, zostaty zobowigzane do przeanalizowania zapiséw na indywidual-
nych kartotekach funduszy wktadéw mieszkaniowych i budowlanych, poczagwszy od momentu
wniesienia wkiadu przez czionka na sfinansowanie lokalu, poprzez uzupetnienie zapiséw o
kwoty sptaconego przez nich kredytu oraz wysokosé uzyskanej pomocy ze $rodkéw publicz-
nych,

a takze skutki przeprowadzonej aktualizacji wyceny majatku trwatego z 1995 r. i denominac;ji.
Wyprowadzenie ewidencji byto bardzo pracochtonne i wymagato wiedzy dotyczacej finansowa-
nia budownictwa mieszkaniowego w |l potowie XX wieku.

Tworzenie i gospodarowanie Zakladowym Funduszem Swiadczen Socjalnych.

W Spétdzielni funkcjonuje ,Regulamin gospodarowania Zakiadowym Funduszem Swiadczen
Socjalnych w Spoéfdzielni Mieszkaniowe] ,Podwawelska” w Krakowie” z dnia 19.08.2016 r.
W okresie objetym lustracjg stan Funduszu i jego wykorzystanie przedstawiato si¢ nastepujaco:

Lp | Wyszczegdlnienie 2016 2017 2018

1. Stan na dzien 01.01. 143 743,87 | 115 335,06 92 134,23
Zwiekszenia ogbtem 23 291,19 25 524,17 25 937,59
z tego:
- odpis podstawowy 21 791,09 25 124,14 25 337,56
- odsetki od pozyczek 1 500,00 400,00 600,00
- odsetki od rachunku 0,10 0,03 0,03
-inne

3. Zmniejszenia ogétem 51 700,00 48 725,00 52 598,00
z tego:
Weczasy pod grusza 51 200,00 46 725,00 51 900,00
Zapomogi 500,00 2 000,00 698,00

4. Stan na dzien 31.12. 115 335,06 92 134,23 65 473,82

1.9 Koszty, przychody, wyniki

Przyjete zasady rachunkowos$ci wprowadzajg zasade ksiegowania kosztow w pierwszej
kolejnosci w zespole ,czwartym” (koszty rodzajowe) a nastepnie w zespole ,piatym”
w ukfadzie kalkulacyjnym.

Jakub Zielinski
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Koszty rodzajowe w okresie objetym lustracja przedstawialy si¢ nastgpujaco:

Lp Wyszczegodlnienie Konto 2016 2017 2018
1 |Amortyzacja 401 97.240,80 104018,06 102.868,40
2 |Zuzycie materiatéw 411 45.029,89 48247,82 29.253,63
3 |Zuzycie energii 419 7 772149,18| 7.737295,12| 7.385.354,24
Razem materialy i energia 7817179,07| 7785542,94| 7.414.607,87
4 |Ustugi obce 420 2519774,12| 2961378,81| 2.359.389,30
5 Wynagrodzenia 431 1004057,91| 1045703,29| 1.061.126,36
6 Swiadczenia na rzecz 445 215600,42 222342,64 217.553,60
pracownikow
7 Odpisy na fundusze 469/80 | 3633273,72| 3570358,84| 3.413.664,56
specjalne
8 Podatki i optaty 460 1.635798,73| 1626341,95| 1.624.403,67
9 Pozostate koszty 469 111017,23 117719,26 128.409,28
Ogoétem koszty rodzajowe 17033942,00, 17433405,79 16.322.023,04

Koszty rodzajowe prowadzone sg w ewidencji syntetycznej, ktére poprzez konto ,490°
(rozliczenie kosztdéw), przenoszone sg na konta zespotu ,5°. Zespét 5" prowadzi sie
w ewidencji syntetycznej i analitycznej. Obroty kont zespotu ,6” (nie zwigzane z rozliczeniem
miedzyokresowym kosztow GZM) sg marginalne i nie majg istotnego wplywu na sytuacje
gospodarczg i ptatniczg Spétdzielni.

Koszty, przychody, wyniki na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w analizowanym okresie
ksztattowaty sie nastepujaco:

Lp. Wyszczegblnienie Koszty Przychody Wyniki

1. |Zarok 2016 15 934 259,37 | 16 268 184,45 333 925,08
2. |Zarok 2017 15 849 326,89| 15 984 866,51 135 539,62
3. |Zarok 2018 15 362 542,39 | 15472 357,84 109 815,45

Na pozostatych dziatalnosciach Spétdzielnia w latach 2016 - 2018 uzyskata nastepujace wyniki:

Lp. Wyszczegblnienie Koszty Przychody Wyniki

1. |Zarok 2016 1401 966,13 3569 941,29 2167 975,16

2. |Zarok 2017 1760 842,51 378152062 2020678,11

3. |Zarok 2018 1168 989,34 4 275939,56| 3 106 950,22
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Koszty i przychody w ujeciu sumarycznym /GZM w tym pozostata dziatalnos¢, operacyjne
i finansowe/ oraz wyniki ogétem w analizowanym okresie w skali Spoétdzielni przedstawiaty sie
nastepujgco :

Ogodtem koszty, przychody i wyniki na catoksztatcie dziatalno$ci Spoétdzieini przedstawiaty sie
nastepujaco:

Lp. Wyszczegdlnienie Koszty Przychody Wynik og6-
tem

1. |Zarok 2016 17 336 225,50| 19838 125,74 2 501 900,24

2. |Zarok 2017 17 610 169,40| 19766 387,13| 2156 217,73

3. |Zarok 2018 16 531 531,73| 19748 297,40 3216 765,67

Koszty zarzadu ogdéinego Spétdzielni

Koszty zarzadu ogolnego w Spoétdzielni w latach objetych lustracjg przedstawialy sie
nastepujaco:

Lp Wyszczegdlnienie 2016 2017 2018
1 Amortyzacja 33 484,72 38 433,15 36 981,15
2 Zuzycie materiatow 27 390,64 30 820,62 27 192,69
3 Zuzycie energii 32 137,89 28 462,14 21 897,85
4 Ustugi obce 187 038,95 194 940,10 227 634,97
5 Wynagrodzenia 1004 057,91| 1 044 003,29| 1061 126,36
6 |Swiadczenia na rzecz pracownikéw | 193 809,33 197 218,50 192 216,04
7 Odpisy na fundusze specjalne 21 791,09 25 124,14 25 337,56
8 Podatki i optaty 22 636,51 23 383,63 24 320,82
9 Pozostate koszty 23 666,83 23 276,06 19 200,98
Razem 1 546 013,87| 1605 661,63| 1635 908,42

Rozliczenie kosztéw zarzadu ogdinego w Spoétdzielni za lata objete lustracjg na poszczegolne
rodzaje dziatalnosci.

Lp Wyszczegblnienie 2016 2017 2018

1 |Lokale mieszkalne, antresole | 1217 640,53| 1266 062,25| 1270 754,37
2 |Lokale uzytkowe 279 807,39 287 183,42 302 080,55
3 |Garaze wolnostojgce 14 841,73 15 801,13 16 258,37
4 |Garaze wbhudowane 309,19 342,19 325,16
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5 |Miejsca postojowe 154,62 122,08 162,59
6 |Dzierzawa, reklama 32775,49 35678,42 36 256,17
7 |Klub Emeryta 484,92 472,14 471,21
8 |,856" fundusz remontowy 9 600,00|

Razem 1546 013,87 1605661,63] 163590842

Prezentowana analiza wykazuje, ze gospodarka zasobami mieszkaniowymi obcigzana jest
w stopniu proporcjonalnym do przychoddw, kosztami zarzgdzania og6inego.

W poszczeg6inych latach wskaznik ten wynosit:

Rok 2016 78,76%
Rok 2017 78,85%
Rok 2018 77,68%

Spdidzielnia udostepnita niezbedne informacje i dokumenty umozliwiajgce prawidtowa ocene
faktycznego stanu majatku, finansdw i przychodéw w roku 2018 i latach poprzednich.

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU PODATKOW | UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
Rozliczenia z budzetem.

1. Analizg objeto:
urzadzenia analityczne kont rozrachunkéw z budzetem
deklaracje podatkowe i zestawienia pomochnicze

2. Zakres analityczny:
rozliczenie z budzetem z tytutéw podatkowych wystepujacych w Spétdzielni

Rozliczenie narzutéw na rzecz zaktadu ubezpieczen spotecznych

Podstawa prawna: Ustawa z dnia 13.10.1998 r. o systemie ubezpieczen spotecznych (tekst
jednolity Dz.U. 2019 poz. 300 z pbézn. zm.).

Spoétdzielnia optaca sktadki na podstawie ustawy z dnia 13.10.1998 r. o systemie ubezpieczen
spotecznych (tekst jednolity Dz.U. 2019 poz. 300 z pézn. zm) Przeanalizowano terminowosé
odprowadzania sktadek oraz wysoko$¢ sktadek za m-c grudzien 2018 r..

Uwag nie wniesiono.
Spotdzielnia w 2018 roku zadeklarowata sktadki i przekazata w nastepujgcy sposéb:

M-c| Sktadki na | Wyptacone | Sktadki na | Wynagr | Skiadki taczna Kwota Data
ubezpieczen |$wiadczenia|ubezpiecze | ptatnika | na FP i suma przekazana | przelewu
ia nie FGSP kwot do
spoteczne zdrowotne zapfaty
1 26 287,13 6 705,32 1218,08 34 210,53 34 210,563| 15.02.2018
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2| 2425944 394,98 6 186,94 1068,13| 31119,63] 31119,53| 15.03.2018
3| 27 862,66 822,64 7 106,93 1291,97] 35438,92| 35438,92| 16.04.2018
4] 2614319 6 685,79 1019,81 33 848,79| 33 848,79| 15.05.2018
5| 26221,06 1172,74 6 847,52 1050,60| 32946,44| 32946,44| 15.06.2018
6| 2484451 22540 6 571,08 1003,92| 3219411 32 194,11| 16.07.2018
7| 28248,78 4171,44 7 496,22 1052,51 32626,07| 32626,07| 14.08.2018
8| 26 750,41 5 652,88 7 105,06 1050,84| 29253,43|] 29253,43| 14.09.2018
9| 26929,74| 10434,37 7 138,54 1027,68( 24661569 24661,59| 15.10.2018
10| 23530,50 7 255,36 6 329,44 028,93| 23 533,51 23 5633,51| 15.11.2018
11 23 017,93 13784,19 6 172,07 897,06 16 302,87 16 302,87 14.12.2018
12| 26636,47| 1046263 8 228,15 1058,46| 25460,45| 25460,45 15.01.2019

Podatek dochodowy od oséb fizycznych

Podstawa prawna: Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb fizycznych.
(tekst jednolity Dz.U. 2019 poz. 1387 z pézn. zm.).

Podatek od wynagrodzen osobowych:

Na wybranej losowo prébie 5 pracownikéw nie stwierdzono uchybien.

Rozliczenie roczne PIT-11 przestano terminowo.

Rozliczenia roczne ryczattéw RN:

Zaliczka na podatek dochodowy od ryczaltdbw za posiedzenia pomniejszana byta
o sktadki na ubezpieczenie zdrowotne.

Uwag nie wniesiono.

Podatek dochodowy od 0séb fizycznych
Zaliczki na podatek dochodowy od os6éb fizycznych w 2018 roku (Pit-4R) przekazywany byt
do Urzedu Skarbowego w Krakowie w nastepujgcy sposéb:

Miesigc | Kwota podatku | Kwota podatku Razem Przelew Termin Data
od od wynagrodzen podatku zaptaty zaplaty
wynagrodzeri | bezosobowych na kwote
z uméw o prace

1 5835 505 6 340 6 340| 20.02.2018 20.02.2018
2 5537 370 5907 5907| 20.03.2018 20.03.2018
3 6 459 370 6 829 6 829| 20.04.2018 20.04.2018
4 5970 352 6 322 6322 21.05.2018 21.05.2018
5 6 466 388 6 854 6 854| 20.06.2018 21.06.2018
6 5789 303 6 092 6 092| 20.07.2018 20.07.2018
7 7 025 1466 8 491 8491| 20.08.2018 20.08.2018
8 9 385 831 10 216 10216| 20.09.2018 20.09.2018
9 7 268 1368 8 636 8636| 22.10.2018 19.10.2018
10 5791 931 6722 6722| 20.11.2018 20.11.2018
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11 9170 968 10 138 10138 20.12.2018 20.12.2018
12 7765 1569 9334 9334 21.01.2019 21.01.2019
Razem 82 460 9421 91 881 91 881

Terminy wpfat podatku zostaty dochowane.

Podatek od nieruchomosci
Podstawa prawna: Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych. (tekst
jednolity Dz.U. 2019 poz. 1170).

Spotdzielnia optaca podatek od nieruchomos$ci potozonych na terenie Krakowa. W zwigzku
z przeprowadzanymi przeksztatceniami lokali na odrebng wlasnos$é wystepuje koniecznos¢ suk-
cesywnych korekt deklaraciji.

Na podstawie deklaracji podatkowych oraz wyliczen pomocniczych sprawdzono w wybranych
losowo grupach naliczenie podatku od nieruchomosci.

Uwag nie wniesiono.

Spotdzielnia w 2018 roku zadeklarowata i przekazata podatek od nieruchomosci:

Miesiac |Kwota podatku Kwota Termin Data
wg deklaracji przelewow platnosci w 2018 r. | przelewu
w 2018 r.
Styczen 30.696 30.700 31.01 29.01.
Luty 30.685 30.700 15.02. 14,02.
Marzec 30.679 30.700 15.03. 13.03.
Kwiecien 30.668 30.650 16.04. 13.04.
Maj 30.648 30.630 15.05. 14.05.
Czerwiec 30.643 30.645 15.06. 14.06.
Lipiec 30.634 30.630 16.07. 13.07.
Sierpien 30.625 30.625 16.08. 13.08.
Wrzesien 30.614 30.625 17.09. 14.09.
Pazdziernik 30.614 30.605 156.10. 12.10.
Listopad 30.604 30.610 15.11. 15.11.
Grudzien 30.593 30.583 17.12. 14.12.
Razem 367.703 367.703
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Uzytkowanie wieczyste

Podstawa prawna: Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
(tekst jednolity Dz.U. 2018 poz. 2204 z p6zn. zm.)

Spétdzielnia zobowigzana jest do odprowadzania optaty z tytutu uzytkowania wieczyste-
go gruntu do Urzedu Miasta Krakowa. Optata ta stanowi 1% wartosci gruntu zajetego
pod budownictwo mieszkaniowe oraz 3% wartosci gruntu zajetego pod lokale uzytkowe.

Podatek rolny

Podstawa prawna: Ustawa z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym. (tekst jednolity Dz.U.
2019 poz. 1256 z p6zn. zm.)

Spétdzielnia nie uiszcza podatku rolnego.

Optata od srodkéw transportu

Podstawa prawna: Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych. (tekst
jednolity Dz.U. 2019 poz. 1170)

Optata nie wystepuije.

Podatek od towaréw i ustug (VAT)
Podstawa prawna-Ustawa z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug (tekst
jednolity Dz.U. 2018 poz. 2174 z p6zn. zm)

Spétdzielnia jest podatnikiem podatku od towardw i ustug (VAT).
Prowadzi dziatalno$¢ zaréwno zwolniong z podatku VAT jak i opodatkowans.

Podatek VAT rozliczany jest w oparciu o sporzgdzone miesieczne rejestry sprzedazy VAT. Re-
jestry prowadzone sg w sposéb czytelny w rozbiciu na poszczegéine stawki podatkowe. Poda-
tek VAT rozliczany byt w latach 2016+2018 w okresach miesiecznych. Analiza objeto prawidto-
wos¢ naliczania podatku ujetego w fakturach sprzedazy za m-ce pazdziernik 2018. Za okres
w/w sprawdzono wyliczenia oraz przekazywania podatku do Urzedu Skarbowego w oparciu o
deklaracje miesieczne. Uwag nie wniesiono. Spétdzielnia w terminie wyliczata wspotczynnik
korekty podatku naliczonego za rok 2016 i 2017, o ktérym mowa w art. 91 ust. 1 ustawy O po-
datku VAT. Spétdzielnia nie prowadzi ewidencji sprzedazy przy pomocy kasy fiskalnej.

Rozliczenie podatku VAT za rok 2018

M-c Podatek Podatek Podatek Kwota Termin Data
nalezny naliczony do do zaplaty przekazana | zapfaty zapftaty
razem odliczenia do U.S. do U.S.

1 66 604 10 884 55720 55 720| 26.02.2018| 26.02.2018
2 144 731 9 281 135 450 135 450| 26.03.2018| 26.03.2018
3 67 420 9 121 58 299 58 299| 25.04.2018| 25.04.2018
4 66 603 11 849 54 754 54 754| 25.05.2018| 25.05.2018
5 65219 6 333 58 886 58 886(25.06.2018| 25.06.2018
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6 63 199 4 601 58 598 58 598| 25.07.2018| 31.07.2018
7 63 087 6 500 56 587 56 587|27.08.2018| 24.08.2018
8 63 238 8 816 54 422 54 422 25.09.2018| 25.09.2018
9 62 580 4416 58 164 58 164|25.10.2018(25.10.2018
10 62 387 5 584 56 803 56 803|26.11.2018(26.11.2018
11 63 717 10 664 53 053 53 0563|27.12.2018(24.12.2018
12 65 731 7 457 58 274 58 274| 25.01.2019| 25.01.2019
Razem 854 516 956 506 759 010 759 010

Sktadka na Panistwowy Fundusz Rehabilitacji Oséb Niepetnosprawnych

Podstawa prawna: Ustawa z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej
oraz zatrudnianiu os6b niepetnosprawnych. (tekst jednolity Dz.U. 2019 poz. 1172 z pdzn. zm).

Spotdzielnia nie optaca sktadki na Fundusz.

Optaty za korzystanie ze $rodowiska
Podstawa prawna:

1. Ustawa z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity Dz.U. 2019 poz.
1396 z pézn. zm.)

2. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jednolity Dz.U. 2019 poz. 701 z pdzn.
zm.)

3. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 grudnia 2014 r. w sprawie katalogu odpadéw.
(Dz.U. 2014 poz. 1923)

Optata nie wystapita.

Analiza ekonomiczno - finansowa przeprowadzona na podstawie Sprawozdan finanso-
wych przedstawionych przez Spétdzielnie.

Analiza bilansu
Aktywa, dane w tys. zt z rachunkowym zaokragleniem setek zi:
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2018 2017 2016 Zmlana stanu
Lp Wyszczegdinienie % % % tys. zt % tys. zt %
tys. z! tys. zt tys. zt
udzlatu udziatu udziatu 2018/2017 2018/2016

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

A |Aktyea trvate 182782| 64,8 | 190790 61,5 | 197412 66,1 (800,8)| 958 | (1463,0) 926

I. |Wartoécl nlematerlalne i prawne| 57,1 0,2 65,9 0,2 73,5 0,2 (8,8) 86,6 (16,4) 77.7
1. |Rzeczowe aktywa trwate 18 221,1 54,6 19 013,1 61,3 19 667,8 659 (792,0) 95,8 (1 446,6) 92,6
111, INaleznoscl dtugoterminowe

V. |Inwestyce dlugoterminowe

Diugoterminowse rozliczenla
V.
migdzyokresowe

B. |Aktya obrotowe 15 102,2 45,2 11 956,1 38,5 10 117,3 33,9 3146,1| 126,3 4984,9] 149,3

|. |Zapasy 50 0,0 50 0,0 53 0,0 100,0 (0,3) 94,6
1. |Naleznosci krdtkoterminowe 676,0 2,0 1025,2 3,3 929,9 3,1 (349,2) 65,9 (253,9) 72,7
111, JInwestyce krotkoterminowe 14 105,4 42,3 10 194,2 32,8 7 696,2 25,8 3911,2] 1384 6 409,2| 183,3
Iv. :Jztkotermlnom rozliczenla 315,8 0,9 7317 24 1 486,0 5,0 (415,9) 43,2 (1170,1) 21,3
c Nale2ne wplatyna kapitat

" |(fundusz) podstawowy

D. JUdziaty(akc|e) wasne
Aktywa razem 33 380,4| 100,0 31 035,1| 100,0 29 858,6| 100,0 23453| 107,6 3521,9] 111,8

Graficznie aktywa przedstawiajg sie nastepujgco:
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Pasywa, dane w tys. zt z rachunkowym zaokragleniem setek zi:

F 2018 2017 F 2016 Zmlana stanu
Lp Wyszczegdinlenle % % % tys. zt | % tys. zt %
tys. zt tys. zt tys. zt
udziatu udzlatu udzlatu 2018/2017 2018/2016
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
A |Fundusz wiasny 22 478,2" 67,3 | 22239,9| 717 22 735,4' 76,1 238,3| 101,1 (257,2)| 98,9
I. |Fundusz podstawowy 12 469,0 37,4 13 053,8 42,1 13 601,4 45,6 (584,7) 95,6 (1 132,4) 91,7
I.A |Fundusz udziatowy 366,0 1,1 376,3 1,2 364,8 1,2 (10,3) 97,3 1,2 100,3
1.B :;:s"z:::g‘v:‘::w 121.5| 0,4 F 147,8| 05 186,7| 0.6 26,3) 822 (65.2)| 65,1
I.C |Fundusz wkiadéwbudowlanych | 11 981,6 35,9 12 529,6 40,4 13 050,0 43,7 (548,1) 95,6 (1 068,5) 91,8
11, JFundusz zasobowy 6 315,8 18,9 6 365,0 20,5 6 291,8 21,1 (49,2) 99,2 24,0 100,4
I, JFundusz z aktuallzacji wyeny 1101,3 3,3 11217 3,6 11304 3,8 (20,4) 98,2 (29,1) 97,4
IV, |Pozostale fundusze rezerwowe
V. |Zysk{strata) z lat ubleghch
VI, |2Zysk (strata) netto 25921 7.8 1689,4 55 1711,8 57 892,6 152,56 880,3 151,4
Odpisyz zysku netto wciggu
VII. |roku obrotowego (wielko$é
ujemna
Zjobovu;znnln I rezerwy na r hr
B. et 10 902,2 32,7 8 796,2 28,3 7 123,2 23,9 2107,0) 124,0 3779,1| 153,1
I. JRezerwyna zobowlazania 85,7 0,3 453 0,1 22,8 0,1 40,4 189,3 62,9 375.8
Il. |Zobowiazania dlugoterminowe 360,2 1,1 341,2 1.1 328,3 1.1 19,0 105,6 31,9 109,7
11, §Zobowigzania krétkoterminows 8 914,2 26,7 7 302,9 23,5 6 049,2 20,3 1611,3] 1221 28650 1474
IV, |Rozliczenla migdzyokresowe 15422 4,6 1 105,8 3,6 722.9 2,4 436,3 139,5 819,3 213,3
Pasywa razem 33 380,4| 100,0 31 035,1| 100,0 29 868,6| 100,0 2 345.3. 107,6 3621,9| 111,8

Graficznie pasywa przedstawiajg sie nastepujgco:

25000

Pasywa w latach
(wartos$¢ w tys.zt)

20 000

15 000 -

10 000

5000

2017
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@Kapitat (fundusz) wlasny

OZysk (slrata) netto

DRezarwy na zobowigzania

BZobowigzania diugoterminowe

DOZobowigzania krotkoterminowe

BORozliczenia migdzyokresowe

Graficznie zmiany w aktywach i pasywach przedstawiajg sie nastepujgco:
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Majatek i zrédla finansowania
(wartos$é w tys.zl)
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W ramach analizy strukturalnej bilansu nalezy zauwazy¢, iz gtéwna pozycje aktywéw stanowig
Rzeczowe aktywa trwate o warto$ci18 221,1 tys. zt, co stanowi54,6% sumy bilansowej.

W grupie majgtku obrotowego odnotowano wzrost o 3 146,1 tys. zt (26,3 % do roku 2017), na
ktory sktadajg sie:
- spadek naleznosci krétkoterminowych o 34,1% w stosunku do roku ubiegtego,
- wzrost stanu srodkéw pienieznych na 31.12.2018 r. 0 3 911,2 tys. zt w stosunku do roku
poprzedniego;
- obnizenie Krétkoterminowych rozliczen m/oo 56,8% w stosunku do roku poprzedniego
- udziat zapasow w stosunku do roku poprzedniego nie ulegt zmianie.

Do finansowania dziatalno$ci jednostka wykorzystuje gtéwnie fundusze wtasne, ktére wynoszg
22 478,2 tys. zt i stanowig 67,3 % sumy bilansowe;j.

Ich udziat w sumie bilansowej ulegt zmniejszeniu w poréwnaniu do roku ubiegtego o 3,2punktu
procentowego (zmiana wyliczona na podstawie zmian w funduszach podstawowych i funduszu
zasobowym, bez uwzgledniania wzrostu zysku netto w roku 2018 w poréwnaniu do 2017).

Najwiekszag pozycje pasywdw stanowig Fundusze Wtasne o wartosci 22 478,2 tys. zt, co stano-
wi 67,3% sumy bilansowe;.

Zobowigzania krotkoterminowe wzrosty o 22,1 % w stosunku do roku 2017 i o 47,4 %
w stosunku do roku 2016.
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Rachunek zyskow i strat (w tys. zt) z rachunkowym zaokragleniem setek zt:

2018 rok 2017 rok 2018 rok Zmlana stanu
Lp| Wyszczegdlnienie % % % tys. zt I % tys. zt I %
tys. zt tys. zt tys. zt
udzialu udzlalu udzialu r 2018/2017 2018/2016
1 2 3 4 6 8 7 ) o | 10 1 [ 12
A | Dzlatalno$é podstawowa
Przychody netto ze
1. sprzedasy 18 607,2 94,6 [ 19 086,2 96,8 19 637,3 98,6 {478,0) 97,6 (930,1) 96,2
2. | Koszt wtasny sprzedazy 16 322,0 99,1 17 433,4 99,3 17 033,9 98,3 {(1111,4) 93,6 (711,9) 96,8
3.|Wynlk na sprzedazy 2 285,2 1661,8 2 503,4| 833,4[ 138,3 (218,2)] 91,3
B.| Pozostata dzlatalno$¢ operacy)na
. Pozostate przychody 846,3 4,3 430,9 2,2 106,7 0,6 414,4 196,2 739,6| 799,6
operacy|ne
2] Pozostale koszty 140,9 0,9 131,0 0,7 286,4 1,7 9,9| 107,6 (146,4)| 49,2
operacyjne
], Wynlk na dziatalnoscl 704,4 299,9 (180,6) 404,5| 234,9 885,0( (389,9)
operacyjne] ’
C.|Wynik operacy]ny (A3+B3) 2 989,56 1 951,3. 2322,8 1037,9| 183,2 666,8| 128,7
D.|Dziatalnos$é finansowa
1. | Przychody finansowe 227,2 1,2 204,6 1,0 t 179,1 0,9 22,6 111,1 48,1 126,8
2. |Koszty finansowe 0,0 0,0 (0,0)
n Wynik na dziatalnoscl 227,2 204,6 179,1 22,6| 111,1 48,1| 126,8
finansowej
E. | Zysk (strata) brutto (C+D3) 3 216,8 2 156,2 2 601,9 1 060,56 149,2 714,9 128,8
1. | Podatek dochodowy 514,9 321,3 456,2 193,8 160,3 68,7 112,9
Pozostate obowigzkowe
2, |zmnliejszenla zysku
(zwigkszenia straty)
NadwyZka przychoddéw
F | netto z roku blezacego 109,8 135,5 333.9
GZM (-)
G Nadwyzka kosztéw netto z
‘| roku biezacego GZM (+)
F | CoSpazkowaobdazeHIns 514,9 321,3 456,2 193,6] 160,3 587 112,9
razem 5.
G.|Zysk (strata) netto (E-F) 2 592,1 1699,4 1711,8 866,9( 162,86 656,2| 1561,4

[ Przychody ogstem [ 1s679,7] 1000 | 19720,8] 1000 | 19822.2] 1000 | (40,9 998 |

(142,6)[ 99,3 |

Koszty ogdtem r1s 463,0[ 100,0 r 17 664,4] 100,0 r17 320,3! 100,0 r(1 101,6) 93,7 r (857,4)| 95,1 |
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Analiza rachunku zyskéw i strat za 2018 rok wskazuje na spadek przychodéw ze sprzedazy
0 2,5%, oraz spadek kosztow dziatalno$ci operacyjnej o0 6,4 % w poréwnaniu z rokiem 2017.
Przychody spadaty wolniej niz koszty, co w konsekwencji spowodowato zwiekszenie wyniku ze

sprzedazy w poréwnaniu z rokiem poprzednim o 38,3%.

Pozostate przychody operacyjne wzrosty 0 414 4 tys. zt, tj. 0 96,2 %.
Pozostate koszty operacyjne wzrosty 0 9,9 tys. zi, tj. 0 7,6 %.

W segmencie dziataino$ci finansowej jednostka uzyskata zysk w wysokoéci 227,2 tys. zt.

Powyzsze zmiany wplynety na uksztattowanie sie wyniku finansowego netto na poziomie 2

5921 tys. zt.
Whynik finansowy na przetomie lat
(wartosé w tys.zt)
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2 500 \ Podatek dochodowy
2 000
\ —)
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Analiza wskaznikowa

Wskazniki rentownosci.

Wskazniki rentownosci

wskaznlk
bezplaczny

milernik

2018

2017

2016

Rentownos¢ majatku (ROA)
wyhik finansowy netto x 100

aktywa ogétem

58

procent

17,77%

5,48%

5,73%

Rentownos$é netto

wynik finansowy netto x 100
przychody ogétem

3-8

procent

13,14%

8,60%

8,63%

Rentownos$¢ kapitatu wtasnego (ROE)

wynik finansowy netto x 100
kapitat wtasny x 100

16-26

procent

11,53%

7,64%

7,63%

Wskazniki rentowno$ci w okresie objetym lustracjg przyjmowaty wartoéci dodatnie.
Z uwagi na ustawowg zasade ,non-profit” wskazniki te nie bedg podlega¢ dalszej analizie.

Wskazniki ptynnosci finansowe;j.

Wskazniki ptynnosci finansowej v, | miamik 2018 2017 2016
Wskaznik ptynnosci finansowej | stopnia
aklywa obrotowe - naleznodcl z tyt.dostaw | uslug powyzej 12 me 12-20 | krotnos¢ 1,68 1,63 1,67
zobowigzania krotkoterm. - zobow. krétkoterm.powyzej 12 me
Wskaznik ptynnosci finansowej Il stopnia
aklywa obrol. - zapasy - kr.term RMK czynne - nalez, ztyl dost.i uslpow. 12 mg 10 RSiost 1,64 1,53 142
zobowigzania krétkolermin. - zobow. z lyl.dostaw i ustug pow. 12 mc
Wskaznik ptynnosci finansowej Il stopnia
inwestycie krotkoterminowe 8102 ) krotnosé 1,57 1,39 1,27
zobowigzania krétkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 mc

Poréwnanie powyzszych wskaznikéw z pozadanym wskaznikiem ptynnosci biezgcej, bedacym
relacja majgtku obrotowego do zobowigzan krétkoterminowych — nie wskazuje na wystepowa-
nie w Spotdzielni zaktécen w terminowym regulowaniu wymagalnych zobowigzan. Réwniez
wskaznik ptynnosci Ill stopnia, przekraczajacy 0,2 sygnalizuje, ze cato$¢ zobowigzan wobec
dostawcow ma pokrycie w nalezno$ciach od odbiorcéw i $rodkach pienieznych.

Wskazniki rotaciji.

Wskazniki rotacji (obrotowosé) b | miemik 2018 2017 2016
Szybkosé obrotu zapasow (w dniach)
kaznik
$redni stan zapaséw x 365 dni malejacy | W dniach 0 0 0
przychody netto ze sprzedazy produktéw,towaréw i materiatow
Znik
Splyw naleznosci (w dniach) malajaey | W dnlch 13 15 7
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Lustracja pefna - Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Podwawelska” w Krakowie za lata 2016 + 2018

Srodni stan rialednosc 2 Wylulu dostaw | uslug x 365 dnl
przychody nello ze sprzedazy produktdw,towardw | maleriatow

Sptata zobowigzan (w dniach)

srednl stan zobowiazan z lylulu dostaw | ushug x 365 dnl
przychody netto ze sprzedazy produktéw towaréw i materiatéw

wskainik
malejacy

w dnlach

33

35

17

Obrét naleznosciami w dniach skrécit sie. Sptata zobowigzan w dniach ulegta wydtuzenia w po-
réwnaniu do 2016 roku. Jednakze w poréwnaniu do roku poprzedniego wskaznik ten ulegt obni-

Zeniu.

Wskazniki do analizy poziomej i pionowej bilansu

Wstepna analiza bilansu by | mieralk 2018 2017 2016
Ztota reguta bilansowania
(kapitat wiasny + rezerwy diugoterminowe) x 100 100:460 || pracent 122,98% 116,63% 115,20%
aktywa trwate
Ztota reguta bilansowania I
Kgpitahf ObCE krbtkoterminowe x 100 40-80 procent 59,590/0 61,36% 59,960/0
aktywa obrotowe
Ztota reguta finansowania
kapitat wiasny x 100 powyiel | procent 206,18% 252,86% 319,18%
kapitat obcy
Wartos¢ bilansowa jednostki
wskatnlk [ ) 22 478,2 22 239,9 227354

aktywa ogotem - zobowigzania ogétem

wzrostowy

Uwage zwraca wskaznik ,, ztotej reguly bilansowania”, gdyz wskaznik wyzszy od 100 sygnalizu-
je prawidtowos$¢ sfinansowania aktywdw trwatych kapitatem witasnym i sprzyja utrzymaniu réw-
nowagi finansowej Spétdzielni, co potwierdza takze wskaznik ,ztotej reguty finansowania”, gdyz
zobowigzania Spétdzielni nie przekraczajg potowy kapitatu wlasnego, czyli nie wptywajg na

osfabienie ptynnosci jednostki.

W przedziale trzech lat nie nastagpit istotny spadek wartosci bilansowej Spétdzielni, czyli warto$é
aktywow netto odpowiadajacych wartoéci kapitatu wiasnego, co wptywa na stabilno$¢ gospo-

darczg Spotdzielni.

Wskazniki przeptywoéw pienieznych

Wskazniki przeplywéw pienigeznych Cash flow

wskainlk
bezpleczny

milernik

2018

2017

2016

NadwyZka finansowa jednostki (ptynna gotéwka)

wynik finansowy netto + amortyzacja

tys. zt

2694,9

1803,4

1809,0

Nadwyzka finansowa lepiej od zysku bilansowego odzwierciedla efekty gospodarowania stano-
wigc zrodto dofinansowania dziatalnosci podstawowe;.
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Zdolnos¢ jednostki do kontynuowania dziatalno$ci w roku nastepnym po badanym
(w niezmienionym istotnie zakresie).

Uwzgledniajac wskazniki dokonanej analizy ekonomiczno — finansowej oraz wyniki weryfikaciji
sprawozdania finansowego i zdarzeri gospodarczych, jakie nastgpity po dniu bilansowym

stwierdza sig, Ze aktualna sytuacja Spétdzielni nie wskazuje na wystapienie zagrozen dla kon-
tynuacji jej dziatalnosci w roku nastepnym.

Odnotowa¢ nalezy przy tym fakt, ze Spotdzielnia poinformowata we Wprowadzeniu do spra-
wozdania finansowego o swej zdolnosci do kontynuaciji dziatalnosci w niezmienionym zakresie.

Czes¢ szczegotowa — weryfikacja bilansu za rok 2018

1. Prawidiowos$¢ stosowanego systemu ksiegowosci.

1.1.Ksiegowos¢ jednostki.

1.2. W zakresie prawidlowosci stosowanego systemu ksiegowosci lustracja potwier-
dza, ze:

a) Spotdzielnia przestrzegata ciagiosci stosowanych zasad rachunkowosci, w tym w przed-
miocie prawidtowosci otwarcia ksiag rachunkowych na 01.01. roku badanego,

b) ksiegi rachunkowe prowadzone sg w siedzibie spétdzielni, przy wykorzystaniu Zintegro-
wanego Systemu Informatycznego ,Papirus SQL” Firmy SoftHard S.A..

c) operacje gospodarcze zaewidencjonowane zostaty zgodnie z podstawowymi zasadami
rachunkowoéci, w tym zgodnie z zasadg memoriatu i ostroznej wyceny,

d) dowody Zrodtowe stanowigce podstawe do ujecia w ksiegach rachunkowych byty spraw-
dzone i zakwalifikowane zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 6 ustawy

o rachunkowos$ci.

W zakresie zabezpieczenia dostepu do informacji wynikajacych z ksiag rachunkowych
i dowoddéw ksiegowych oraz za pomoca komputeréw stwierdza sie, ze:

a) Spoidzielnia przechowuje zbiory w formie wydrukéw papierowych a ponadto dane te
znajdujg si¢ na magnetycznych dyskach twardych, czyli sg to noéniki trwate, na ktorych raz
zapisana informacja nie moze by¢ zmieniana lub modyfikowana (art. 71 i 72 ustawy o ra-
chunkowosci).

b) przechowywanie dowodéw ksiegowych, ksiag rachunkowych i sprawozdan finansowych
dokonywane jest w siedzibie zarzadu Spétdzielni, w oryginalnej postaci, w podziale na lata i
miesigce,

c) okresy przechowywania danych byly zgodne z art. 74 ustawy o rachunkowosci, tj.; 5 lat -
liczone od poczatku roku nastepnego.

Rokiem obrotowym jednostki jest rok kalendarzowy, a okresem sprawozdawczym miesiac.
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Opracowane Zasady w zasadzie spetniajg warunki artykutu 10 Ustawy o Rachunkowo$ci.
2. AKTYWA
Aktywa zbadanego bilansu przedstawiajg sie nastepujgco:
2.1.Aktywa trwate 18 278 222,82 z}
Stanowiag one 54,76% aktywow ogoétem
2.1.1. Wartosci niematerialne i prawne w wysokosci 57 073,55 zt
Stanowig one 0,17% bilansowej sumy aktywow.
2.1.2. Rzeczowe aktywa trwate w wysokosci 18 221 149,27 z}
Stanowig one 54,59% bilansowej sumy aktywow.
Rzeczowe aktywa trwate spetniaja:
- kryteria ustawy o rachunkowosci (art. 28 ustawy o rachunkowosci),
- wykazano w nich wyfacznie kontrolowane przez jednostke, zasoby majatkowe,
- byly prawidtowo amortyzowane bilansowo i podatkowo,
- utrata zdolnosci do przynoszenia korzysci ekonomicznych nie wystgpita,
- inwentaryzacja zostata przeprowadzona zgodnie z art. 26 ustawy o rachunkowo$ci.
2.1.3.Naleznosci dlugoterminowe — nie wystapity
2.1.4. Inwestycje dlugoterminowe — nie wystapity.

2.1.5. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe — nie wystapity

2.2. Aktywa obrotowe wykazane w bilansie 15 102 212,70 zt
Stanowig 45,24% aktywdw ogodtem.

2.2.1.Zapasy 5 026,29 zt
Stanowig one 0,02% bilansowej sumy aktywow.

2.2.2.Naleznosci krétkoterminowe 675 957,15 zt

Stanowig 2,03% aktywow.

Naleznosci wyceniono w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem ostrozno$ci (art. 28. ust. 1
pkt 7 i art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy o rachunkowosci). Stosowny odpis aktualizujgcy zostat dokona-
nyw ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych. Odpisy utworzone byty z uwzglednieniem stop-
nia ryzyka, jakie wigze sie z dang naleznoscia.

2.2.3.Inwestycje krotkoterminowe 14 105 396,04 zi
Stanowig 42,26% aktywow.
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Srodki pieniezne w kasie zostaly zinwentaryzowane, a stany $rodkow pienieznych
na rachunkach i lokatach bankowych potwierdzone na dzien bilansowy przez banki obstugujgce
Spétdzielnie.

2.2.4.Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 315 833,22 zt
Stanowig 0,95% aktywow.

Spolfdzielnia wiarygodnie aktywowata koszty w wysoko$ci przypadajacej na nastepne okresy
sprawozdawcze, zgodnie z przyjetymi zasadami (art. 39 ustawy o rachunkowosci).

2.3. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy — nie wystapity
2.4. Udzialy (akcje) wlasne — nie wystapily
2.5. Ogdbtem aktywa bilansu wynosza 33 380 435,52 zt

z podkresleniem, ze przy wycenie bilansowej poszczegélnych skfadnikéw Spétdzielnia zasto-
sowata si¢ do nadrzednych zasad rachunkowos$ci, wynikajacych z ustawy o rachunkowos$ci oraz
zasad okreslonych w przyjetej polityce rachunkowosci. Nie stwierdzono sald nierealnych
i przedawnionych.

3. PASYWA

3.1. Fundusz wtasny 22 478 201,56 zt
Stanowi 67,34%pasywow bilansu, w tym mieszczg sie:

3.1.1. Fundusz podstawowy 12 469 038,77 zt

wykazany zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym okreslonym w art. 36 ustawy
o rachunkowosci i obejmujacy:

365.994,41 zt
121.491,14 zt

11.981.553,22z2¢

- fundusz udziatowy
- fundusz wkfaddw mieszkaniowych
- fundusz wktaddéw budowlanych
3.1.2.Fundusz zasobowy 6 315 786,64 zt
3.1.3.Fundusz z aktualizacji wyceny 1101 309,93 zt
3.1.4.Pozostate fundusze rezerwowe — nie wystapity
3.1.5.Zysk (strata) z lat ubiegtych — nie wystapit
3.1.6.Wynik finansowy netto roku obrotowego — zysk 2 592 066,22 zi

ustalony zostat na podstawie zdarzen gospodarczych i jest kwotowo zgodny z wynikiem finan-
sowym figurujagcym w rachunku zyskoéw i strat.

3.1.7.0dpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) — nie wystapity
3.2. Zobowiagzania i rezerwy na zobowiazania 10 902 233,96 zt

Stanowig one 32,66% bilansowej sumy pasywoéw.
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3.2.1.Rezerwy na zobowigzania

Stanowig one 0,26% bilansowej sumy pasywow.

1491 032,45 zt

3.2.2.Zobowiazania dlugoterminowe — nie wystapity

3.2.3.Zobowiazania krétkoterminowe

Stanowig 26,70% bilansowej sumy pasywoéw.

8 914 204,38 z

Zobowigzania wyceniono w kwocie wymagane; zapfaty, zgodnie z art. 28 ust. 1 pkt. 7 ustawy

o rachunkowosci.

L Stan na Stan na
tiszczegoinicnie 31.12.2018r. | 31.12.2017r.

Zobowiazania krétkoterminowe 8 914 204,38 7 302 916,60
1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jed-
nostka posiada zaangazowanie w kapitale
3. Wobec pozostatych jednostek, w tym: 2 459 469,74 2621 785,05
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartoscio-
wych
¢) inne zobowigzania finansowe
gc):lz tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalno- 1517 020,58 1832 884.00

- do 12 miesiecy 1517 020,58 1 832 884,00

- powyzej 12 miesiecy
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
f) zobowigzania wekslowe
g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecz-
nych i zdrowotnych oraz innych tytutéw publicz- 193 945,60 54 968,20
noprawnych
h) z tytutu wynagrodzen 1713,96 977,83
i) inne 746 789,60 732 955,02
4. Fundusze specjalne 6 454 734,64 4 681 131,55

3.2.4.Rozliczenia miedzyokresowe
Stanowig one 4,62% bilansowej sumy pasywéw.

3.3. Ogoétem pasywa bilansu

1542 153,00 zt

33 380 435,52zt
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Wszystkie pozycje pasywoéw zostaly wykazane w sprawozdaniu finansowym z uwzglednieniem
nadrzednych zasad rachunkowos$ci oraz zgodnie z przyjetg przez jednostke politykg rachunko-
wosci. Nie stwierdzono sald nierealnych i przedawnionych.

4. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT - wybrane pozycje.

Rachunek zyskow i strat sporzgdzony zostat w wariancie poréwnawczym, z uwzglednieniem
postanowien art. 47 ustawy o rachunkowosci, zgodnie z przyjetg polityka rachunkowosci.

Przychody z dziatalno$ci operacyjnej wynoszg 18 607 205,35zt
Koszty dziatalno$ci operacyjnej stanowig kwote 16 322 023,04zt
Na podstawowej dziatalnosci uksztattowata sie zyskw wysokosci 2.285.182,31zt
Gtéwng pozycje pozostatych przychodéw operacyjnych wynoszacych

845286,59ztstanowia,inne przychody operacyjne”.

Natomiast w pozostatych kosztach operacyjnych wynoszgcych 140935,69ztgtéwng pozycije sta-
nowi ,Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych”.

W segmencie dziatalnosci finansowej Spotdzielnia uzyskata zysk w wysokosci 227 232,46 zt
gtéwnie z tytutu odsetek.

Stwierdza sie prawidtowe udokumentowanie i zakwalifikowanie zdarzen do pozostatych przy-
chodoéw operacyjnych i kosztéw operacyjnych, oraz przychodéw i kosztéow finansowych.

Ustalenia w zakresie podatku dochodowego od oséb prawnych Spoétdzielnia zaprezentowata
w informac;ji dodatkowe;.

5. Pozostale zagadnienia.

5.1. Informacja dodatkowa.

Informacja dodatkowa obejmuje wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe
informacje i objasnienia. Informacja dodatkowa zawiera niezbedny zakres danych liczbowych
i stownych. Informacje dodatkowa sporzgdzono w petnej zgodnosci z bilansem, rachunkiem zy-
skow i strat i ksiegami rachunkowymi. Zakres tematyczny jest zgodny z zatgcznikiem nr 1 do
ustawy o rachunkowosci.

5.2. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci jednostki.

Sprawozdanie z dziatalnosci za rok obrotowy spetnia wymogi okre$lone w art. 49 ust. 2 ustawy
z dnia 29 wrze$nia 1994r. o rachunkowosci, a informacje i liczbowe dane w nim zawarte sg
zgodne z danymi zbadanego sprawozdania finansowego i ksiegami rachunkowymi. Ponadto
o$wiadczamy, ze nie stwierdzilismy istotnych znieksztatcert w sprawozdaniu z dziatalnosci.

XI.  STAN REALIZACJI USTAWY O SPOLDZIELNIACH MIESZKA-
NIOWYCH, SPRAWY TERENOWO-PRAWNE
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Lustracja pefna - Spéidzielnia Mieszkaniowa ,Podwawelska” w Krakowie za lata 2016 + 2018

Stosownie do art. 42 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych Spétdzielnia okreslita przedmiot
odrgbnej wiasnosci lokali dla wszystkich nieruchomosci o uregulowanym stanie prawnym grun-
téw. Procedure podejmowania uchwat Zarzadu badana byta i doktadnie opisana w protokotach

w latach poprzedzajgcych obecne badanie.

llos¢ ztozonych
whioskéw o
losé lokali Wielkosé w m? przeksztalcenie llo§¢ notarialnie wnioski nie
b statusie terenéw lokali na dzieni przeksztalconyc zrealizowane
08¢ lokal asnosoi oS¢ lokali| (nieruchomosci | llos¢ | 31-122018r- | h :';:kfg Do et 31"“'1"2"';';1"'8
o statusie | owego [o statusie | gruntowych), |okali na I(za atg Z c;fée S r. e r
lokatorski [prawa do |odrebnej | ktorych status  |umowe ustrac;:le ;
cgo prawa| lokalu wiasnoséci prawny jest najmu 20 w) o %
do lokalu spotdzielc jeszcze o H o ES 2
Y4 -1 X = =
zego nieuregulowany ] kS, E| » k2 £l & ® 3
S o 2 e Q T T i e}
S| 5 | TE 5| |° |5
5| & 3| o k
- E3 — 2 2
1 2 3 4 6 7 9 10 11| 12 13 14
14 1447 1955 0 0 0 1955 | 0 | O 19 0 0 0 0

Whioski zostaty zrealizowane poprzez podpisania uméw notarialnych.

Badana dokumentacja jest zgodna z postanowieniami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

C. INFORMACJE KONCOWE

1. Protokét zawiera 92 strony kolejno ponumerowanych. Kazda ze stron lustratorzy
oznaczyli, umieszczajgc na niej swoje podpisy

2. Integralng czes¢ sktadowg niniejszego protokotu stanowig zatgczniki w liczbie 9 wg
ponizszego zestawienia:

Do czesci A:
v' zafgcznik nr A.1 — upowaznienie do przeprowadzenia lustracji (Aneta Piekos)

v zatgcznik nr A.2 - upowaznienie do przeprowadzenia lustracji (Jakub Zielinski)

v zatgcznik nr A.3 — o$wiadczenie o braku powigzan z lustrowang Spétdzielnig (Aneta
Piekos)

v zatgcznik nr A.4 — o$wiadczenie o braku powigzan z lustrowang Spétdzielnig (Jakub
Zielinski)

Do Rozdziatu I:

v’ zatgcznik nr 1.1 - informacja Zarzadu z realizacji wnioskéw z poprzedniej Lustracji za
lata 2013 - 2015

Do Rozdziatu Il

v zalgcznik 11.1 - Wykaz obowigzujacych regulaminéw w okresie objetym Lustracja

Do Rozdziatu VII:

v' zatgcznik VII.1 — protokét z przegladu zasobéw mieszkaniowych SM

Jakub Zieliriski Strona}\go
1
\J &
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Lustracja peina - Spdtdzielnia Mieszkaniowa ,Podwawelska” w Krakowie za lata 2016 + 2018

v’ zatgcznik VII.2 - protokét z kontroli placu zabaw zlokalizowanego przy ulicy

Komandoséw 5
v' zafgcznik VII.3 - Analiza wykonania okresowych kontroli wynikajacych z ustawy

Prawo Budowlane (art. 62)

S

Tres¢ ustalen zawarta w protokole z lustracji zostata odczytana Zarzgdowi Spoétdzielni

4. Przed podpisaniem protokotu Zarzad Spoétdzielni zostat  poinformowany
0 przystugujgcym mu — z mocy ,§ 22 Instrukcji o lustracji organizacji spétdzielczych
stanowigce] zatgcznik do uchwaty 9/2010 Zgromadzenia Ogélnego Krajowe] Rady
Spofdzielczej z dnia 01 lipca 2010 r.” - prawie zgtoszenia zastrzezen do konkretnych
sformutowan i danych zawartych w protokole. Ponadto poinformowano o prawie ztozenia
pisemnych zastrzezeh przy podpisywaniu lub w terminie 7 dni od daty otrzymania
protokotu.

5. Protokét lustracji jest dokumentem publiczno-prawnym. Cztonkowie Spétdzielni majg
prawo otrzymania tego protokotu zgodnie z art. 8'usm.

6. Zobowigzuje sie Rade Nadzorczg Spoétdzielni, zgodnie z art. 93 § 4 ustawy Prawo
spétdzielcze, do przedstawienia wnioskéw z przeprowadzonej lustracji najblizszemu
Walnemu Zgromadzeniu Spétdzielni Mieszkaniowej

7. Protokdt niniejszy sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, wreczajac po
jednym egzemplarzu Zarzgdowi i Radzie Nadzorczej Spoétdzielni.

Lustratorzy

Aneta Pigkos

/ ~
/b kRS 638472077

< ............................. Jakub Zielifski
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Do stwierdzern zawartych w protokole lustracji, co do ich zgodnosci ze stanem
faktycznym, zastrzezen nie wniesiono.

Vi RZADU
WICEPREZES ZARY, PREZES qﬁﬂm__J

dsJechnicznyc 'i A
-

L Janusf Kawale
@;faf Gawron mqr

% . U
Krakéw, . ’1’5/..\? ... 2020 T otdzielni........... gmzﬁgi\g m :

Elzbieta P_a;gczvﬁska

-

Potwierdzenie odbioru protokotu

Potwierdzenie odbioru protokotu z lustracji petnej w Spoéidzielni Mieszkaniowej
,Podwawelska” za lata 2016 — 2018.

Zarzgd Spoétdzielni Mieszkaniowe;j

PREZES ZARZADU

£ \
,llu' '-_\__.'- J

" 1/ A
\ WICE?T( 7ZES Z U’ 'mgfjJaﬁ(USi‘?} Kawalec
) /ds. TEchnic#fych ! '
. WICE:(EE ES %
wdniu .A8..02,.2000.v, %W .................................
Elzbieta t.apczyriska
Za Rade Nadzorczg Spoétdzielni M|eszkant0\\vej

w dniu ’goz?ﬁw M&L&NL (WJ{A

.............................................
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RAFEACRVIK NR 4. A

Matopolski Zwiazek Rewizyjny Tarnéw, 07.01.2020 roku
Spétdzielni Mieszkaniowych

w Tarnowie

33-100 Tarnéw, ul. Sowinskiego 19

tel. 0(-)14/626-09-90

ID: n89

UPOWAZNIENIE

Zastepca Prezesa Zarzadu Malopolskiego Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni
Mieszkaniowych w Tarnowie udziela u powaznienia Panu/Pani Aneta Pigkos,
lustratorowi, legitymujgcemu si¢ uprawnieniami numer 4869/02, nadanymi przez Krajows
Rade Spoldzielcza, do przeprowadzenia lustracji pelnej za lata 2016-2018 w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Podwawelska” ul. Komandoséw 1, 30-334 Krakéw, na zasadach okreslonych
w Ustawie ,,Prawo Spoétdzielcze” z dnia 16 wrze$nia 1982 r. z p6zn.zm. oraz Uchwale Nr
9/2010 Ogoblnego Zebrania Krajowej Rady Spéldzielczej z dnia 01.07.2010 r. w sprawie
przyjgcia Instrukcji o lustracji organizacji spotdzielczych (Monitor Spétdzielczy Nr 3/2010

poz. 6) w zakresie i terminie okreslonym w umowie nr 38/2019/LSN.

ds. badanig sprawnzdar finansowych

3*»‘ Vg
r(igr I) lanta Piskorz

ZAST{PCA PREZESA



Q’Atéczmm NR 4.2

Matopolski Zwigzek Rewizyjny Tarnow, 08.01.2020 roku
Spétdzielni Mieszkaniowych

w Tarnowie

33-100 Tarnéw, ul. Sowitiskiego 19

tel. 0(-)14/626-09-90

ID: z178

UPOWAZNIENIE

Zastgpca Prezesa Zarzadu Malopolskiego Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni
Mieszkaniowych w Tarnowie udziela u powaznienia Panu/Pani Jakub Zielinski,
lustratorowi, legitymujacemu si¢ uprawnieniami numer 6354/2017, nadanymi przez Krajowa
Rad¢ Spoétdzielcza, do przeprowadzenia lustracjii pelnej za lata 2017-2019 poszerzonej
o badanie sprawozdania finansowego za 2019r. w Swietokrzyskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;
ul. Warszawska 155, 25-547 Kielce, na zasadach okreslonych w Ustawie ,Prawo
Spotdzieleze” z dnia 16 wrzesnia 1982 r. z p6Zn.zm. oraz Uchwale Nr 9/2010 Ogélnego
Zebrania Krajowej Rady Spoldzielczej z dnia 01.07.2010 r. w sprawie przyjecia Instrukcji
o lustracji organizacji spétdzielczych (Monitor Spotdzielczy Nr 3/2010 poz. 6) w zakresie

1 terminie okreslonym w umowie nr 34/2019/LSZ.

ZASTHEPCA PREZESA

ds, budar ﬁ{:ﬂ\rnzdaﬁ finansawych
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ZhEdCzV I NR A3,

Tarnéw, dnia 07.01.2020 r.

Aneta Pieko$ nr upraw. 4869/02
o0s. Zielone 25/12
33-100 Tarnéw

QSWIADCZENLE

Dotyczy:

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Podwawelska”,
(nazwa Spotdzielni)
Ul. Komandoséw 1, 30-334 Krakow

Niniejszym oswiadczam, ze w stosunku do lustrowanej Spétdzielni nie zachodzg okolicznosci
okreslone w § 6 Instrukcji, a to:
® nie jestem i nie bylem/-am powigzany/-a z lustrowang Spoéldzielniag umowami zlecenia
czy umowami o dzieto przez ostatnie pieé (5) lat;
® nie jestem czlonkiem lustrowanej Spétdzielni;
e nie bylem/-am zatrudniony/-a w w/w Spoéldzielni na podstawie umowy o pracg przez
ostatnie pig¢ (5) lat
e nie pelnitem/-am funkcji czlonka organu samorzagdowego przez ostatnie trzy (3) lata
nie jestem wspolmalzonkiem, wzglednie krewnym/-3 w linii prostej pracownika
zajmujacego kierownicze stanowisko w w/w Spétdzielni.
Pl Xf‘* {-
(podpjs lustratora)




KAEACR VIK NR AL

Tarnow, dnia 07.01.2020 r.

Jakub Zielinski nr upraw. 6354/2017
Y.azy Biegonickie 155
33-340 Lazy Biegonickie

QOSWIADCZENIE

Dotyczy:

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Podwawelska”,
(nazwa Spoidzielni)
Ul. Komandosoéw 1, 30-334 Krakow

Niniejszym o$wiadczam, ze w stosunku do lustrowanej Spétdzielni nie zachodzg okolicznosci
okreslone w § 6 Instrukcji, a to:
e nie jestem i nie bylem/-am powigzany/-a z lustrowang Spétdzielnig umowami zlecenia
czy umowami o dzielo przez ostatnie pig¢ (5) lat;
nie jestem cztonkiem lustrowanej Spé6tdzielni;
¢ nie bylem/-am zatrudniony/-a w w/w Spétdzielni na podstawie umowy o prace przez
ostatnie pigé (5) lat
e nie pelnitem/-am funkcji cztonka organu samorzgdowego przez ostatnie trzy (3) lata
e nie jestem wspotmalzonkiem, wzglednie krewnym/-3 w linii prostej pracownika
zajmujgcego kierownicze stanowisko w w/w Spétdzielni.

I USTRAT O

gl Jakub Jweinma
7 gt KRS eaba sy
,f._/**-’/ .......
/ 'podpis lustratora)
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PALA 2 i WR LA

Regulaminy Uchwalone przez Rade Nadzorcza

1. Regulamin Zarzadu S.M. ,Podwawelska” z dnia 25.03.2014r. Uchw. RN 41/2014r.,
Uchw. 55/2018 z dnia 24.07.2018r.

2. Regulamin Wynagradzania Cztonkéw Zarzadu S.M. ,, Podwawelska” Uchw. RN nr
63/2011 2z dnia 19.07.2011r.

3. Regulamin zasad ustalaniai Rozliczania Kosztéw Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi S.M. ,, Podwawelska” Uchw. RN 100/2013 z dnia 26.11.2013r. Prot. Nr
13/2013 Uchw. RN 121/2014 z 28.10.2014r. Uchw. 109/2015 z 24.11.2015r,

4. Regulamin Porzagdku Domowego S.M. ,, Podwawelska” Uchw. RN nr 55/2006 z
28.06.2006r. Prot. nr 6/2006 Uchw. RN 138/2014 z 16.12.2014r. Uchw. RN nr 44 Prot.
Nr 10/2019 z dnia 27.08.2019r.

5. Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w zasobach S.M.

» Podwawelska” z dnia 31.01.2017r. Uchw. nr 7/2017r.

6. Regulamin okreslajacy tryb i zasady przetargu na ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego Uchw. RN nr 41/2013 z dnia 21.05.2013r.

7. Regulamin okreslajacy zasady udostepniania i wydawania odpiséw Statutu i
Regulaminéw oraz kopli innych dokumentéw S.M. ,, Podwawelska” Uchw. 25/2015 z
24.03.2015r.

8. Regulamin Funduszu Remontowego okreélajacy zasady finansowania i rozliczania
kosztéw remontdéw zasobdw w $.M. , Podwawelska” Uchw. RN nr 8/2011 Prot.
1/2011 Uchw. RN 120/2014 Prot. 17/2014 z 28.10.2014

9. Regulamin Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej S.M. ,, Podwawelska” Uchw. RN Nr
8/2011 z dnia 25.01.2011r. Prot. Nr 10/2013 Uchw. RN 25/2015 z 24.03.2015r.

10. Regulamin Komisji Techniczno — Eksploatacyjnej i Infrastruktury Osiedla Rady
Nadzorczej S.M. ,Podwawelska” Uchw. RN nr 25/2015 z 24.03.2015r.

11. Regulamin funduszu na dziatalno$é¢ spoteczno — kulturalng Uchw. RN 109/2016 z dnia
25.10.2016r.

12. Regulamin okreslajacy zasady wyboru wykonawcdédw robét remontowych i
konserwacyjnych, prac projektowo dokumentacyjnych, robét zieleniarskich i
utrzymania porzadku w S.M. ,, Podwawelska” w drodze przetargu. Uchw RN nr
43/2013 z dnia 21.05.2013r., Uchw 43/2017 z dnia 25.07.2017r.,Uchw 28/2019r. z
dnia 28.05.2019r.

13. Regulamin okreslajacy obowiazki S.M. ,, Podwawelska” oraz uzytkownikéw lokali w
zakresie remontéw i konserwacji budynkéw i lokali z dnia 26.03.2013r. Uchw. nr
24/2013r., Uchw 71/2018r. z dnia 25.09.2018r.

14. Regulamin Przyjmowania w poczet Cztonkéw, ustanawiania | zmiany spo6tdzielczych
praw do lokali oraz zmiany tytutéw prawnych do lokali w Spétdzielni Mieszkaniowe;j z
dnia 23.11.2010r. Uchw. nr 76/2010r., Uchw 44/2017 z dnia 25.07.2017r.

15. Regulamin rozliczania poboru wody w lokalach mieszkalnych S.M. , Podwawelska” z
dnia 22.02.2011r. Uchw. nr 23/2011

16. Regulamin przeprowadzania konkursu na stanowisko Cztonka Zarzadu S.M.
»Podwawelska” z dnia 10.06.2014r.Uchw. nr 70/2014r., Uchw 42/2018 z dnia

26.06.2018r.




17.

18,

19.

20.

21

22,

23.

Regulamin ochrony danych osobowych w S.M. , Podwawelska” z dnia 26.02,2013r.,
Uchw. nr 17/2013
Regulamin gospodarki finansowej Spétdzielni z dnia 21.06.1999r., Uchw. nr 10/99

Regulamin rozliczania wywozu odpaddw oraz ustalania zaliczek z tego tytutu w S.m, ,

Podwawelska” Uchw 88/2013 z dnia 29.10.2013r., Uchw 6/2015 z dnia
27.01.2015r.,Uchw 15/2019 z dnia 26.03.20109r.

Regulamin Komisji Spotecznej Rady Nadzorczej S.M. ,, Podwawelska” z dnia
25.10.2016r. Uchw 110/2016

Regulamin najmu i uzytkowania pomieszczen wspdinego uzytku w .M.

» Podwawelska” z dnia 23.02.2016r. Uchw 16/2016

Regulamin Komisji ds. Zieleni osiedla Rady Nadzorczej S.M. , Podwawelska” z dnia
04.02.2014r. Uchw 16/2014

Regulamin Komisji Regulaminowej S.M. » Podwawelska” z dnia 26.11.2019r.

Uchw 85/2019



10.
11.

Regulaminy uchwalone przez Zarzad

Regulamin Pracy Uchw. nr 18/2013 z dnia 08.02.2013r.

Regulamin Wynagradzania dla pracownikéw Spétdzielni Mieszkaniowej
~Podwawelska” w Krakowie z wyjatkiem Zarzgdu — Uchw. Nr 2/2011 z dnia
21.01.2011r., Prot. 11/2015 z dnia 22.04.2015r., Prot.3/2018 z dnia 01.01.2018r.
Regulamin Premiowania Pracownikow SM ,, Podwawelska” w Krakowie Prot. Nr
19/2008r. z dnia 20.08.2008r., Prot.3/2018 z dnia 31.01.2018r.

Tryb i zasady przeprowadzania referendum w SM ,, Podwawelska” Uchw. Nr 39/2013
2 dnia 01.04.2013r.

Regulamin Gospodarowania Zaktadowym Funduszem Swiadczer Socjalnych SM
,Podwawelska” Uchw. z dnia 22.01.1997r. Prot nr 2/97, Prot nr 21/2016 z dnia
19.08.2016r.

Regulamin Organizacyjny SM , Podwawelska” Uchw. 33/2014 z dnia 06.03.2014r.
(4.04.2017r. prot. 21/2016r., Uchw. 29/2017 z dnia 04.04.2017r., tekst jednolity
Uchw. 69/2019 z dnia 26.06.2019r.

Regulamin Okreslajacy Zasady Parkowania na terenie SM ,, Podwawelska” w
Krakowie przy ul. Komandoséw i wydawania identyfikatoréw 17.10,2018r. Prot.
41/2018r.

Instrukcja Kancelaryjna Uchw. nr 38A/2017 z dnia 24.04.2017r.

Instrukcje Windykacji Naleznosci w SM ,, Podwawelska” Uchw. nr 41/2017 z dnia
10.05.2017r.

Wytyczne okreslajace zasady wyrazania zgody na montaz klimatyzatoréw
Regulamin przeprowadzania ankiet w SM ,, Podwawelska” Uchw. nr 67/2019 z dnia
26.06.2019r.



Regulaminy uchwalone przez Walne Zgromadzenie

1. Regulamin Pracy Rady Nadzorczej S.M. , Podwawelska” w Krakowie z dnia 28.05.2011r.
Uchw, 21/2011

2. Regulamin Walnego Zgromadzenia S.M. , Podwawelska” z dnia 28.05.2011r. Uchw. 1/2011
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Protokot

z Kkontroli stanu techniczno — porzagdkowego zasobéw mieszkaniowych w  Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Podwawelska” w Krakowie, ul. Komandoséw 1

Kontrolg przeprowadzita komisja w skladzie:

1. Pan Rafal Gawron - z-ca Prezesa Zarzadu ds Technicznych
2. Pan Marcin Kuc — specjalista ds. technicznych

3. Pan Jakub Zielinski - lustrator

I. Informacje wstgpne.

W czasie kontroli dokonano przegladu nast¢pujacych budynkow.

o Budynek, Adres Liczba miesz_kal’l
Budynek mieszkalny ul. Komandoséw 2 150 1
Eudynek mieszkalny ul. Komandoséw 7 _ 120

Budynek mieszkalny ul. Komandoséw 23 66

Budynek mieszkalny ul. Stomiana 19 65

S RAZEM 401

Razem dokonano kontroli 4 budynkéw mieszkalnych zawierajagcych 401 mieszkan, co stanowi
11,71% zasobéw mieszkaniowych Spétdzielni.

I1. Ustalenia Kontroli.

1. Budynek mieszkalny ul. Komandoséw 2 w Krakowie (A i E klatka).

Posiadajgcy:
- 150 mieszkan w 10 klatkach schodowych, KW 195790 Dz. Nr. 132/43,
- powierzchnia uzytkowa 6.904,00 m?,
- ilo$¢ kondygnacji 4 plus 1 podziemna — piwnice,
- budowa zakoficzona w 1971 r.
Wykonany w technologii Wielki Blok ,,Domino 68”;
- fundament - ptyta i lawy zelbetowe,
- Sciany — plyty $cienne,
- stropy — plyty stropowe
- strop — plyty korytkowe - panwiowe
- schody prefabrykowane,
Wyposazony w instalacje:
- wod —kan,
centralnego ogrzewania z weztem,
elektryczng, gazowa, odgromowa,
kanaty spalinowe i wentylacyjne.

A. Stan techniczny.

1. Elewacja — Budynek ocieplony, stan elewacji ogélnie dobry, dewastacje ,.graffiti” usuwane na
biezaco.



3. Stolarka zewngtrzna w czesciach wspolnych— okna PCV 2 szybowe. Drzwi wejsciowe do
budynku wyposazone w samozamykacz — sprawny.
4. Klatki schodowe:
- schody — stan dobry, nieliczne ubytki (wynikajace z normalnego uzytkowania),
- lamperia — nieliczne ubytki (wynikajgce z normalnego uzytkowania),
- instalacja o$wietleniowa, lampy — stan dobry
- liczniki gazowe w szafkach — zamki zabezpieczajace dostgp do szafek,
- tablica ogtoszen,
- ogolnie posprzatane ~ czysto.
Piwnice — brak dostepu
. Wlaz na dach — zamknigty i zabezpieczony przed oderwaniem pokrywy.
7. Tereny przy budynku.
- opaska wykonana z plytek chodnikowych 50 x 50 cm stan dobry,
- chodniki réwne,
- skrzynki zaworéw gazowych na elewacji opisane prawidtowo — zamkniete,
- zieleh — trawniki plus nasadzenia krzewoéw — czysto.
Ogdlnie czysto.

o

B. Przygotowanie zasobéw do sezonu zimowego.

1. Stan instalacji grzewczej:
- instalacja c.o. stan dobry,

2. Zabezpieczenie budynku przed stratami ciepla:
- budynek zabezpieczony.

C. Stan zabezpieczenia p. pozarowego.

1. Uziemienie instalacji elektryczne;j.
2. Instrukcje p. pozarowe — w kazdej klatce schodowej wywieszona instrukcja p.poz.,
3. Instalacja piorunochronna — wykonana.

2. Budynek mieszkalny ul. Komandosow 7 w Krakowie (A i C klatka).

Posiadajacy:
- 120 mieszkan, KW 195790 Dz. Nr. 137/9,
- powierzchnia uzytkowa 5.115,00 m?,
- ilo$¢ kondygnacji 5 plus 1 podziemna — piwnice,
- budowa zakonczona w 1968 r.
Wykonany w technologii Wielki Blok BSK 146 ,,Zeran™:
- fundament — ptyta i tawy Zelbetowe,
- S$ciany — bloki $cienne kanatlowe wylewane ,,na mokro” betonowe
- stropy — plyty kanatowe,
- dach - wentylowany z ptyt panwiowych opartych na §ciance z cegly
- schody — prefabrykowane ptytowe zelbetowe
Wyposazony w instalacje:
- wod —kan,
- centralnego ogrzewania z wezlem,
- elektryczna, gazowa, odgromowa,
- kanaly spalinowe i wentylacyjne.

A. Stan techniczny.

1. Elewacja — Budynek po dociepleniu, stan elewacji ogélnie dobry, dewastacje ,,graffiti” usuwane
na biezaco.

2. Obrébki blacharskie wykonane z blachy — stan dobry. Rynny metalowe.

3. Stolarka zewnetrzna w czesciach wspolnych — okna PCV 2 szybowe. Drzwi wejsciowe do
budynku wyposazone w samozamykacz — sprawny.




- schody - stan dobry, nieliczne ubytki (wynikajace z normalnego uzytkowania),
- lamperia — stan dobry, nieliczne ubytki (wynikajace z normalnego uzytkowania),
- instalacja o$wietleniowa — stan dobry,
- liczniki w szafkach - zamki zabezpieczajace dostep do szafek, niektére niedomkniete.
- tablica ogloszen,
- ogolnie posprzatane — czysto.
5. Piwnice.
— pozamykane —~ dostep tylko dla lokatoréw,
— korytarze piwniczne ogélnie czysto,
- wylewki w korytarzach piwnicznych réwne z nielicznymi peknieciami.
—  wylozona trutka na szczury (umieszczona informacja na drzwiach wejsciowych do piwnicy)
ogoblnodostgpna koncéwka instalacji wodociggowej (z licznikiem)
6. Wiaz na dach — zamknigty i zabezpieczony przed oderwaniem pokrywy.
7. Tereny przybudynkowe.
- opaska wykonana z plytek chodnikowych 50 x 50 c¢m stan dobry,
- chodniki rowne,
- skrzynki zawor6w gazowych na elewacji opisane prawidtowo — zamkniete,
- zielen — trawniki plus nasadzenia krzew6w — czysto.
Ogélnie czysto.

B. Przygotowanie zasobéw do sezonu zimowego.

1. Stan instalacji grzewczej:
- instalacja c.o0. - stan dobry.

2. Zabezpieczenie budynku przed stratami ciepta:
- budynek zabezpieczony.

C. Stan zabezpieczenia p. pozarowego.

1. Instrukcje p. pozarowe - w kazdej klatce schodowej wywieszona instrukcja p.poz,
2. Instalacja piorunochronna - wykonana.

3. Budynek mieszkalny ul. Komandoséw 23 (klatka ,,A”) w Krakowie.

Posiadajacy:
- 66 mieszkan KW 195790 Dz. Nr. 132/15,
- powierzchnia uzytkowa 3.178,00 m?,
- ilos¢ kondygnacji 11 nadziemnych plus 1 podziemna — piwnice.
- budowa zakoficzona w 1971 r.
Wykonany:
— Sciany — z elementdéw wielkoblokowych, §ciany piwnic — wylewane betonowe
— stropy — wielkoblokowe — okragtootworowe gr 24 cm
— dach — plyty zelbetowe — panwiowe, nad maszynownig — stropodach DZ-3
— schody — prefabrykowane plyty zelbetowe
Wyposazony w instalacje:
- wod — kan,
- centralnego ogrzewania z weztem,
- gazowa,
- elektryczna, odgromows.
-  Winda
- AZART

A. Stan techniczny.

1. Elewacja — budynek po ociepleniu. ,,Grafitti” usuwane na biezaco.
Wejscie do klatki — drzwi wyposazone w samozamykacze sprawne.
2. Obrobki blacharskie wykonane z blachy — stan dobry, rynny z PCV
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Klatki schodowe

- schody — stan dobry nieliczne ubytki (wynikajace z normalnego uzytkowania),
- lamperia, malowanie — niewielkie ubytki powtoki malarskiej,

- balustrady — bez ubytkow.

- instalacja o§wietleniowa — stan dobry,

- tablica ogloszen,

- naniektorych pigtrach ,,gabaryty” na korytarzach.

Piwnice — brak dostepu

Wyjscie na dach — zabezpieczony przed dostaniem sie 0sob trzecich.

Dzwigi osobowe — stan wnetrz dobry. Do uzupetnienia — regulaminy korzystania z dzwigéw
oraz listy z telefonami alarmowymi.

Tereny przybudynkowe.

- opaska wykonana z ptytek kostki brukowej — stan dobry,

- skrzynki zawor6w gazowych na elewacji opisane prawidlowo - zamkniete,

- zielen — trawniki plus nasadzenia krzew6w — czysto.

Ogolnie czysto.

B. Przygotowanie zasobéw do sezonu zimowego.

Zabezpieczenie budynku przed stratami ciepta — budynek zabezpieczony.

C. Stan zabezpieczenia p. pozarowego.

1.
2.

.JLL)J
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Uziemienie instalacji elektrycznej.

Instrukcje p. pozarowe — w kazdej klatce schodowej wywieszona instrukcja p.poz.
. Instalacja piorunochronna wykonana.

klapy dymowe otwierane recznie

. Budynek mieszkalny ul. Stomiana 19 (klatka ,A”) w Krakowie.

P

osiadajgcy:
- 65 mieszkan KW 195790 Dz. Nr. 132/43
- powierzchnia uzytkowa 3.144,00 m?,
- ilos¢ kondygnacji 11 nadziemnych plus 1 podziemna — piwnice.
- rok zakonczenia budowy 1973

Wykonany technologia Wielkoplytowa Zerahh W-12:

- fundament — pale Wolfsfoltza zakoficzone oszczepami zelbetowymi, ruszta zelbetowe,

- Sciany — elem. Wielkoplytowe okraglootworowe piwnic wylewane ,,na mokro” zelbetowe,
- stropy — wielkoblokowe okragtootworowe

- dach - stropodach wentylowany z ptyt panwiowych opartych na $ciance z cegiet

schody — prefabrykowane plytowe zelbetowe piwniczne wylewane ,,na mokro” zelbetowe,

Wyposazony w instalacje:

- wod~-Kkan,

- centralnego ogrzewania z wezlem,
- gazows,

- elektryczng, odgromows,

- kanaly spalinowe i wentylacyjne.
- Winda

~  AZART

A. Stan techniczny.

1.

w

Elewacja — budynek ocieplony.

Wejscie do budynku - drzwi wyposazone w samozamykacze sprawne
Obrébki blacharskie wykonane z blachy — stan dobry. Rynny PCV.
Stolarka zewnetrzna w czgéciach wspélnych — okna PCV 2 szybowe.
Klatki schodowe.



- instalacja o$wietleniowa, lampy — stan dobry,
- tablica ogloszen,
- naniektérych pietrach ,,gabaryty” na korytarzach.
5. Piwnice
- pozamykane - dostep tylko dla lokatoréw,
- korytarze piwniczne og6lnie czysto,
- Wylozona trutka na szczury (umieszczona informacja na drzwiach wejsciowych do piwnicy)
- osprzet elektryczny pelny,
- instalacje elektryczne natynkowe (ujete w rurki z PCV) — stan dobry,
- wylewki w korytarzach piwnicznych rowne.
- ogoblnodostepna koncdwka instalacji wodociggowej (bez licznika)
6. Stropodach - wlazy na dach — pozamykane i zabezpieczone przed oderwaniem pokrywy.
Dzwig osobowy — stan wnetrz dobry.
8. Tereny przybudynkowe
- opaska wykonana z ptytek chodnikowych 50 x 50 cm stan dobry,
- chodniki réwne — stan dobry,
- skrzynki zaworéw gazowych na elewacji opisane prawidtowo — zamkniete,
- zielen — trawniki plus nasadzenia krzew6w — czysto.
Ogolnie czysto.

~

B. Przygotowanie zasob6w do sezonu zimowego.

Zabezpieczenie budynku przed stratami ciepta — budynek zabezpieczony.

C. Stan zabezpieczenia p. pozarowego.

1. Uziemienie instalacji elektrycznej.

2. Instrukcje p. pozarowe - w klatce schodowej wywieszona instrukcja p.poz.
3. Instalacja piorunochronna wykonana.

4. Klapy dymowe

Krakow, 28.012020r.
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--------------

KONTROLA PODSTAWOWA

Dotyczy placu zabaw przy ul. Komandoséw 5
L. Kontrolg przeprowadzita komisja w sktadzie:

1. Pan Rafal Gawron - z-ca Prezesa Zarzgdu ds Technicznych
2. Pan Marcin Kuc — specjalista ds. technicznych
3. Pan Jakub Zielinski - lustrator

IL. Plac zabaw zostat skontrolowane, przy czyni ustalono co nastepuje:

Lp. Cecha Tak | Nie [UWAGI

1 . Jest kompletny i czytelny regulamin X

2. Jest kompletne i bezpieczne ogrodzenie X

3. Nawierzchnia jest we wiasciwym stanie Nawierzchnia

(trawiasta) w
trakcie wymiany

4. Przestrzenie minimalne urzadzen bez zmian

5. Wyposazenie dodatkowe nie stwarza zagrozen

6. Sa kosze na $mieci

8. Urzadzenia sg stabilne

9. Urzgdzenia sg wlasciwie oznakowane

10. Urzgdzenia sg kompletne

11 . Zuzycie czgdei ruchomych jest w normie

12. Stan tancuchéw dobry

13. Zuzycie pozostalych czesci w normie

14. Stan polgczen dobry

15, Brak $ladéw rozkladu i korozji

16. Stan fundamentowania dobry

19. Harmonogram konserwacji i napraw wiladciwy

XXX XXX > > > [ > [ | <

20. Brak innych nieprawidtowosci

III. Ocena ogélnego poziomu bezpieczenstwa (po przeprowadzeniu kontroli,
sprawdzeniu informacji o wypadkach oraz przeprowadzanych dotychczas Kontroli):
Wyposazenie placu zabaw - stan ogélny dobry. Poj awiajgce si¢ w trakcie uzytkowania usterki
usuwane na biezgco.

IV. Wyjasnienia i wnioski : - nie dotyczy

Miejsce: Krakéw . -
Data: 28.02.2020
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