Krakéw, 2023-02-16

Lista uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
"Osiedle Podwawelskie" wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko (red. Mateusz Czapla)

UWAGA ogdlna do projektu planu: Nalezy uwzglednic¢ wszystkie prawomocne pozwolenia na budowe na terenie
objetym projektem planu jak réwniez wszystkie prawomocne pozwolenia na styku z planem — Ujscie Wilgi.

Da to peten obraz na mozliwos¢ prawidtowego i realnego uksztattowania uktadu drogowego na granicy dwéch pla-
now (jest to szczegdlnie wazne przy granicy/styku od strony potudniowej i potudniowo-wschodnia).

Ponizej 24 uwagi do projektu planu:
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1. Obszar KU.1

Whiosek:

- wprowadzenie obszaru ,strefy zieleni osiedlowe]” od strony MW.2

- zmiana parametrow dla terenu:
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: z 10% na 20%
maksymalng wysokos$¢ zabudowy: z9 m na 5m



Uzasadnienie:

Obszar ten stanowi zaréwno kanat przewietrzania dla osiedla, jak tez filtracje poprzez organizmy zielone
zanieczyszczen emitowanych na teren osiedla przez bardzo ruchliwg ul. Kapelanka, ktdra z przeciwnej strony zostata
odcieta od mozliwosci przewietrzania przez wysoki budynek Kapelanka 6a.

2. Obszar KU.4
Whiosek:
- wprowadzenie obszaru ,strefy zieleni osiedlowej” od strony MW.19
- zmiana parametréow dla terenu:
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: z 10% na 20%
maksymalng wysokos$¢ zabudowy: z 16m na 3,5m
Uzasadnienie:
Zabudowa $rdd osiedlowa o wysokosci 16m wptynie niekorzystnie dla sgsiednich budynkédw mieszkaniowych
wielorodzinnych, zwtaszcza nastonecznienia i przestania budynku Dworska 1a, 1b oraz 1c. W sasiedztwie tego terenu
znajduje sie miejski park kieszonkowy.

3. Obszar KU.7
Whiosek:
- zmiana trasy nieprzekraczalnej linii zabudowy (proponowana trasa kolorem niebieskim ponizej)
- wprowadzenie obszaru ,,strefy zieleni osiedlowej” (proponowana lokalizacja kolorem czerwonym ponizej)
- zmiana parametrow dla terenu:
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: z 5% na 20%
maksymalng wysokos$¢é zabudowy: z 16 m na 5m

Uzasadnienie:

Obszar ten znajduje sie w bezposredniej bliskosci boiska sportowego Szkoty Podstawowej nr 25 oraz placu zabaw dla
matych dzieci. Wybudowanie w tym miejscu wielostanowiskowego parkingu spowoduje drastyczny wzrost
zanieczyszczenia spalinami zwtaszcza, ze teren osiedla jest w tym punkcie najnizszy i stanowi ,niecke” juz teraz
trudng do przewietrzenia.

4. Tres$¢ planu §7 pkt 6. Zasady odnoszace sie do lokalizowania wskazanych urzadzen i obiektéw budowlanych
w ramach inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym
telefonii komérkowej):




1) dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii komérkowych wytacznie w terenach oznaczonych
symbolami: U.3, U.4, U.9, U.10, U.12, U.14, z zastrzezeniem pkt 2;
Whiosek:

- wykreslenie obszarow U.3, U.4, U.9, U.10, U.12 (pozostawienie dawnego obszaru U.14, a proponowanego Uk.1)
Uzasadnienie:

Obszary U.3, U.4, U.9, U.10, U.12 to budynki ustugowe parterowe lub o dwdéch kondygnacjach nadziemnych, budynki
te sg w bliskim sgsiedztwie z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, gtéwnie wysokosciowa. Lokalizacja stacji
telefonii komdrkowej bedzie miato negatywny wptyw na zdrowie sgsiadujgcych mieszkancéw osiedla.

5. Tresé planu §7 pkt. 4 ,Zasady odnoszace sie do elewacji budynkéw”

Whiosek:

- wykreslenie pkt. 2 zapisu ,,dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowych akcentéw kolorystycznych, z zastrzezeniem,
ze ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 15% powierzchni elewacji (lub budynku)

- wprowadzenie zapisu ,dopuszcza sie wykonanie murali”

6. Tresé¢ planu §30., pkt 2 w terenach KU.1, KU.2, KU.4, KU.7 dopuszcza sie lokalizacje hadziemnych parkingéw

wielopoziomowych oraz parkingéw podziemnych

Whiosek:
- wykreslenie z punktu terenéw KU.1, KU.4

7. Obszar U.2 (obecny 2tobek)
Whiosek:

Zmiana przeznaczenia terenu na ,,Uo.5 — Tereny ustug oswiaty” z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe na
potrzeby oswiaty — przedszkola i szkoty oraz zabudowe na potrzeby opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3 — ztobki i
kluby dzieciece.

Uzasadnienie:

Proponowane obecnie przeznaczenie tego terenu jako ,U - Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi” nie ma odniesienia do rzeczywistosci. W przysztosci teren ten
zgodnie z proponowanym zagospodarowaniem terenu moze zosta¢ zagospodarowany przez budynek ustugowy.

8. Obszar U.3
Whiosek:
- wprowadzenie obszaru ,strefy zieleni osiedlowej” od strony MW.5, MW.6, KU.3
- zmiana parametréw dla terenu:
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: z 30% na 50%
maksymalng wysoko$¢ zabudowy: z 16m na 9m .
Uzasadnienie:
Proponowane obecnie przeznaczenie tego terenu jako ,U - Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi” nie ma odniesienia do rzeczywistosci. W przysztosci teren ten
zgodnie z proponowanym zagospodarowaniem terenu moze zosta¢ zagospodarowany przez budynek ustugowy.

9. Obszar U.5 (obecne przedszkole)

Whiosek:

zmiana przeznaczenia terenu na , Uo.3 — Tereny ustug oswiaty” z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe na
potrzeby oswiaty — przedszkola i szkoty oraz zabudowe na potrzeby opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3 — ztobki

i kluby dzieciece.

Uzasadnienie:

Proponowane obecnie przeznaczenie tego terenu jako ,U - Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi” nie ma odniesienia do rzeczywistosci. W przysztosci teren ten
zgodnie z proponowanym zagospodarowaniem terenu moze zosta¢ zagospodarowany przez budynek ustugowy.



10. Obszar U.7

Whiosek:

- wprowadzenie obszaru ,strefy zieleni osiedlowej” od strony MW.19 (proponowana lokalizacja kolorem czerwonym
ponizej)

- zmiana parametrow dla terenu:

- minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: z 30% na 50%
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11. Obszar U.11 (obecnhe przedszkole)
Whiosek:

Zmiana przeznaczenia terenu na , Uo.2 — Tereny ustug oswiaty” z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe na
potrzeby oswiaty — przedszkola i szkoty oraz zabudowe na potrzeby opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3 — ztobki

i kluby dzieciece.

Uzasadnienie:

Proponowane obecnie przeznaczenie tego terenu jako ,U - Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi” nie ma odniesienia do rzeczywistosci. W przysztosci teren ten
zgodnie z proponowanym zagospodarowaniem terenu moze zosta¢ zagospodarowany przez budynek ustugowy.

12. Obszar U.12 (obecna szkota podstawowa)

Whiosek:

Zmiana przeznaczenia terenu na , Uo.1 — Tereny ustug oswiaty” z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe na
potrzeby oswiaty — przedszkola i szkoty oraz zabudowe na potrzeby opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3 — ztobki

i kluby dzieciece.

Uzasadnienie:

Proponowane obecnie przeznaczenie tego terenu jako ,,U - Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi”, nie ma odniesienia do rzeczywistosSci a proponowane
nieprzekraczalne linie zabudowy powodujg mozliwo$¢ zabudowy terenu budynkami ustugowymi w potudniowe;j
czesci tego terenu.

13. Obszar U.14 (obecny kosciét parafialny)
Whiosek:

Zmiana przeznaczenia terenu na , Uk.1 — Tereny ustug sakralnych” z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe
sakralng wraz z plebania.

Uzasadnienie:

Proponowane obecnie przeznaczenie tego terenu jako ,,U - Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi”, nie ma odniesienia do rzeczywistos$ci a proponowane
nieprzekraczalne linie zabudowy powoduja mozliwos$¢ zabudowy terenu budynkami ustugowymi w potudniowej
czesci tego terenu.



14. Obszar MW.15
Whiosek:

- zmiana przeznaczenia czesci terenu na ,,ZP.1 — Tereny zieleni urzagdzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepne parki” (proponowana lokalizacja podziaty kolorem czerwonym ponizej).

- wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie MW.15 (proponowana trasa kolorem niebieskim
ponizej)

- wprowadzenie obszaru ,strefy zieleni osiedlowe]” (proponowana lokalizacja kolorem czerwonym ponizej)

- wprowadzenia nowego przeznaczenia czesci terenu na ,Uo.4 — Tereny ustug oswiaty” z przeznaczeniem
podstawowym pod zabudowe na potrzeby oswiaty — przedszkola i szkoty oraz zabudowe na potrzeby opieki nad
dzie¢mi w wieku do lat 3 — ztobki i kluby dzieciece (proponowana lokalizacja podziaty kolorem czerwonym ponizej
wraz z powiekszeniem terenu kosztem KDD.3).

- zmiana parametrow dla terenu MW.15:

- maksymalng wysokos¢ zabudowy: z 19m na 14m

Uzasadnienie

Zwiekszenie terenéw ZP bedzie odpowiedzig na zwiekszong liczbe nowych mieszkancéw z blokéw, ktdre powstang
na drugiej czesci terenu. Powstanie kilkaset mieszkan, a liczba mieszkaricow moze wzrosngé nawet do 10%. W takiej
sytuacji obecne tereny zielone na osiedlu nie bedg w stanie zaspokoi¢ potrzeb kontaktu z przyrodg i odpoczynku i
znaczgco pogorszg komfort zycia obecnych i nowych mieszkancéw osiedla Podwawelskiego. Tereny te powinny by¢
czescig Parku Podwawelskiego, o ktéry mieszkaricy walczg od lat. Wraz ze wzrostem liczby mieszkaricéw w zwigzku z



powstatymi w przysztosci blokami mieszkalnymi z MW.15 obszar terendw zielonych musi zostaé zwiekszona, zwtasz-
cza o park, a nie trawniki miedzy blokami. Trawnik pomiedzy zabudowaniami, to nie park.
W dodatku, zabudowa tego terenu zablokuje mozliwosci przewietrzania osiedla.

Bilans ZP dla obszaru 5 ,,Debniki” zgodnie ze obowigzujgcym studium wynosi 17,07%, a w zaproponowanym planie
bilans dla obszaru Osiedle Podwawelskie jedynie 14,86%, a wiec ponizej przyjetej normy, wiec jest niezgodne ze Stu-
dium. Tylko przeznaczenie wiekszej czesci MW.15 i MW.16 pod teren ZP pozwoli na spetnienie bilansu ZP zgodnego z
obowigzujgcym Studium.

Sprawiedliwy plan, to taki, ktéry uwzgledni interes prywatny, ale takze uwzgledni interes obecnych i przysztych
mieszkancow osiedla Podwawelskiego.

Whioskujemy o budowe ztobka, poniewaz obecna placéwka, ktéra funkcjonuje na osiedlu jest przepetniona. Planujac
nowa zabudowe na osiedlu, wzrost liczby mieszkaricow o ok 10% potrzebna jest dodatkowe placéwki edukacyjne:
szkota, ztobek i przedszkole. Niestety z braku miejsc w tych placéwkach rodzice sg zmuszani do dowozenia swoich
dzieciakéw do placéwek w innych dzielnicach, co powoduje dodatkowe korki w miescie i jest na pewno duzg uciazli-
woscig dla rodzicéw.

15. Obszar MW.16
Whiosek:

- zmiana przeznaczenia czesci terenu na ,ZPz.3 — Tereny zieleni urzgdzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod
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Uzasadnienie

W planie z drugiego wytozenia teren ten byt przeznaczony pod ZP. Tereny osiedla Podwawelskiego znajdujg sie na
obszarze zalewowym, wody gruntowe znajdujg sie bardzo wysoko, to teren zielony pomoze zmniejszy¢ skutki
lokalnych podtopien, wynikajgcych z nawalnych deszczy i wysokiego stanu waéd rzek Wisty i Wilgi.

Tereny te powinny by¢ czescig Parku Podwawelskiego, o ktdry mieszkaricy walczg od lat. Wraz ze wzrostem liczby
mieszkancow w zwigzku z powstatymi w przysztosci blokami mieszkalnymi z MW.15 obszar terendw zielonych musi
zostac¢ zwiekszona, zwtaszcza o park, a nie trawniki miedzy blokami. Trawnik pomiedzy zabudowaniami, to nie park.
Bilans ZP dla obszaru 5 ,,Debniki” zgodnie ze obowigzujgcym studium wynosi 17,07%, a w zaproponowanym planie
bilans dla obszaru Osiedle Podwawelskie jedynie 14,86%, a wiec ponizej przyjetej normy, wiec jest niezgodne ze
Studium. Tylko przeznaczenie wiekszej czesci MW.15 i MW.16 pod teren ZP pozwoli na spetnienie bilansu ZP
zgodnego z obowigzujgcym Studium.

Wiasciciel tego terenu nabyt dziatke, ktéra w projektowanym planie (drugie wytozenie) byta dziatkg przeznaczong
pod ZP, dlatego wnioskujemy, aby ten teren pozostat ZP, a nie zmieniat przeznaczenia po nabyciu dziatki przez
dewelopera.

16. Obszar KDD.3
Whiosek:

- zmiana przeznaczenia czesci terenu na ,ZPz.3 — Tereny zieleni urzgdzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod
parki, skwery, zielerice,” oraz na ,Uo.4 — Tereny ustug oswiaty” z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe na
potrzeby oswiaty — przedszkola i szkoty oraz zabudowe na potrzeby opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3 — ztobki i
kluby dzieciece.



- zmiana przebiegu drogi by dochodzita ona do granicy dziatki kosciota ,,Uk.14” i biegta wzdtuz tej granicy i faczyta sie
z KDD.4. (proponowany przebieg drogi ponizej)

Uzasadnienie
Takie potgczenie pozwoli jg skomunikowac z KDD.4 i wyprowadzi¢ ruch po planowanej drodze KDD.3 i umozliwié
wyjazd nowym mieszkaricom do Al. Konopnickiej.

17. Obszar KDD.6
Whiosek:

- zmiana przeznaczenia czesci terenu na teren nie przeznaczony do obstugi komunikacyjnej
(proponowana lokalizacja podziaty kolorem czerwonym ponize;j)

Uzasadnienie:

Brak mozliwosci wykonania zjazdu z terenu KU.7 na droge KDD.6. W poblizu jest Szkota Podstawowa nr 25.
Zwiekszony ruch samochodowy bedzie mie¢ negatywny wptyw na bezpieczenstwo dzieci uczeszczajgcych do tej
placowki.



18. Obszar KDD.8
Whiosek:

- zmiana przeznaczenia czesci terenu na ,,ZP.1 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepne parki”.

Uzasadnienie:

Istniejgcy przyleglty do obszaru KDD.8 osiedlowy parking zewnetrzny, spetnia wymogi dostepnosci drogowej do
obszaru ZP.1. Proponowany odcinek drogi nie spetnia zadnych, racjonalnych wytycznych, a stwarza mozliwosci
ewentualnej rozbudowy infrastruktury drogowej na osiedlu Podwawelskim, na ktérg wtasciciele przylegtych
nieruchomosci nie wyrazajg zgode. Aktualnie istniejgcy dojazd do szkotki drzew i krzewdw, stanowigcy stuzebnosé,
(wyremontowany wytacznie ze Srodkéw SM Podwawelska) w zupetnosci wystarcza dla potrzeb obstugi ponad 4-
hektarowego zagospodarowanego i uzytkowanego przez witasciciela gospodarstwa rolnego, zatem wystarczy
rowniez dla 4-krotnie mniejszego terenu parkowego.

Proponowany obszar pozostatby w stanie istniejgcym czyli jako utwardzony cigg pieszo-jezdny z oznaczeniem jako
obszar ZP.1.

19. Obszar MW.8
Whiosek:

- zmiana parametréow dla terenu:

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: z 21m na 12m .
Uzasadnienie:
Proponowana wysokos$¢ nie ma odniesienia do rzeczywistosci, obecnie tereny te zabudowane sg budynkami o 4-5
kondygnacjach nadziemnych. Proponowane w planie sgsiednie tereny zaktadajg wysoko$¢ MW/MNi.1 —12m a
MW/MNi.2 — 8m, dlatego tez wysoko$¢ 21m na MW.8 jest dos¢ spora.

20. Obszar MW.9
Whiosek:

- zmiana parametréow dla terenu:

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: z21m na 12m .
Uzasadnienie:
Proponowana wysokos$¢ nie ma odniesienia do rzeczywistosci, obecnie tereny te zabudowane sg budynkami o 4-5
kondygnacjach nadziemnych z dachami spadzistymi. Proponowane w planie sgsiednie tereny zaktadajg wysokos¢
MW/MNi.1 - 12m a MW/MNi.2 — 8m, dlatego tez wysoko$¢ 21m na MW.9 jest dos¢ spora.

21. Obszar U.14 (obecny kosciét parafialny)

Whiosek: zmiana lokalizacji nieprzekraczalnej linii zabudowy. Nalezy wykluczy¢ z mozliwosci zabudowy obszar z
pozostatosciami po Twierdzy Krakéw (proponowana lokalizacja podziaty kolorem niebieskim ponizej)



22. Obszar U.13 (obecha szkota podstawowa)

Whniosek:
zmiana lokalizacji nieprzekraczalnej linii zabudowy
(proponowana lokalizacja podziaty kolorem niebieskim ponizej)

23. Obszar KDD.1

Whiosek:
Zmiana czesci KDD.1 na Droge wewnetrzng KDW 21 (wizualizacja ponizej)

Uzasadnienie:
Jest to waska osiedlowa droga stuzebna do Wspdlnot mieszkaniowych Rozdroze, wytozona kostkg brukowa, na ktéra
jest bezposredni wyjazd z garazy. Przeksztatcenie tej drogi w KDD wymusi jej poszerzenie, uniemozliwi wyjazd z

garazy, bedzie zwigzane z wycinka drzew i likwidacjg miejsc parkingowych nalezgcych do mieszkaricéw trzech
Wspdlnot Rozdroze 17. Droga ta styka sie z wiatg $mietnikowg trzech Wspdlnot Rozdroze 17, a nie ma mozliwosci jej
przeniesienia w inne miejsce.



24. Obszar MW/U.3
Whiosek:

- zmiana parametrow dla terenu:

maksymalng wysokos$¢ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: z 25m na 16m

Uzasadnienie:

Teren Osiedla Podwawelskiego w ciggu ostatnich kilkunastu lat zostat obudowany wysokimi budynkami od strony
ul. Konopnickiej (tj. od Wisty), od ul. Monte Cassino (tj. od niskiej zabudowy starych Debnik) oraz od ul. Kapelanka
(tj. od przewietrzania od strony terenu Zakrzéwka). Spowodowato to zablokowanie naturalnego kanatu
przewietrzania, jakim jest obszar wzdtuz rzeki Wilgi. Zabudowa osiedla z ostatniej strony, od strony rzeki Wilgi
spowoduje juz catkowity brak przewietrzania oraz bedzie stanowic istotne i powazne zagrozenie dla zdrowia i zycia
mieszkancow.



