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Podstawa prawna:

Rada Nadzorcza uchwala niniejszy Regulamin Porzadku Domowego na podstawie § 109 pkt 9
lit. e) Statutu Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Podwawelska” tekst jednolity z dnia 21 lipca
2012r.)

| PRZEPISY OGOLNE

1. Budynki mieszkalne, i ich otoczenie oraz urzadzenia i wyposazenia przeznaczone do
wspélnego uzytkowania sg wtasnoscig Spotdzielni, cztonkéw Spétdzielni oraz
wiaécicieli lokali. W interesie czionkéw Spétdzielni, wiascicieli lokali i oséb wspdlnie z
nimi zamieszkatymi, jest otoczenie tego mienia troskliwg opieka i ochrong przed
niszczeniem i dewastacja, a obowigzkiem Zarzadu Spétdzielni jest sprawne nimi
zarzadzanie.

2. Postanowienia regulaminu maja zastosowanie do dysponentow lokali tj.

- Cztonkéw Spdtdzielni zajmujacych lokal na zasadach spotdzielczego prawa do lokalu
- Jub bedacych wtascicielami lokalu

- 0s6b niebedacych cztonkami Spétdzielni zajmujacych lokale w jej zasobach na

- zasadzie spétdzielczego ustawowego prawa do lokalu

- wiagcicieli lokali niebedgcych Cztonkami Spétdzielni

- najemcow lokali

3. Postanowienia Regulaminu maja na celu ochrone mienia Spétdzielni, utrzymanie
wtasciwego stanu techniczni- sanitarnego i estetycznego budynkow, ich otoczenia
oraz zapewnienia warunkéw zgodnego wspotzycia mieszkancow.

4. Przepisy regulaminu okreslaja obowiazki Spotdzielni i jej cztonkéw oraz wtascicieli i
najemcow lokali niebgdacych cztonkami Spétdzielni.

5. Dysponenci lokali s3 odpowiedzialni w zakresie postanowien niniejszego regulaminu
za wszystkie osoby wspdlnie z nim lub samodzielnie zamieszkujace, a takze za osoby
faktycznie w lokalu przebywajace (gosci, znajomych, najemcow i podnajemcow).

Il OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

1. Zarzad Spétdzielni zobowiazany jest dbac o stan sanitarno - porzadkowy budynkow
oraz ich otoczenia, szczegdlnie miejsc wspdlnie uzytkowanych przez mieszkancow
(klatki schodowe, hole, korytarze piwniczne, suszarnie, émietniki, zsypy, place zabaw,
chodniki, ulice i dojazdy oraz parkingi). W celu realizacji tych zadan Spotdzielnia
zobowigzana jest koordynowa¢ prace zlecone przez pion techniczny oraz
administracyjny, dostosowujac terminarz prac porzadkowych do harmonogramu
prowadzonych remontéw w danej nieruchomosci.
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2. Obowigzki Spofdzielni w zakresie utrzymania wtasciwego stanu techniczno-
sanitarnego i estetycznego budynkéw i ich otoczenia oraz zapewnienia bezpiecznych
warunkow mieszkaniowych obejmuja:

a) biezgcq konserwacje budynkéw, infrastruktury budynkéw zapobiegajaca degradaciji
technicznej i estetycznej

b) nadzor nad wykonywaniem obowigzkéw przez administracje.

Obowigzki Administratora:

e nadzorowanie utrzymania w nalezytym stanie sanitarno- porzagdkowym i estetycznym
administrowanych zasobéw i ich otoczenia, zlecanie i nadzorowanie dezynfekciji,
dezynsekcji i deratyzacji pomieszczen,

e nadzorowanie prac zwigzanych z odsniezaniem chodnikéw, dbaniem o estetyczny
wyglad terendw zielonych przy budynkach,

e kontrolowanie prac oséb sprzatajgcych budynki,

e dokonywanie codziennej kontroli pracy oséb sprzatajacych, w ustalonych godzinach,

e organizowanie spotkan z osobami odpowiedzialnymi za sprzatanie i dokonywanie
oceny ich pracy,

* kontrolowanie stanu porzagdkowego i sanitarnego pomieszczen wspdlnych,

c) informowanie mieszkaricdw o wszelkich planowanych przez Spétdzielnie lub
awaryjnych po stronie Spétdzielni wytgczeniach wody, centralnego ogrzewania, pradu
oraz gazu przez odpowiednie ogloszenia na klatkach schodowych

d) zapewnienie oswietlenia powierzchni komunikacyjnej w budynkach oraz
pomieszczeniach wspélnego uzytku. Sprzatajace na biezgco winny zgtaszaé¢ wymiane
zarowek,

e) utrzymanie w stanie sprawnosci o$wietlenia zewnetrznego budynkéw i osiedla, jezeli
stanowi ono wtasnos¢ Spotdzielni,

f) zapewnienie dogodnych przejsé miedzy budynkami na terenie osiedla ze szczegdlnym
uwzglednieniem drég ewakuacyjnych i p.poz.,

g) wyposazenie budynkdw w numery administracyjne czytelne w dzier i w nocy

h) nadzér nad wyposazeniem budynkéw w pojemniki do sktadania nieczystosci statych
oraz nadzoér ich systematycznego oprézniania,

i) koszenie trawy, pielegnacja krzewdw i drzew,

j) okresowa wymiane piasku w piaskownicach,

k) biezaca naprawe zniszczonych urzadzen zabawowych, tawek oraz rekultywacje
terenow zielonych,

) zabezpieczenie okien przed utratg ciepta w pomieszczeniach wspdlnego uzytku.
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Il. OBOWIAZKI PRACOWNIKOW WYKONUJACYCH FUNKCIJE 0SOB SPRZATAJACYCH

1. Codziennie zamiatanie klatek schodowych, holi, wind i korytarzy piwnicznych oraz
Zsypow,
2. Mycie posadzek klatek schodowych oraz kabin windowych jeden raz na tydzien.
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Mycie okien klatek schodowych i lamperii co najmniej dwa razy w roku ( w okresie
wiosennym i jesiennym).

Utrzymywanie w czystosci terenéw zielonych i placéw zabaw.

usuwanie na biezaco gotoledzi i odsniezanie pieszych ciggdw komunikacyjnych na
terenie posesji oraz parkingéw osiedlowych.

Zawiadamianie Administracji o razacych przypadkach naruszania regulaminu przez
mieszkancow.

Niezwtoczne zawiadamianie Administracji o zauwazonych usterkach, uszkodzeniach
lub dewastacji instalacji, urzadzen lub sprzetu w pomieszczeniach wspélnego uzytku
lub w rejonie posesji a szczegdlnie zagrazajace bezpieczeristwu mieszkancow.

IV OBOWIAZKI MIESZKANCOW

10.

Dysponenci lokali powinni dba¢ o czystos¢ klatek schodowych, korytarzy, piwnic
i terenu osiedla.

Nalezy starannie zamyka¢ na klucz drzwi wejsciowe do piwnic, gasi¢ $wiatto w
piwnicach, szczegdlnie w okresie zimowym zamykac drzwi i okna pomieszczen
wspolnych.

Nie wolno wyrzucaé przez okna i z balkonéw jakichkolwiek odpadow i nieczystosci
oraz wyktadaé na parapetach okien resztek pozywienia dla ptactwa.

Zabrania sie wyrzucania na trawniki $mieci oraz resztek jedzenia.

Nie wolno wrzucaé do kanalizacji $émieci, kosci, szmat itp. przedmiotéw mogacych
zahamowaé przeptyw w instalacji.

Wszelkie nieczystoéci i odpadki nalezy umieszczaé w workach foliowych lub
papierowych. Nalezy je wynosi¢ do pojemnikéw znajdujacych sie w altanach
émietnikowych lub do zsypu. W przypadku rozsypania wynoszonych smieci lub
rozlania ptynéw na klatkach schodowych uzytkownik lokalu obowigzany jest je
usungcd.

Nie wolno rzuca¢ do zsypdw gruzu, kartonéw w tym: po pizzy i innych przedmiotow,
ktére moga spowodowad zatkanie lub uszkodzenie zsypéw.

Meble, wyeksploatowany sprzgt gospodarstwa domowego oraz okna i gruz po
remontach lokali nalezy wywozi¢ na wtasny koszt na sktadowiska temu celowi
stuzace. Niedopuszczalne jest sktadowanie gruzu i zbgdnych rzeczy w pojemnikach na
$mieci lub w obrebie altan $mietnikowych.

Cisza nocna obowigzuje na terenie catej nieruchomosci w godzinach od 22% do 6%.
W tych godzinach nalezy $ciszy¢ sprzet RTV, zaprzestac gtosnego Spiewu, gry na
instrumentach i wszelkiego hatasu.

Uzywanie w lokalu mieszkalnym narzedzi i urzadzeri wywotujacych hatas (wiertarek,
pit, itp.) dozwolone jest od poniedziatku do piatku w godzinach od 7% do 19% oraz w
soboty w godzinach od 8% do 16%.
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Trzepanie dywandw moze odbywa¢d sie w godzinach od 7% do 21° wytacznie w
miejscach na ten cel przeznaczonych. Zabrania sig trzepania dywandw na balkonach,
loggiach, klatkach oraz przez okna.

Zabrania sige wrzucania odpaddw szklanych oraz puszek do pojemnikdéw, w godzinach
od 2290-6%,

Podlewanie kwiatéw na balkonach, parapetach zewnetrznych oraz na klatkach
schodowych powinno odbywac¢ sie w sposéb nie powodujacy zniszczen lub uszkodzen
mienia Spoétdzielni oraz wspdétmieszkancow.

Cztonek oraz wtasciciel czy najemca niebedacy cztonkiem jest obowigzany do
likwidacji insektéw i gryzoni w mieszkaniu na wtasny koszt a o ich pojawieniu winien
powiadomi¢ niezwtocznie Administracje.

W piwnicach, loggiach i balkonach oraz pomieszczeniach ogdlnego uzytku nie wolno
przechowywaé materiatdw tfatwopalnych, niebezpiecznych lub stanowigcych
zagrozenie sanitarne.

Kazdy mieszkaniec winien dba¢ o porzadek w uzytkowanej przez siebie komorce
piwnicznej.

W piwnicach nie nalezy przechowywaé wartosciowych ruchomosci. Spétdzielnia nie
ponosi odpowiedzialnosci za szkody, ktérym moga ulec wartosciowe ruchomosci w
piwnicach (np. na skutek zalania, kradziezy).

Zabrania sie zastawia¢ meblami, opakowaniami, wdzkami dzieciecymi lub innymi
przedmiotami utrudniajacymi korzystanie z drég komunikacji wewnegtrznej w
budynkach mieszkalnych. Dotyczy to takie korytarzy piwnicznych.

Palenie papieroséw i uzywanie otwartego ognia (Swiece, zapatki, lampy naftowe)
w piwnicach, windach i na klatkach schodowych jest zabronione.

Zabrania sie spozywania alkoholu i palenia papieroséw na klatkach schodowych,
balkonach, loggiach, wiatrotapach i korytarzach piwnicznych.

Na terenie Spdtdzielni zabrania sie grillowania na balkonach, loggiach oraz
w otoczeniu budynkow.

Zabrania sie instalowania w piwnicach dodatkowych urzadzen elektrycznych (np.
lodéwki itp.).

Zabrania sie bez uzgodnienia ze Spoétdzielnia instalowania w komaérkach piwnicznych
indywidualnego oswietlenia.

Zabrania sie instalowania gniazd, w komdrkach piwnicznych.

Zabrania sie naprawiania we wtasnym zakresie oraz manipulowania przy instalacji
elektrycznej znajdujacej sie w czesciach wspdlnych budynku.

Zabrania sie otwierania bez potrzeby szafek hydrantéw p. poz. w budynkach
wysokich oraz niszczenie znajdujgcego sie w nim sprzetu.

Dzieci powinny bawi¢ sie w miejscach do tego przeznaczonych tj. na placach zabaw
i boiskach.

Za niewtasciwe zachowanie sie dzieci powodujgce dewastacje i niszczenie mienia
odpowiedzialni s rodzice, w stosunku do ktérych mogg byé zastosowane sankcje
statutowe, a takze majgtkowe.

Wyprowadzany pies winien by¢ na smyczy.

Zabrania sie¢ wprowadzania zwierzagt domowych na place zabaw dla dzieci i tereny
sportowe.
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Zabrania sie hodowania i przetrzymywania zwierzat domowych poza lokalem
mieszkalnym.

Posiadanie i utrzymywanie zwierzagt domowych nie powinno narusza¢ norm
sanitarnych i zasad wspdtzycia sasiedzkiego.

Wszelkie zanieczyszczenia budynkéw i terendw Spoétdzielni spowodowane przez
zwierzeta domowe winien usuna¢ niezwtocznie ich opiekun.

Pojazdy samochodowe nalezy parkowal wylacznie w miejscach na ten cel
przeznaczonych.

Zabrania sie parkowania samochodoéw na terenach zielonych.

Zabrania sie uruchamiania w celach kontrolnych i naprawczych pojazdéw silnikowych
w bezposredniej bliskosci domaow.

Zabrania sie parkowania na parkingach pojazdéw samochodowych wycofanych z
ruchu i przyczep.

Zabrania sie montazu anten radiowych, telewizyjnych i innych urzadzer na dachu i
elewacji budynku bez zgody Spodtdzielni.

Dysponenci lokali o kazdej zmianie stanu osobowego w lokalu powinni powiadamiac
niezwtocznie Administracje.

Wszelkie zauwazone usterki i nieszczelnosci instalacji, zagrozenia bezpieczenstwa
mieszkaricéw, przypadki dewastacji infrastruktury nalezy niezwtocznie zgtosi¢ do
Administracji.

Wszelkie reklamy mogg byé instalowane na elewacjach budynkéw po uzyskaniu
zgody Spétdzielni i uiszczeniu odpowiedniej optaty. Réwniez tablice informacyjne
moga by¢ instalowane na elewacjach budynku po uzyskaniu takiej zgody. Po
usunieciu reklam i tablic informacyjnych, Spoétdzielnia przywréci na  koszt
zainteresowanego wyglad elewacji do stanu pierwotnego.

Mieszkaricy zobowigzani sg udostepni¢ mieszkanie oraz pomieszczenia przynaleine
stuzbom technicznym Spétdzielni dla sprawdzenia stanu technicznego instalacji wod.
— kan. — gazowej, centralnego ogrzewania, elektrycznej oraz przewoddw spalinowo —
wentylacyjnych, a takie w celu wykonania niezbednych napraw i przeglagdow
nalezgcych do obowigzkéw Spotdzielni:

a) w trybie natychmiastowym - w przypadku wystapienia stanu zagrozenia zycia lub
mienia; a w przypadku braku zgody na udostepnienie mieszkania lub pomieszczenia
przynaleznego bedzie ono otwarte z udziatem Policji, Strazy Miejskiej lub Strazy
Pozarnej;

b) w trybie uzgodnionym z administracja - w przypadku braku zgody na
udostepnienie mieszkania lub pomieszczenia przynaleznego sprawa o udostgpnienie
lokalu skierowana zostanie na droge sadowa.

V. OBOWIAZKI 0SOB WYNAJMUJACYCH LOKALE

Dysponenci lokali wynajmujacy albo uzyczajgcy w cafosdci lub w czesci lokal, do
ktorego posiadajg tytut prawny innym osobom, zobowigzani sg do bezzwfocznego
powiadamiania administracji o zmianie ilosci 0sob przebywajacych w lokalu.

6/8 ‘
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2. Dysponent lokalu zobowigzany jest do bezzwtocznego reagowania na wszelkie skargi
sktadane przez mieszkancéw lub pracownikéw spétdzielni na niewtasciwe
zachowanie sie 0séb, ktérym lokal wynajat oraz ich gosci.

3. Jeieli osoby wynajmujgce lokal naruszajg zasady wspdtzycia spotecznego, do
obowigzkéw dysponenta lokalu nalezy ich skuteczne upomnienie, a w przypadku
dalszego naruszania ww. zasad — wypowiedzenie ze skutkiem natychmiastowym
umowy najmu/ podnajmu lokalu.

4. W przypadku jezeli ww. najemcy wykraczajg w sposdb razacy lub uporczywy
przeciwko obowigzujgcemu regulaminowi porzadku domowego albo przez swoje
niewfasciwe zachowanie czynig korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwymi, a dysponent lokalu, pomimo trzykrotnego pisemnego
zawiadomienia o ww. fakcie nie podejmie skutecznych dziatann w celu pozytywnego
zatatwienia problemu:

a) W przypadku, jezeli wiasciciel lokalu nie jest cztonkiem Spétdzielni,
Spotdzielnia moze wystapié przeciwko niemu na droge sagdowg z wnioskiem o
sprzedaz lokalu w drodze licytacji na podstawie Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

b) w przypadku umowy najmu podpisanej ze Spotdzielnia, umowa moze zostac
rozwigzana.

VI. UZYTKOWANIE URZADZEN GAZOWYCH

1. Warunkiem bezpiecznego uzytkowania gazowych grzejnikdow wody przeptywowej,
zwanych potocznie , piecykami gazowymi” jest
a) Staty doptyw Swieiego powietrza, niezbednego do zupetnego spalania gazu.
b) Swobodny odptyw spalin.
¢) Prawidtowe zainstalowanie urzgdzenia gazowego
d) Dobry stan techniczny urzadzenia gazowego.

2. W celu zapewnienia szczegolnie w okresie sezonu grzewczego, statego dopiywu
powietrza do pomieszczenia, w ktorym wigczony jest piecyk gazowy, nalezy
przewietrzy¢ fazienke:

a) Po napuszczeniu wody do wanny — przed kazdg kapielg nalezy przewietrzyé
fazienke

b) W czasie wiaczonego pieca gazowego , a w szczegdlnosci w trakcie kapieli
nalezy mie¢ w mieszkaniu chociazby jedno uchylone okno lub otwarty
wywiewnik (lufcik), tak aby zapewni¢ doptyw $wiezego powietrza do
mieszkania i tazienki.

¢) Nie nalezy uzywac w czasie kapieli innych urzadzen stuzgcych do spalania gazu
( kuchenki gazowej, piekarnika), bowiem powoduja one zmniejszenie ilosci
tlenu w mieszkaniu, co sprzyja niezupetnemu spalaniu gazéow.

d) Nie wolno dogrzewac mieszkania za pomocg spalania gazu w piekarniku.
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3.

e) Nie wolno w kuchni lub tazience instalowa¢ wentylatora w kanale
wentylacyjnym lub okapie nadkuchennym, poniewaz jego dziatanie ostabia
naturalny ciag spalin w przewodzie spalinowym piecyka gazowego,
powodujac wydostawanie sig spalin do lokalu mieszkalnego sasiadéw.

Nieprzestrzeganie zasad okreslonych w ust. 1 i 2 grozi $miertelnym zatruciem
tlenkiem wegla lub uduszeniem z braku tlenu.

VII. PRZEPISY KONCOWE

1.

wxﬁ’

URNY e

W razie stwierdzenia uporczywego i zfosliwego przekraczania postanowien
niniejszego regulaminu Zarzad Spétdzielni moze:
a. w przypadkach szczegdlnie razacych naruszeri skierowaé wniosek do Rady
Nadzorczej o zastosowanie sankcji statutowych az do wykluczenia wigcznie.
b. skierowaé¢ sprawe przeciwko winnemu naruszenia na droge postgpowania
sadowego facznie z wnioskiem o sprzedaz lokalu w drodze licytacji.

Traci moc Regulamin  Porzadku Domowego Spétdzielni  Mieszkaniowe]
,Podwawelska” zatwierdzony uchwaty Rady Nadzorczej prot. 6/2006 z dnia
28.06.2006 r.

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Radg Nadzorczg
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Podwawelska”
w dniu 16.12.2014r. Prot. nr 19/2014 — uchwata nr 138

Zmiana regulaminu uchwalona przez Rade Nadzorczg
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Podwawelska”
w dniu 27.08.2019r. Prot. nr 10/2019 — uchwata nr 44

Zmiana regulaminu uchwalona przez Rade Nadzorczg
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Podwawelska”
w dniu 22.02.2022r. Prot. nr 4/2022 — uchwata nr 32/2022

Zmiana regulaminu uchwalona przez Rade Nadzorczg

Spotdzielni Mieszkaniowej ,Podwawelska”
w dniu 29.11.2022r. Prot. Nr 14/2022 — uchwata nr AMJ@ZL

@a{zqRady Prze czacy Rady Nadzorczej
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