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4 Zmiana Studsum Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowama Przestrzennego Miasta Krakowa
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Uchwalonego' Uchwata Nr XI1/87/03. Rady ‘Midéta Krakowa: 2-dnia 16 kwietnia 2003 r.

TOM I||
Wytyczne do planow mlejscowych

Uchwata Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r. w sprawie uchwalenla zmiany "Studium uwarunkowan [ klerunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa"
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Zatacznik do Uchwaty Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany "Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,, — Os. Podwawelskie (tereny MW)
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA - JEDNOSTKA: 5 - NAZWA: DEBNIKI (POWIERZCHNIA: 143.50 ha)

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

e |stniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna os. Podwawelskiego do utrzymania, przeksztatcen i rewitalizacji / rehabilitacji;

e Ochrona terenow zieleni w ramach osiedli blokowych przed zabudowg i zainwestowaniem obnizajgcym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

e |stniejgce drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzong;

e Teren pomiedzy rzeka Wilgg i os. Podwawelskim do utrzymania jako teren wytgczony z zabudowy z zielenig urzgdzong i nieurzgdzong, stanowigcy rezerwe dla ewentualnej realizacji kanatu
Krakowskiego;

FUNKCJATERENU

e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW);

e Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);

e Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM);

e Tereny zieleni urzgdzonej (ZU);

e Tereny komunikacji (KD).

STANDARDY PRZESTRZENNE

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna blokowa;

e Powierzchnia biol. czynna dla zabudowy mieszk. i ustug. w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodz. (MN), w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%;

e Powierzchnia biol. czynna dla zabudowy mieszk. w terenach zabudowy mieszk. jednorodz. i wielorodz. niskiej intensywnosci (MNW) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 50%;

e Powierzchnia biol. czynna dla zabud. mieszk. w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 50%;

e Powierzchnia biol. czynna dla zabud. ustug. w terenach zabud. mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%;
e Powierzchnia biol. czynna dla zabud. mieszk. i ustug. w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 20%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%;

WSKAZNIKI ZABUDOWY

e \Wys. zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11m:;

e \Wys. zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m;

e \Wys. zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 16m;

e \Wys. zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 11m, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci
50 m wzdtuz ul. Marii Konopnickiej do 24m, z obnizeniem w kierunku Wisty do 16m;

o Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 25m;

o \Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 16m;

e \Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 30m;

e \Wysokos¢ zabudowy obiektow kubaturowych zwigzanych ze sportem, rekreacjg, turystyka i wypoczynkiem w terenach zieleni urzgdzonej (ZU) realizowanych wraz z budowg Kanatu Krakowskiego
lub w przypadku rezygnacji z jego budowy do 16 m;

e \W przypadkach uzasadnionych kontekstem kulturowo-krajobrazowym dopuszcza sie zmiane wysokosci zabudowy;




ZGODNOSC MPZP ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W SWIETLE OBOWIAZUJACYCH PRZEPISOW

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2021.0.741)

Stan prawny aktualny na dzien: 02.02.2023

Art. 9. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

4. Ustalenia studium sg wigzgce dla organdw gminy przy sporzgdzaniu plandéw miejscowych.

Art. 15. Elementy planu miejscowego

1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium

oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w

szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 zakres ustawy i zasady planowania i zagospodarowania przestrzennego ust. 2—4;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ocena aktualnosci studium i planow miejscowych jako obowiqzek waojta, burmistrza,

prezydenta ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ocena aktualnosci studium i plandw miejscowych jako obowigzek wdjta,

burmistrza, prezydenta ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Art. 20. Uchwalenie planu miejscowego

1. Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty,
czesc graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zatgczniki do uchwaty.

Art. 28. Niewazno$¢ uchwaty rady gminy w sprawie studium lub planu miejscowego

1. Istotne naruszenie zasad sporzgdzania studium lub planu miejscowego, istotne naruszenie trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie wtasciwosci

organow w tym zakresie, powodujg niewaznos¢ uchwaty rady gminy w catosci lub czesci.



https://lexlege.pl/ustawa-o-planowaniu-i-zagospodarowaniu-przestrzennym/art-9/
https://lexlege.pl/ustawa-o-planowaniu-i-zagospodarowaniu-przestrzennym/art-15/
https://lexlege.pl/ustawa-o-planowaniu-i-zagospodarowaniu-przestrzennym/art-20/
https://lexlege.pl/ustawa-o-planowaniu-i-zagospodarowaniu-przestrzennym/art-28/

art. 154 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomosciami:
W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Niezgodnos$¢ ze studium

Stosownie do art. 20 ust. 1 u.p.z.p. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest uchwalany przez rade gminy po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium.

Uchwalenie planu miejscowego niezgodnego ze studium stanowi istotne naruszenie zasad trybu jego sporzadzania, co skutkuje
niewaznoscig planu w odpowiedniej czesci zgodnie z powotanym juz art. 28 ust. 1 u.p.z.p.

Orzecznictwo

W tym zakresie wypowiedziat sie m.in. Wojewddzki Sagd Administracyjny w Warszawie w wyroku z 25 stycznia 2011 r., IV SA/Wa
719/10: ,Zwigzanie ustaleniami studium przy sporzadzaniu planu miejscowego polega zatem na formutowaniu zawartosci tego
planu (...) w sposdb uwzgledniajgcy i wrecz wynikajacy z okreslonych w studium ustalen kierunkow zagospodarowania
przestrzennego (...). Ustalenia planu miejscowego muszg wiec zawiera¢ sie w znaczeniowym zakresie kierunkéw okreslonych w
planie miejscowym. (...) Ustawowy warunek zachowania zgodnosci ustalen planu miejscowego z kierunkami zagospodarowania
przestrzennego okreslonymi w studium (...) stanowi zatem ustawowg zasade sporzadzania planu miejscowego (...), dlatego jej
naruszenie wywotuje — okreslony w art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — skutek niewaznosci planu
miejscowego w catosci lub w czesci”.
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Osiedle Podwawelskie — procedura sporzadzania planu
Ogtoszenie/obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzgdzenia planu - 31 marca 2017 r.
Termin skfadania wnioskéw do planu - do 5 maja 2017 r.
Rozpatrzenie wnioskow ztozonych do planu - Zarzgdzenie Nr 1021/2018 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 23 kwietnia 2018 r.
Przekazanie projektu planu do opiniowania i uzgodnien ustawowych - 24 kwietnia 2018 r. i ponownie 14 wrzesnia 2018 r.
Ogtoszenie/obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko - 9 listopada 2018 r.
Wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko - od 21 listopada do 19 grudnia 2018 r.
Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w wytozonym projekcie planu - 27 listopada 2018 .
Termin sktadania uwag do wytozonego projektu planu - do 4 stycznia 2019 r.
Rozpatrzenie uwag ztozonych do wytozonego projektu planu - Zarzgdzenie Nr 159/2019 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 25 stycznia 2019 r. - zmienione zarzqdzeniem
Nr 1022/2019 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 6 maja 2019 r.
Przekazanie projektu planu do ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych - 28 marca 2019 r.
Ogtoszenie/obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko - 31 maja
2019 r. - zmienione ogtoszeniem Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 31 lipca 2019 r.
Ponowne wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko - od 10 czerwca do 10 lipca 2019 .
Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w ponownie wytozonym projekcie planu - 11 czerwca 2019 r.
Termin sktadania uwag do ponownie wytozonego projektu planu - do 19 sierpnia 2019 r.
Rozpatrzenie uwag ztozonych do ponownie wytozonego projektu planu - Zarzadzenie Nr 2250/2019 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 6 wrze$nia 2019 .
Przekazanie projektu planu do ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych - 26 marca 2020 r. i 28 lipca 2020 r.
Ogtoszenie/obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko -
2 pazdziernika 2020 r. - anulowane ogtoszeniem Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 20 pazdziernika 2020 r.
Ogtoszenie/obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko -
23 kwietnia 2021 .
Ponowne wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko - od 4 maja do 1 czerwca 2021 r.
Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w ponownie wyftozonym projekcie planu - 20 maja 2021 r.
Termin sktadania uwag do ponownie wyftozonego projektu planu - do 15 czerwca 2021 r.
Rozpatrzenie uwag ztozonych do ponownie wytozonego projektu planu - Zarzadzenie Nr 1869/2021 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 6 lipca 2021 .
Przekazanie pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty w sprawie uchwalenia planu - Zarzadzenie Nr 141/2022 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 21 stycznia 2022 r.
Przekazanie pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa uwag
ztozonych do projektu planu - Zarzadzenie Nr 142/2022 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 21 stycznia 2022 .
Uchwalanie planu - Sesja Rady Miasta Krakowa — 16 lutego 2022 r. - Rada przyjeta wniosek o odrzucenie projektu uchwaty w sprawie uchwalenia planu.



CELE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | DEFINICJE PODSTAWOWYCH WSKAZNIKOW
ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ PARAMETROW PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY KUBATUROWE)

§ 3. Celem planu jest:

1) ochrona istniejgcego uktadu urbanistycznego Osiedla Podwawelskiego polegajgca na ograniczeniu nadmiernego zageszczenia terendw istniejgcej
zabudowy;

2) ochrona terendw istniejacej zieleni osiedlowej przed zabudowag i zainwestowaniem;

3) zapewnienie warunkéw dla zrownowazonego rozwoju osiedla ze szczegdlnym uwzglednieniem integracji terenéw zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej z terenami zieleni urzadzonej;

ROZDZIAL |

PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, poza ktorg nie mozna sytuowac nowych badz rozbudowywanych budynkow oraz
ich nadziemnych lub podziemnych czesci;

9) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ , dziatke budowlang” w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 i 1986);

15) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ parametr, wyrazony jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni
terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

16) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumieé parametr, wyrazony jako procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

18) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec catkowitg wysokos¢ obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 i 1986), mierzong od poziomu terenu istniejgcego a dla budynku: od poziomu terenu
istniejacego w miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejgcego, do najwyzej potozonego punktu budynku:
przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia, elementy Katek
schodowych;
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PROJEKT MPZP ,OSIEDLE PODWAWELSKIE” — WARIANT | - WY£LOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH 21.11.2018 — 19.12.2018
ISTOTNE ZAPISY PROJEKTU MPZP — WARIANT I:

WYMAGANA ILOSC MIEJSC POSTOJOWYCH:

§ 14. 1. 6. Ustala sie nastepujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) okresla sie minimalng liczbe miejsc parkingowych, wliczajgc miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czesci — wedtug
ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 dom,

b) budynki w zabudowie wielorodzinnej — 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

c) hotele — 10 miejsc na 100 pokoi,

WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU | PARAMETRY PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY:

§ 18. 1. Wyznacza sie Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5, MW.6, MW.7, MW.8, MW.9, MW.10,
MW.11, MW.12, MW.13, MW.14, MW.15, MW.16, MW.17, MW.18, MW.19, MW.20, MW.21, MW.22, MW.23, MW.24, MW.25, MW.26, MW.27, MW.28, MW.29, MW.30,
MW.31, MW.32, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi:

4. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:
15) dla terenu MW.15:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7 — 1,3,

c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 19 m;

16) dla terenu MW.16:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7 - 1,3,

c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 19 m
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PROJEKT MPZP ,,OSIEDLE PODWAWELSKIE” — WARIANT Il - WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH 10.06.2019 — 10.07.2019
ISTOTNE ZAPISY PROJEKTU MPZP — WARIANT I|
WYMAGANA ILOSC MIEJSC POSTOJOWYCH:

§ 14.Ust. 6. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkingowej:

1) okresla sie minimalng liczbe miejsc postojowych, wliczajgc miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkgji ich czesci —
wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej— 2 miejsca na 1 dom,

b) budynki w zabudowie wielorodzinnej — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

c) hotele — 7 miejsc na 100 pokoi,

§ 18. 1. Wyznacza sie Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5, MW.6, MW.7, MW.8, MW.9,
MW.10, MW.11, MW.12, MW.13, MW.14, MW.15, MW.16, MW.17, MW.18, MW.19, MW.20, MW.21, MW.22, MW.23, MW.24, MW.25, MW.26, MW.27,
MW.28, MW.29, MW.30,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupefniajgce ustala sie mozliwos¢ lokalizacji lokali o funkgji

ustugowej w parterach budynkéw mieszkalnych w terenach: MW.3, MW.8, MW.9,

MW.15, MW.16, MW.17, MW.18, MW.23, MW.30.

WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU | PARAMETRY PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY:
5. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

15) dla terenu MW.15:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7 - 1,8,

c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 19 m;

16) dla terenu MW.16:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5-1,0,

c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m;



MPZP OS. ,,PODWAWELSKIE” WARIANT Il (V.3) — DATA WYtOZENIA 12.10-09.11.2020 (I WYLOZENIE), 04.05-01.06.2021 (Il WYtOZENIE),
21.01.2022 PRZEKAZANY POD OBRADY RADY MIASTA KRAKOWA, W DNIU 16.02.2022 OSTATECZNIE ODRZUCONY — PLAN OGOLNY




MPZP OS. ,,PODWAWELSKIE” WARIANT Ill (V.3) — DATA WYtOZENIA 12.10-09.11.2020 (I WYtOZENIE), 04.05-01.06.2021 (Il WYtOZENIE),
21.01.2022 PRZEKAZANY POD OBRADY RADY MIASTA KRAKOWA, W DNIU 16.02.2022 OSTATECZNIE ODRZUCONY — TEREN ,,OGRODNIKA”
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PROJEKT MPZP ,,OSIEDLE PODWAWELSKIE” — WARIANT IlI

WYtOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH 12.10-09.11.2020 (I WYtOZENIE), 04.05-01.06.2021 (Il WYtOZENIE), 21.01.2022 PRZEKAZANY POD OBRADY RADY
MIASTA KRAKOWA, W DNIU 16.02.2022 OSTATECZNIE ODRZUCONY W GtOSOWANIU RADY MIASTA KRAKOWA

ISTOTNE ZAPISY PROJEKTU MPZP — WARIANT 111 (V.3)
WYMAGANA ILOSC MIEJSC POSTOJOWYCH:

§ 14.Ust. 6. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkingowe;j:

1) okresla sie minimalng liczbe miejsc postojowych, wliczajgc miejsca w garazach,

odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czesci — wedtug

ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 dom,

b) budynki w zabudowie wielorodzinnej — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

c) hotele — 7 miejsc na 100 pokoi,

§ 18. 1. Wyznacza sie Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5, MW.6, MW.7, MW.8, MW.9, MW.10,
MW.11, MW.12, MW.13, MW.14, MW.15, MW.16, MW.17, MW.18, MW.19, MW.20, MW.21, MW.22, MW.23, MW.24, MW.25, MW.26, MW.27, MW.28, MW.29, MW.30,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sie mozliwos¢ lokalizacji lokali o funkg;ji

ustugowej w parterach budynkoéw mieszkalnych w terenach: MW.3, MW.8, MW.9, MW.15, MW.16, MW.17, MW.18, MW.23, MW.30.

WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU | PARAMETRY PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY:
5. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

15) dla terenu MW.15:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7 - 1,1,

c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 19 m;

16) dla terenu MW.16:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5-1,2,

c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12 m;



WNIOSKI:
WARIANT | — NIEAKCEPTOWALNY
Pierwszy wariant MPZP (wytozony do publicznego wgladu w dniach 21.11.2018 — 19.12.2018) wprost odnosi sie do ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa” — w zasadzie catos¢ terenu przeznaczona jest pod zabudowe wielorodzinng (tereny MW15 i MW16). Brak zieleni
izolacyjnej, oddzielajgcej potencjalng nowga zabudowe od osiedla ,Podwawelskie” — przewidziano jedynie ,zielen osiedlowg”. Ponadto znaczng czes¢ obszaru ,0Ogrodnika”
przewidziano pod zabudowe wielorodzinng — wyznaczono sze$¢ obszarow pod projektowang zabudowe (wewnatrz nieprzekraczalnych linii zabudowy), co umozliwiatoby
lokalizacje co najmniej szesciu budynkdw mieszkalnych o znaczgcych gabarytach. Dodatkowo projektowany uktad komunikacyjny (m. in. dla obstugi terenu ,,Ogrodnika”)
potgczony zostat z istniejgcymi drogami na os. Podwawelskim (ul. Stomiang i ul. Komandosdw), co generowatoby ruch tranzytowy przez osiedle, powodujgc znaczacg
ucigzliwosc¢ dla mieszkancow.
WARIANT Il — KORZYSTNY / WNIESIONO UWAGI ODNOSNIE ZGODNOSCI ZE STUDIUM
Drugi wariant MPZP (wytozony do publicznego wgladu w dniach 10.06.2019 — 10.07.2019) uwzgledniat czesciowo postulaty mieszkancow w zakresie przeznaczenia czesci
terenu ,Ogrodnika” pod zielen parkowg (tereny ZP) - zaprojektowano od strony pétnocnej szeroki pas zieleni izolacyjnej, oddzielajgcej osiedle ,Podwawelskie” od obszaru
,Ogrodnika”, a co za tym idzie — od projektowanej zabudowy wielorodzinnej. W pozostatej czesci terenu ,Ogrodnika”, przeznaczonej pod zabudowe wielorodzinng,
wydzielono jedynie trzy obszary pod projektowang zabudowe (obszary zdefiniowane wewnatrz nieprzekraczalnych linii zabudowy), co umozliwiatoby lokalizacje co
najmniej trzech budynkéw. Projektowany uktad komunikacyjny dla obstugi terenu ,Ogrodnika” ograniczony zostat do pofgczenia z ul. Komandosow, ktore to rozwigzanie
bytoby nadal niekorzystne dla mieszkancéw os. ,Podwawelskie” poprzez wprowadzenie ruchu z terenéw ,Ogrodnika” w wewnetrzny uktad komunikacyjny osiedla
,Podwawelskie” (ul. Komandosow). Wariant ten skutkowat wniesieniem uwag przez wtascicieli ,,Ogrodnika”, wskazujgcych na rozbieznos¢ ze ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa” pod wzgledem przeznaczenia terenu (w Studium — przedmiotowe tereny w catosci przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng MW) oraz przeznaczenie znacznej czesci obszaru pod zielent parkowg (tereny ZP).
WARIANT Il - KOMPROMISOWY
Kolejne warianty MPZP - WARIANT Ill, wytozony w dniach 12.10-09.11.2020 (V.1); wytozony w dniach 04.05-01.06.2021 (V.2) oraz wytozony w dniu 21.01.2022 (V.3 -
nastepnie przekazany pod gtosowanie Rady Miasta Krakowa), a w dniu 16.02.2022 ostatecznie odrzucony w gtosowaniu - rowniez uwzgledniaty w czesci postulaty
mieszkancow w zakresie przeznaczenia czesci terenu ,Ogrodnika” pod zielen parkowg (tereny ZP), jednakze zaprojektowany od strony potnocnej pas zieleni izolacyjnej —
uwzgledniajgc wnioski wtascicieli terenu - zostat ograniczony. W pozostatej czesci terenu ,Ogrodnika”, przeznaczonej pod zabudowe wielorodzinng, wydzielono cztery
obszary pod projektowang zabudowe (obszary zdefiniowane wewnatrz nieprzekraczalnych linii zabudowy), co umozliwiatoby lokalizacje co najmniej czterech budynkow
mieszkalnych. Projektowany ukfad komunikacyjny dla obstugi terenu ,,Ogrodnika” — na wniosek zespotu zadaniowego dziatajgcego przy Prezydencie Miasta Krakowa - w
catosci oddzielony zostat od uktadu komunikacyjnego osiedla ,,Podwawelskie” — zlikwidowano projektowane wczesniej potgczenie z ul Komandosdw, caty ruch kierujgc w
strone ul. Konopnickiej oraz Barskiej (poprzez tereny Zasady), dzieki czemu nie bedzie on stanowit obcigzenia dla mieszkaricow osiedla.
Wariant ten (WARIANT V) nalezy uznac za racjonalny i kompromisowy, poniewaz uwzglednia on czesSciowo zaréwno postulaty mieszkancéw os. Podwawelskie (w zakresie
przeznaczenia terenu pod zielen parkowg — ZP), jak réwniez wniesione przez wtascicieli terenéw , Ogrodnika” uwagi. Nalezy réwniez wzig¢ pod uwage, ze alternatywg —w
przypadku nieuchwalenia MPZP - jest potencjalna chaotyczna zabudowa , Ogrodnika” w oparciu o decyzje WZiZT.



POSTEPOWANIE SADOWE WS WYDZIELENIA DROGI KONIECZNEJ DLA DZ. NR 135
- OTWARCIE MOZLIWOSCI UZYSKANIA DECYZJI WZiZT
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WARIANTY PRZEBIEGU DROGI KONIECZNEJ DO DZ. NR 135 ZtOZONE PRZEZ WNIOSKODAWCOW
DO SPRAWY | Ns 138/21/P
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Stanowisko Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Podwawelska” w/s przedtozonych do sprawy

| Ns 138/21/P wariantdéw drogi koniecznej:

Proponowane przez wnioskodawcow warianty drogi koniecznej, majgce zapewniac

komunikacje do dz. nr 135, s3 nie do przyjecia ze wzgledu na fakt, ze:

- wszystkie warianty przebiegajg w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych
budynkow, wobec czego generowac bedg znaczng ucigzliwos¢ dla mieszkancow
tych budynkow, powodujgagc m. in. podwyzszong emisje hatasu i drgan oraz
zwiekszong emisje zanieczyszczen

- stanowiC beda zagrozenie dla konstrukcji istniejgcych budynkow — zarowno w
trakcie prac budowlanych i w czasie pozniejszego uzytkowania

- ingerujg w sposob nieakceptowalny w istniejgcg infrastrukture osiedla, skutkowac
bowiem bedg koniecznoscig likwidacji czesci urzadzen rekreacyjnych stuzgcych
mieszkancom osiedla (jak np. place zabaw, urzadzenia sportowe)

- pozbawig osiedle czesci terenow zielonych.



WARIANT PRZEBIEGU DROGI KONIECZNEJ (KOLOR POMARANCZOWY) ZtOZONY W DNIU 02.03.2022 r
DO SPRAWY I Ns 138/21/P
PRZEZ KANCELARIE ADWOKACKA, ZATWIERDZONY PRZEZ P.O. PREZESA ZARZADU SM
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OCENA WARIANTU PRZEDtOZONEGO DO SPRAWY | Ns 138/21/P PRZEZ SM PODWAWELSKA W MARCU

2022 r.

W skierowanych do Sadu w styczniu i marcu ubiegtego roku przez reprezentujgcg wowczas SM

Podwawelska Kancelarie Prawng pismach - uzgodnionych i zatwierdzonych przez éwczesnego p.o. Prezesa

Zarzagdu P. Piotra Kapronia - przedstawiono propozycje przebiegu drogi koniecznej na istniejgcej

stuzebnosci pomiedzy budynkami Stomiana 13 i Stomiana 19 (wariant V).

Wariant nieakceptowalny ze wzgledu na fakt, ze:+

- wyjazd z terenu Ogrodnika na ulice Stomiang stanowitby znaczgcg ucigzliwosc¢ dla wiekszosci budynkow
zlokalizowanych przy ul. Stomianej - generowacC bedzie dodatkowe obcigzenia komunikacyjne na
wyjezdzie na ul. Kapelanka

- jest szczegolnie niekorzystny dla budynkéw Stomiana 13 i 19, pomiedzy ktorymi miatby byc
zlokalizowany zjazd na teren Ogrodnika (podwyzszona emisja hatasu i zwiekszona emisja
zanieczyszczen)

- stanowi zagrozenie dla konstrukcji budynkéw Stomiana 13 i 19, jak rowniez dla istniejgcej infrastruktury
technicznej

- droga konieczna projektowana wg tego wariantu (wariant V) powoduje obstuge komunikacyjng catosci
terenu ,,Ogrodnika” umozliwiajgc wystgpienie o warunki zabudowy dla catosci obszaru, jak rowniez
moze stanowic obstuge komunikacyjng dziatki nalezgcej do Spétki ,,CELINO” ( po czesci ktoérej przebiega)



MOZLIWOSC OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ DZ. NR 131/8 — WLASNOSC SPOLKI , CELINO”
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POTENCJALNE KONSEKWENCJE USTANOWIENIA DROGI StUZEBNEJ WG WARIANTU V — ZABUDOWA TERENU ,,0GRODNIKA” NA
PODSTAWIE DECYZJI WZiZT , NAW
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WARIANT PRZEBIEGU DROGI KONIECZNEJ (KOLOR FIOLETOWY) PRZEDtOZONY W DNIU 25.11.2022 r
DO SPRAWY | Ns 138/21/P PRZEZ PREZESA ZARZADU SM PODWAWELSKA
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UWAGA!!!

W DNIU 22 LUTEGO 2023 r. DO SPOtDZIELNI ,,PODWAWELSKA” WPLYNELO ZAWIADOMIENIE WYDZIAtU ARCHITEKTURY |
URBANISTYKI URZEDU MIASTA KRAKOWA (AU-02-4.6730.2.19.2023.UDU Z DNIA 15.02.2023) O WSZCZECIU POSTEPOWANIA W/S
WYDANIA DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY DLA INWESTYCJI P.N.: ,BUDOWA CZTERECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH
JEDNORODZINNYCH, DWULOKALOWYCH W ZABUDOWIE SZEREGOWEJ, Z GARAZAMI WBUDOWANYMI WRAZ Z INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA | ELEMENTAMI ZAGOSPODAROWANIA TERENU, Z NAZIEMNYMI MIEJSCAMI POSTOJOWYMI NA CZESCI DZIALEK NR
131/13, 134/4, 134/12, 134/13 OBR. 11 PODGORZE, PRZEBUDOWA | BUDOWA WEWNETRZNEJ DROGI NA DZ. NR 131/12 |
CZESCIACH DZIALEK NR 134/13, 323, 324, 132/74, 132/83, 132/84, 132/85, 214/1 OBR. J.W., PRZEBUDOWA ZJAZDU NA DZ. NR
214/1 OBR. J.W. PRZY UL. SLOMIANEJ W KRAKOWIE”.

ZGODNIE Z ART. 64 UST. 1 PKT 1 (W ZWIAZKU Z ART. 51 UST. 2) USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM - ORGAN ZOBOWIAZANY JEST DO WYDANIA DECYZJI W TERMINIE 90 DNI OD DNIA ZtOZENIA WNIOSKU!!!
NA CHWILE OBECNA POSTEPOWANIE MOZE ZOSTAC ZAWIESZONE NA OKRES 9 MIESIECY, JEDNAKZE W PRZYPADJKU
NIEUCHWALENIA MPZP DLA OS. ,PODWAWELSKIE” W TYM TERMINIE - ORGAN ZOBOWIAZANY BEDZIE PODJAC POSTEPOWANIE |
WYDAC DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY DLA INWESTYCII.

SKEADANE WCZESNIEJ ZAPEWNIENIA ZE STRONY OKRESLONEJ GRUPY OSOB O BRAKU ZAGROZENIA ZABUDOWA TERENU
,OGRODNIKA” NA PODSTAWIE DECYZJI WZiZT W SWIETLE POWYZSZEGO BYtY BEZPODSTAWNE | SZKODLIWE, PONIEWAZ
WPROWADZALY MIESZKANCOW OSIEDLA ,,PODWAWELSKIEGO” W BtAD. PONADTO OBJECIE WNIOSKIEM O WYDANIE DECYZJI
WZiZT (A POZNIEJ — DECYZJI O POZWOLENIU NA BUDOWE) DROGI WEWNETRZNEJ OTWORZY DROGE DO UZYSKANIA DECYZJI
WZiZT DLA CALEGO TERENU ,,OGRODNIKA”, CO SKUTKOWAC MOZE CHAOTYCZNA ZABUDOWA W/W OBSZARU BUDYNKAMI O
PARAMETRACH OKRESLONYCH W ODNIESIENIU DO ZABUDOWY TERENOW SASIADUJACYCH (BUDYNKI WYSOKIE).
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