Spotdzielnia Mieszkaniowa
"PodwawelsKRa”
30-334 Krakéw, ul. Komandoséw 1

Szanowni Mieszkancy!

W zwigzku z planowanymi w kolejnych latach pracami zwigzanymi z realizacjg cieplej wody
uzytkowej w budynkach mieszkalnych znajdujacych si¢ w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej
»Podwawelska” - chcielibySmy przekaza¢ Panstwu najwazniejsze informacje dotyczace zakresu i
kosztéw planowanych robét instalacyjnych oraz wyjasni¢ Panstwu korzysci wynikajace z realizacji
programu.

1. Program ,,ciepla woda uzytkowa” — glowne zalozenia

Program realizacji cieplej wody uzytkowej zasilanej cieplem sieciowym powstal w 2004 roku i
stanowit odpowiedz na zapotrzebowanie spoleczne na alternatywne Zrodia energii do pozyskiwania
cieplej wody uzytkowej. Adresowany jest gléwnic do wilascicieli i zarzadcow budynkow
wielorodzinnych (Wspdlnot Mieszkaniowych i Spétdzielni), ktore podigczone sg do miejskiej sieci
cieplowniczej. Energia cieplna z sieci cieplowniczej wykorzystywana jest bowiem w chwili obecnej w
tego typu budynkach jedynie do zasilania instalacji centralnego ogrzewania, natomiast ciepta woda
przygotowywana jest odrebnie dla kazdego lokalu mieszkalnego z zastosowaniem indywidualnych
przeplywowych podgrzewaczy wody (gléwnie - kottéw gazowych) - jak ma to miejsce w przypadku
Panstwa budynku. Proponowane rozwigzanie, polegajgce na wykonaniu w budynkach Spoéidzielni
instalacji c.w.u. zasilanej z sieci cieptowniczej, umozliwia wykorzystanie juz istniejgcej infrastruktury
do pozyskania cieptej wody uzytkowej na potrzeby mieszkancow.

Rozwigzanie polegajace na indywidualnym podgrzewaniu cieplej wody z zastosowaniem kotla
gazowego posiada szereg istotnych wad. Jest przede wszystkim bardzo niebezpieczne ze wzgledu na
mozliwo$¢ zatrucia tlenkiem wegla (czadem) w przypadku nieprawidlowo dzialajgcego
(niesprawnego) kotla gazowego lub w przypadku zaburzen ciagu wentylacji grawitacyjnej. Jest
rowniez wysoce nieefektywne i nieckonomiczne. Ponadto - co nalezy podkresli¢ - kociot gazowy dla
prawidlowego 1 bezpiecznego uzytkowania wymaga corocznego, kosztownego serwisu, ktorego koszt
dodatkowo obcigza wiasciciela lokalu.

Dlatego tez, decydujgc si¢ na instalacj¢ cieptej wody uzytkowej, ktora wykorzystuje (poprzez
zastosowanie wymiennika c.0./c.w.u.) dostarczang juz do Panstwa budynkdw na potrzeby instalacji
centralnego ogrzewania energi¢ cieplng - bedg Panstwo mogli korzystaé z rozwigzania tanszego i
Jednoczesnie gwarantujacego bezpieczenstwo uzytkowania. Wykonanie instalacji cieptej wody
uzytkowej w budynkach Spéldzielni umozliwi bowiem catkowite usunigcie piecykdéw gazowych z
lokali mieszkalnych (co zniweluje zagrozenie zatrucia czadem), jak réwniez znaczaco obnizy koszty
eksploatacyjne w budynkach poprzez likwidacje kosztow utrzymania przewoddw spalinowych (ktére
zostang zaslepione) oraz kosztéw obligatoryjnych przegladéw kominiarskich tych przewoddw.

2. Uczestnicy programu
Uczestnikami programu ,,cieptej wody uzytkowe;j” sg:
- Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Podwawelska” - jako inwestor i docelowy odbiorca

- CEZ Skawina S.A. (dawniej Elektrownia Skawina) - jako producent energii cieplnej
wykorzystywanej do pozyskiwania cieplej wody uzytkowej



- Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej S.A. w Krakowie (MPEC) — jako dostawca energii
cieplnej (poprzez miejski system sieci cieptownicze;)

3. Koszty eksploatacji instalacji c.w.u.

Na oplaty za centralng wodg uzytkows zasilana z sieci cieplowniczej sktada¢ si¢ beda nastepujgce
koszty:

- koszty stale, tj. koszty niezalezne od zuzycia - obejmujace ryczalt za zamdwiong moc, konserwacjg
instalacji i urzadzen, straty cyrkulacyjne, odczyty wodomierzy i rozliczenia zuzycia cieptej wody.
Wysoko§é oplaty stalej i sposob podzialu kosztow okre§lony zostanie w powstajagcym regulaminie -
szacunkowa wielko§¢ oplaty statej wyniesie ok. 15-20 z¥/lokal mieszkalny

- koszty zmienne, czyli oplaty za podgrzanie zuzytej wody (tzn. za ilo$¢ ciepla zuzytego do podgrzania
zimnej wody), ktére naliczane beda zgodnie ze wskazaniami licznika ciepta zamontowanego w wezle
cieplnym na wymienniku c.w.u. Podzial kosztéw za podgrzaniec wody (wg faktur MPEC - rozliczanych
wg wskazan cieplomierza) na poszczegdlne lokale mieszkalne nastgpowaé bedzie proporcjonalnie do
wskazan wodomierzy c.w.u. zamontowanych w skrzynkach wodomierzowych, zlokalizowanych przy
pionie gléwnym na wyjSciach instalacji c.w.u. do mieszkan.

- koszty za zuzyts ciepla wode uzytkowa, naliczane dla kazdego lokalu mieszkalnego wg wskazan
wodomierzy (j.w.) wg cennika MPWiK jak za wodg zimna, uwzgledniajgce ewentualng réznicg
pomiedzy wskazaniami wodomierzy (przynaleznych do poszczegélnych lokali) a wodomierzem
gléwnym zamontowanym na wejéciu do wymiennika cieptej wody uzytkowej. Rozliczenie ilosci
zuzytej cieplej wody wykonywane bedzie na podstawie regulaminu Spoldzielni dotyczgcego
rozliczania wody zimne;.

Podkreslic nalezy, iz koszty jednostkowe przygotowania cieplej wody uzytkowe] ulegaja
proporcjonalnemu zmniejszeniu w zaleznosci od ilosci lokali mieszkalnych podtgczonych do instalacji
c.w.u. oraz w zaleznosci od wielkoéci zuzycia cieplej wody w poszczegdlnych mieszkaniach (im
wicksze zuzycie cieplej wody, tym koszt jednostkowy jest mniejszy).

4. Rozwigzania techniczne instalacji c.w.u.

Dla wykonania instalacji cieplej wody uzytkowej w budynkach mieszkalnych Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Podwawelska”, zasilanej z miejskiej sieci cieptowniczej, konieczne jest;

- wykonanie przez Inwestora (Spo6tdzielni¢) i zatwierdzenie przez Dostawce (MPEC) dokumentacji
projektowe;j

- modernizacja wymiennikowni, polegajaca na montazu kompaktowego, dwufunkcyjnego wezta
cieplnego (c.0. + c.w.u.) na potrzeby instalacji cieptej wody uzytkowej- realizowana przez MPEC na
koszt wlasny

- wykonanie gtdéwnych pozioméw i piondw instalacji cieptej wody uzytkowe;j (obiegu zasilajgcego 1
obiegu cyrkulacyjnego) oraz podigczenie poszczegdlnych lokali mieszkalnych.

- opomiarowanie instalacji zimnej wody w lokalach mieszkalnych dla mozliwosci dokonywania
rozliczen cieptej wody uzytkowe;j

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Podwawelska” jest juz w posiadaniu opracowanej wczesnie]
dokumentacji projektowe;j instalacji cieptej wody uzytkowej dla wszystkich budynkéw mieszkalnych
znajdujacych si¢ w zasobach Spétdzielni, ktéra wymaga jedynie aktualizacji uzgodnien z MPEC.

Przyjete w posiadanej przez Spétdzielnie dokumentacji rozwigzania projektowe (wariant I) przewiduja
rozprowadzenie gtéwnych poziomoéw od zlokalizowanych w piwnicach budynkéw wymiennikowni
c.o./c.w.u. do poszczegdlnych klatek, a nastepnie na wyprowadzeniu piondw w czg¢sciach wspdlnych



(na korytarzach i klatkach schodowych), gdzie zamontowane zostang szafki pomiarowe z
wodomierzami cieptej wody. Z zamontowanych w korytarzach (lub na spocznikach klatek
schodowych) szafek pomiarowych wyprowadzone zostang odcinki instalacji do poszczegdlnych lokali
mieszkalnych, gdzie podlaczone zostang do istniejagcych wewnetrznych instalacji wodociggowych w
tazienkach (w miejscu demontowanego kotla gazowego) i — opcjonalnie — w kuchniach. W obrebie
lokali mieszkalnych instalacja c.w.u. poprowadzona zostanie cienkimi rurkami zaciskowymi ze stali
nierdzewnej INOX. Miejsce wprowadzenia instalacji do lokalu mieszkalnego oraz przebieg instalacji
w lokalu moga by¢ uzgadniane indywidualnie z Wiascicielami lokali.

Alternatywnym rozwigzaniem (wariant II) mogloby by¢ poprowadzenie gtéwnych pionéw cieplej
wody uzytkowej w przewodach spalinowych istniejacych komindéw, jednakze generowaloby ono
znacznie wyzsze koszty. Konieczne bowiem byloby zlecenie opracowania nowej dokumentacji
projektowej oraz jej uzgodnicnie z MPEC - pomimo juz poniesionych znacznych kosztoéw
dokumentacji znajdujacej si¢ w posiadaniu Spéldzielni. Ponadto rozwigzanie to jest znacznie bardziej
kosztowne w same;j realizacji (o min. 40% - w zaleznosci od iloéci piondéw i uzytego materiahy), dlatego
ze wymaga poprowadzenia nie jednego pionu gldwnego na kazdej klatce (jak w wariancie I), ale kilku
osobnych pionéw - w zaleznosci od ilo$ci mieszkan na danym poziomie (w przypadku budynku, w
ktorym na danej klatce na jednym poziomie sg np. trzy lokale mieszkalne - wowczas zachodzitaby
koniecznos¢ wyprowadzenia trzech pionéw). Wariant ten wymaga rowniez wykonania prac
ingerujacych w elementy konstrukcyjne budynku (konieczno$¢ przekucia piondw przez belke w stropie
pomiedzy piwnicg i parterem).

Nalezy tez wzia¢ pod uwagg, iz przyjgcie tego rozwigzania wymagatoby rowniez uzyskania zgod 100%
mieszkancéw danego budynku na podigczenie instalacji c.w.u., a w przypadku konieczno$ci usuniecia
ewentualnej awarii (np. rozszczelnienia instalacji) ~ wigzaloby si¢ z konieczno$cig uzyskania zgody
wla$ciciela lokalu, na wysokosci ktorego doszto do awarii, na wejécie do lokalu i np. rozkucie
przewodu kominowego celem usunigcia usterki. Dlatego tez — wg naszej oceny — przyjecie tego
wariantu wigzatoby sig nie tylko ze znaczacym wzrostem kosztow, ale tez ze znacznymi utrudnieniami
zardwno w trakcie realizacji, jak réwniez p6zniejszej eksploatacji instalacji cieptej wody uzytkowe;.

Tak wigc majgc na wzgledzie powyzsze argumenty - w szczegdlnosci znaczace réznice w kosztach
pomigdzy przedstawionymi wyzej wariantami wykonania instalacji c.w.u. - rekomendowaé bedziemy
realizacje instalacji c.w.u. wg wariantu I, ktéry polega na poprowadzeniu gtéwnych pionéw instalacji
w obrebie czeSci wspolnych (korytarzy lub klatek schodowych). Rozwigzanie to jest znacznie tansze i
tatwiejsze w realizacji, jak rowniez umozliwia stosunkowo proste usuwanie awarii oraz uniezaleznia
wykonanie instalacji od zgody wszystkich wilascicieli.

5. Koszty realizacji i eksploatacji instalacji c.w.u. oraz mozliwo$ci finansowania

W chwili obecnej Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Podwawelska” realizuje instalacj¢ c.w.u. w kolejnym
budynku (Kapelanka 3) — dotychczas instalacja wykonana zostata w budynkach Stomiana 1 i Stomiana
27. Do wykonania pozostalo wigc 36 budynkéw mieszkalnych oraz pie¢ budynkéw ustugowych
znajdujgcych si¢ w zasobach Spotdzielni , Podwawelska”,

Na chwilg obecng — zgodnie z umowa zawarta z Wykonawca realizujgcym instalacje ¢.w.u. w budynku
Kapelanka 3 wg wariantu I (wyprowadzenie piondéw gléwnych w czeSciach wspdlnych) - koszt
wykonania instalacji c.w.u. ksztattuje si¢ na poziomie ~4250 z} brutto/lokal mieszkalny. W kwocie tej
zawierajg si¢ zarowno koszty adaptacji i modernizacji pomieszczen wymiennikowni na potrzeby
instalacji ¢.w.u., jak rowniez wykonanie same;j instalacji wraz z przylaczeniem do lokali mieszkalnych.
W wariancie II - polegajacym na wyprowadzeniu osobnych pionéw w przewodach spalinowych



istniejacych kominéw - koszt ten wynidstby zatem (uwzgledniajac tylko wspomniany powyzej
minimalny 40% wzrost kosztow) ~5950 z1 brutto/lokal mieszkalny.

Nalezy mie¢ na uwadze, iz koszty wykonania c.w.u. — w zwigzku z obecng wysokg inflacjg — w
kolejnych latach mogg znaczaco wzrosngé (zgodnie ze wskaznikiem inflacji). Dlatego tez realizacja
instalacji c.w.u. jest dla Zarzadu Spéldzielni priorytetem — planujemy w zwigzku z tym wykonaé
instalacje c.w.u. w budynkach znajdujacych si¢ w zasobach Spoéidzielni w mozliwie najkrotszym
czasie. Dzigki temu koszty poniesione na instalacje ¢c.w.u. w najblizszych trzech latach (jak planujemy)
- w kolejnych latach (uwzgledniajac wysokg obecnie inflacje) relatywnie zmaleja.

Pokrycie kosztdéw wykonania instalacji c.w.u. planowane bylo pierwotnie ze $rodkow z funduszu
remontowego. Jednakze ze wzgledu na skale koniecznych do poniesienia kosztéw w zwiazku z
planowanym przyspieszeniem realizacji instalacji c.w.u. chcemy pozyska¢ - za Pafstwa zgoda -
zewnetrzne $rodki finansowania calo§ci inwestycji w postaci zaciggnigcia niskooprocentowane)
pozyczki celowej. Na dzien dzisiejszy wysoko$¢ oprocentowania takiej pozyczki ksztattuje sie na
poziomie 5,24 %.

Dlatego tez Zarzad Spoldzielni - po uzyskaniu zgody Mieszkancoéw - planuje zwroci¢ sig do
Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Krakowie z wnioskiem o
udzielenie pozyczki celowej na finansowanie instalacji cieplej wody uzytkowej, co pozwolitoby - po
splacie 50% zaciagnietych zobowiazaf (kwoty kapitatu) — na wystapienie do WFOS o umorzenie w
wysokos$ci ~15% wartoéci podjetego zobowigzania (kwoty pozyczki). Umorzenie to w efekcie
stanowitoby forme dofinansowania inwestycji przez WFOS i znaczaco wptyneto na obnizenie kosztow
wykonania instalacji c.w.u. Pozwoliloby to réwniez wykona¢ instalacje c.w.u. w zasobach Spétdzielni
nawet w terminie do konca 2025 roku.

Pozyskanie niskooprocentowanej, czgSciowo umarzalnej pozyczki na realizacj¢ instalacji c.w.u.
pozwolitoby rowniez Zarzadowi na planowanie z posiadanych $rodkow finansowych innych istotnych
dla mieszkancéw osiedla inwestycji (jak np. opomiarowanie zimnej wody, montaz instalacji
fotowoltaicznych czy montaz zbiornikéw retencyjnych na wod¢ opadows).

Z powazaniem

ZARZAD SM ,PODWAWELSKA®
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