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PODSTAWA PRAWNA

1) Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r, o spdidzielniach mieszkaniowych /Dz. U. z 2003r. Nr 119, poz.
1116 z péin. zm./;

2} Ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982r. Prawo spotdzielcze /Dz. U. z 2003. Nr 188, poz. 1848 7 péin.
m./;

3) Ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali /Dz. U. z 1994r. Nr 85, poz. 388 z pozn. zm./

4) Ustawy z dnia 7 lipca 1994r Prawo budowlane /Dz. U.z 1994r. Nr 89, poz. 414 z péin. zm./

5} Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. — o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zascbie gminy
i o zmianie Kodeksu Cywilnego /Dz. U. 2 2001 r. Nr 71, poz. 733 z péin. zm./

6) Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe]j ,Podwawelska” w Krakowie z dnia 21.07.2012 .

7) Kodeksu Cywilnego z dn. 23.04.1964 /Dz. U.z 1964 r. nr 16, poz. 93 z pozn. zm./

l. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Regulamin ustala zasady okreslajace koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych i. zasady
ustalania opfat ponoszonych przez uzytkownikéw lokali stanowigcych zasoby Spotdzielni.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokali mieszkainych, uzytkowych, garazy
oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

2. Regulamin stosuje sie dla 0s6b posiadajgcych tytut prawny do lokalu i 0sob zajmujacych lokal bez
tytutu prawnego.

3. Przez uzytkownika lokalu rozumie sie:

e Cazonka Spdidzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu (wtasnoiciowe,
tokatorskie)

¢ (Cztonka Spétdzielni bedacego wiascicielern lokalu,

» Osobe nie bedgcy Cztonkiem Spéidzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu,

» Wiasciciela fokalu nie bedacego Cztonkiem Spotdzielnt,

s Osoby, ktore utracily tytut prawny do lokalu, lecz nadal go zajmuja.

§2
Cztonkowie Spdatdzielni uzytkujacy lokale na podstawie spdidzielczego prawa do lokalu mieszkalnege,
oraz o innym przeznaczeniu lub bedacy wiascicielami lokali mieszkalnych oraz lokali o innym
przeznaczeniu obowigzani s3 do uczestniczenia w pokrywaniu kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci na zasadach okreslonych regulaminem zwigzanych z:
1) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali wraz z balkonami lub loggiami,
2} eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
3} eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomasci wspélnych.

§3 .
Wiasciciele nie bedgcy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ na zasadach okreslonych
niniejszym regulaminie w wydatkach zwigzanychz:
1) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali wraz z balkonami lub loggiami,
2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoséci wspdinych
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3) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sg

2.

przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okredlonych budynkach lub
Osiedlu w czesci niepokrytej pozytkami i innymi dochodami z tych nieruchomosci,

§4
Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz wedtug zasad okreslonych w Ustawie o ochronie
praw lokatordw.
Najemcy lokali o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne oplacajg czynsz zgodnie z zawarta
umowg wynikajaca z przepisdéw Kodeksu Cywitnego.

§5
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdinej stuia pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej
eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom tokali
proporcjonalnie do ich udziatdw w nieruchomosci wspdinej.
Pozytki i inne przychody Spélidzielni z wiasnej dzialalnosci gospodarczej przeznacza sie na
pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploataciy i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym czlonkéw Spétdzieini. Sposéb wykorzystania tych pozytkdéw na podstawie zapisdw
statutowych okresla Walne Zgromadzenie.
Najemcy lokali nie czerpia korzysci z pozytkdw i innych przychoddéw wymienionych w ust. 112,

ZASADY USTALANIA ELEMENTOW ROZLICZENIOWYCH KOSZTOW
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

§6
Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi s3:
e m’ powierzchni uzytkowej lokalu,
¢ liczba osdb zamieszkatych w lokalu,
* |okal mieszkalny w rozumieniu ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych,
+ udziat w nieruchomasci wspéinej,
= wskazania urzgdzenn pomiarowych,
* inne jednostki jak np. podzielniki ciepta.
Przy rozliczeniu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy ustalaniu innych opfat,

20

gdzie jednostkg rozliczeniows jest ,m™ stosuje sie nastepujgce zasady:

1) Do powierzchni uiytkowe] lokalu mieszkalnego wlicza sig powierzchnig wszystkich
pomieszczeri znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb
uiytkowania, stuzgcych celom mieszkalnym i gospodarczym uzytkownika, jak:

« pokoje

¢+ kuchnia

s przedpokeje

+ lazienki

¢ ubikacje

e powierzchnie zajete przez meble wbudowane badi cbudowane itp.
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2} Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie:

» czedci powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nie réwnolegtych do podtiogi,
ktérych wysokosé¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm

» jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czes¢ wynosi 140 cm do 220 ¢cm to do
powierzchni uzytkowe] lokalu mieszkalnego wlicza sie¢ 50% powierzchni tego
pomieszczenia lub jego czesci. Powierzchnie lokalu mieszkalnego lub jego czesci
w wysokosci rownej i wyzszej od 220 cm zalicza sig w 100%.

3} Do powierzchni lokalu uzytkowego zgodnie z Uchwala Zarzadu zalicza sig powierzchnie
wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w nim oraz powierzchnig pomieszczef
preynaleiznych , np.: toalety, piwnice,

4) Przy obliczaniu powierzchni przyjmuje si¢ wymiary z natury na wysokaéci T m ponad
poziom podiogi odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru powierzchni padaje sie z
doktadnoicig do 0,1 m’. Przy ustalaniu powierzchni nie wlicza sie wnek o powierzchni
rzutu poziomego do 0,1 m®,

§7
Przy rozliczaniu gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy ustalaniu innych optat, gdzie
jednostka rozliczeniowa jest ,,0soba zamieszkala w lokalu” stosuje sie zasadg naliczania optat
od Hloéci osdb zamieszkalych w danym lokalu wedtug ewidencji Spotdzielni, nie dotyczy to optat
za wywdz $mieci, ustalonych zgodnie z Regulaminem rozliczania wywozu odpaddw oraz
ustalania zaliczek z tego tytutu w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Podwawelska” w Krakowie uchw.
88/2013 z dnia 29.10.2013r.
Minimalna liczba osob do rozliczenia kosztéw w lokalu mieszkalnym wynosi ,jeden”.
Obowigzek zgtoszenia zmiany ilosci 0s6b zamieszkalych spoczywa na uzytkowniku lokalu.
Zgtoszenie winno nastgpi¢ w terminie 7 dni od zaistniatej zmiany.
Podanie nieprawdziwych danych lub brak dokonania zgtoszenia co do iloéci 0sob zamieszkatych
w danym lokalu, rodzi odpowiedzialnos¢ odszkodowawczg wzgledem Spotdzielni po stronie
uzytkownika lokalu.
Zmiana naliczenia kosztéw nastepuje od nastepnego miesigca kalendarzowego po zgtoszeniu
zmiany w ilosci osdb zamieszkatych w lokalu.

§8

Koszty i przychody zasobdw mieszkaniowych sg ewidencjonowane i rozliczane dla kazdej
nieruchomosci oddzielnie.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACI | UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI
§9

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi kalkulowane na poszczegdlne nieruchomoéci obejmuja:

)
2)
3
4)
5)

koszty eksploatacii;

koszty wywozu nieczystosci
adplsy ha flundusz remontowy,
koszty eksploatacji diwigow
koszty konserwacji domofonéw,
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6)
7)
8)
9)

koszty centralnego ogrzewania,

koszty podgrzania wody,

koszty dostawy wody i odbioru éciekdw,

koszty utrzymania pakietu podstawowego telewizji kablowej,

10) podatek od nieruchomosci,
11) inne koszty ustalone i kalkulowane przez Spotdzielnie.

10

Koszty eksploatacji i utrzymania s3 kalkulowane na poszczegdlne nieruchomosci i obejmujg:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

utrzymanie czystosci | porzadku w pomieszczeniach og6lnego uzytku oraz w otoczeniu
nieruchomaosci,

wode zuzywang na cele gospodarcze,

koszty ustug {np. kominiarskie),

prace konserwacyjne,

ubezpieczenia majatkowe zasobdw mieszkaniowych oraz od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
zarzadzania nieruchomosciami,

koszty administracji w czeéci przypadajacej na nieruchomose,

koszty lokali wiasnych,

koszty zarzgdzania,

koszty mienia.

Ewidencja i rozliczanie kosztéw eksplootacji | utrzymania nieruchomosci stanowiqcych mienie
Spoéfdzielni do wspolnego korzystania

1)

2)

Jako nieruchomosci stanowiace mienie Spatdzielni rozumie si¢ nieruchomosci znajdujgce sig w
zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Podwawelska” nie objete uchwatami w sprawie
ustanowienia odrebnej wiasnoéci lokali.

W ramach kosztow eksploatacji i utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie Spéidzielni
ewidencjonuje sie nastepujgce koszty:

o koszty czystosci oraz zimowego utrzymania ciggdw komunikacyjnych,

+ koszty energii elektrycznej,

* materiaty {np. tawki, kosze),

* piasek do piaskownic,

* koszty utrzymania zieleni

+ koszty konserwacji,

s podatek od nieruchomosci,

» uzytkowanie wieczyste.

Koszty wymienione w ust. 2 rozlicza sie na poszczegélne nieruchomosci i garaze proporcjonalnie do
powierzchni

Ewidencja i rozliczanie kosztow zarzqdzania

1. Do kosztéw zarzgdzania Spoldzielni zalicza sie nastepujace koszty:

a)

koszty eksploatacyjne biura Spétdzielni:

* amortyzacja Srodkow trwatych bedgcych na wyposazeniu biura,
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« materiaty biurowe, sprzet,
¢ ustugi informatyczne,
e ubezpieczenia majatkowe,
+ usiugi telefaniczne, pocztowe,
» konserwacja sprzetu komputerowego,
b} koszty kadrowe:
¢ wynagrodzenia: osobowe i bezosobowe,
e narzuty: ZUS, odpis na ZFSS,
¢ szkolenia,
¢ wydatki komunikacyjne,
+ obstuga prawna,
c) koszty organizacyjno — statutowe:
diety za posiedzenia Rady Nadzorczej,
s WL,
lustracja,
sktadki na Zwigzek Rewizyjny | Krajowa Rade Spoétdzielcza,
d} ustugi bankowe,
e} oplaty sgdowe,
f) VAT bedacy kosztem,
g) Inne.

Koszty zarzadzania rozlicza sie procentowe do przychoddw dziatalnosci podstawowej.

Dziatalnos¢ podstawowa:

- eksploatacja lokali mieszkalnych ( konto ,,701")
- ekspioatacja lokali uzytkowych i garazy oraz reklam i dzieriaw { konto ,705")

W tym celu naleiy ustali¢ jaki jest procentowy udziat przychodow danej dziatalnosci w stosunku do
catosci przychodow i takim udziatem procentowym obcig?y¢ kosztami poszczegolne dziatalnosci.
Rozliczenie na poszczegdinych nieruchomoéciach nastepuje proporcjonalnie do powierzchni lokali
mieszkalnych.

Ewidencja i rozliczanie kosztow administracji

1} do kosztéw administracji zalicza sig w szczegéinosci:

a) wynagrodzenia wraz z narzutami pracownikéw administracji i pionu technicznego Spétdzielni
b) ustugi telekomunikacyjne

¢} uslugiinformatyczne

d) ogloszenia w prasie

e) VAT hedacy kosztem

) materiaty

g) koszty wynikajace z przepisow BHP

Podziatu kosztéw administracji dokonuje si¢ na tych samych zasadach co podziat kosztow
zarzadzania.
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Ewidencja i rozliczanie kosztow lokali wlasnych

1. Do kosztéw utrzymania lokali wiasnych Spétdzielni zalicza sie:
koszty centralnego ogrzewania
koszty energii elektrycznej
koszty podatku od nieruchomosci

a

b

C

d. koszty wody i sciekdw
e. koszty gazu

f. koszty konserwacji

g. pozostale koszty {podatek VAT, ustugi p.poz.)

2. Podziatu kosztow lokali witasnych, dokonuje sig na tych samych zasadach co podziat kosztow

zarzgdzania.

Okresem rozliczeniowym eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok kalendarzowy.
Miesieczng stawke eksploatacying lokalu mieszkalnego w danej nieruchomosci otrzymuje sig przez
podzielenie planowanych kosztéw eksploatacji przez ilosc m? lokali mieszkalnych i przez ilos¢

miesiecy,

Optata za poszczegolne lokale mieszkalne wynika z przemnoienia planowanej stawki i powierzchni

tokalu mieszkalnego.

Koszty wywozu nieczystosci stafych:

1. Koszty wywozu nieczystoici statych rozliczane sg w oparciu o Regulamin rozliczania wywozu
odpad6éw oraz ustalania zaliczek z tego tytutu, obowiazujacy w Spotdzielni Mieszkaniowej
,Podwawelska” w Krakowie.

Odpis na fundusz remontowy

1) odpis na fundusz remontowy naliczany jest od lokali mieszkalnych. Obcigzenia paszczegélnych
lokali optatami na fundusz remontowy nieruchomoéci oraz centralny fundusz remontowy
ustalane sg wedtug stawek w zt/m” w wysokoéci okreslonej przez Rade Nadzorcza Spotdzielni.
Okreélone przez RN i wynikajace z Regulaminu funduszu remontowego stawki optat s3
zréznicowane wg potrzeb na poszczegolne nieruchomosc,

2) w stosunku do lokali uiytkowych i garazy nie tworzy sie odpisu na fundusz remontowy.
Poniesione koszty remontéw obcigzaja bezpoérednio koszty poszczegdlnych grup lokali
uzytkowych i mieszczg sie w stawce za najem z wyjatkiem garazy, ktérych koszty remontow
powinny by¢ skalkulowane w stawce optat.

Szczegdtowe zasady okresla regulamin funduszu remontowego Spotdzielni.

Koszty eksploatacji diwigow
1)  Koszty eksploatacji dZwigdw sg ewidencjonowane odrgbnie dla kazde]j nieruchomosci
2) Koszty eksploatacji urzadzen diwigowych cbejmuja:
- oplaty dozoru technicznego,
- konserwacje oraz biezgce naprawy,
- 50% kosztow energii elektrycznej zuzywanej na budynki - wg wskazan licznikéw energii
elektrycznej na budynki
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3) Koszty eksploatacji diwigow dzieli sig przez iloé¢ osob zamieszkujgcych korzystajgcych z
diwigow. Kosztami eksploatacji diwigdw obcigza sig lokale pofozone w budynkach
wyposazonych w diwigi, potozone powyzej najnizsze) kondygnacji, na ktdrej znajduja sie drzwi
wejsciowe do diwigu.

Rozliczenie kosztow eksploatacji dzwigdw w przeliczeniu na jedna osobe w odniesieniu do 0s6b
zamieszkatych na pierwszej kondygnacji nad kondygnacja najnizszy obniza sig o 50%.
Rozliczenie kosztéw eksploatacji dzwigdw na poszczegéine lokale przyjmuje sie mnozgc stawke

przez liczbe zamieszkatych osaéb.

Koszty konserwacji domofondw.

1. Na koszty konserwacji domofonéw sktadaja sig koszty konserwacji i biezgcega utrzymania
instalacji domofonowych w budynkach wyposazonych w 13 instalacje w zakresie ustalonym w
regulaminie okreslajagcym obowigzki Spdtdzielni oraz jej cztonkéw w zakresie napraw bhudynkdw i
lokali.

Koszty te obejmujg naktady robocizny wynikajace z umowy z firma konserwujaca domaofony oraz

whudowane materialy podczas wykanywanych prac.

2. Optaty za konserwacje domofonéw nalicza sig na 1 mieszkanie — miesiecznie,
Wysokos¢ optaty wynika z podzielenta planowanych kosztow domofondw przez iloé¢ mieszkan
wyposazonych w instalacje domofonowa i przez ilos¢ miesigey.

Koszty centralnego ogrzewania

Koszty centralnego ogrzewania rozliczane s3 w oparciu o ,Regulamin okreslajacy zasady rozliczania
kosztow centralnego ogrzewania w zasobach Spdtdzielni Mieszkaniowe] ,Podwaweiska” w
Krakowie”.

Koszty podgrzania wody

Rozliczenie kosztéw z tytulu podgrzania wody wykonywane jest w oparciu o ,Regulamin rozliczania
poboru wody w lokalach mieszkainych Spétdzielni Mieszkaniowe] ,Podwawelska” w Krakowie i
kosztu jednostkowego obliczonego w oparciu o ,Regulamin okreslajgcy zasady rozliczania kosztow
centralnego ogrzewania w zasobach Spéidzielni Mieszkaniowe] ,Podwawelska” w Krakowie”.

Koszty dostawy wody zimnej i odbioru Sciekéw

Rozliczanie kosztéw zuzycia wody zimnej i odprowadzenia $ciekdéw dokonywane jest na podstawie
,Regulaminu rozliczania poboru wody w lokalach mieszkalnych Spotdzielni Mieszkaniowej
LPodwawelska” w Krakowie”,

Koszty utrzymania pakietu podstawowego telewizji kablowej

Koszty telewizji kablowe] sa to koszty wynikajace z faktur wystawionych na podstawie umowy z
operatorem sieci.

Rozliczanie optat nastepuje na poszczegdlne lokale (w ktérych zainstalowany jest pakiet telewizji
kablowej) wg wykazu sporzgdzonego przez operatora sieci.
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Padatek od nieruchomosci
1. a) Koszty podatku od nieruchomosci wyliczone na podstawie uchwaty Rady Miasta
Krakowa obejmujgce:
b} podatek od gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci,
c) podatek od lokali mieszkalnych,
d) podatek od pozostatych czesdci budynkow,
e) podatek od lokali uzytkowych, sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dia kazdej

nieruchomosci.

2. Obcigzenia poszczegélnych lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym w ust. 1w poz.
a i b dokonuije sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej Iokali. Jesli w lokalu mieszkalny
prowadzona jest dziatalnoé¢ powodujaca wzrost podatku od nieruchomosci, to skutki tego
wzrostu obciazajg tylko ten lokal. Podatek wymieniony w ust. 1 poz. ¢ dotyczy powierzchni
korytarzy w budynkach wyscokich i obciaza koézty eksploatacji poszczegélnych nieruchomosci.

3. Wiaéciciel lokalu stanowiacego wyodrebniong wtasnos¢ rozlicza sie z tytutu podatku od
nieruchomodci indywidualnie z gming od nastepnego miesigca w ktérym podpisano akt
notarialny przenoszacy wiasnosc.

4. Podatek dotyczagcy nieruchomosci oraz budowli, ktére sy mieniem Spotdzielni, @ przeznaczone
do wspdlnego korzystania przez wszystkich uzytkownikéw lokali w zasobach Spdtdzielni
obciaza koszty eksploatacji wszystkich nieruchomosci budynkowych.

IV. Pozostate ustalenia

§11
Podstawe prawng ustalania i podwyziszania opfat eksploatacyjnych stanowi art.4 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz roczny plan gospodarczy uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§12
1. Na pokrycie kasztéw eksploatacji | utrzymania nieruchomosci przypadajacych na poszczegdline
lokale ich uzytkownicy wnoszg comiesieczne oplaty:
a} cztonkowie spétdzielni, ktdrym przystugujg spéldzielcze prawa do lokalu {lokatorskie i
wtasnosciowe) zobowigzani sg uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztdw zwigzanych z:
* eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
» eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni,
b} osoby nie bedace cztonkami spétdzielni, ktdrym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe prawa
do lokalu zobowigzani sg uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z:
e eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
» eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
Osoby te nie moga korzystac 2 pozytkow i innych przychedéw z mienia spétdzielni.
c) czlonkowie spotdzielni bedgey wiascicielami lokali zobowiazani sy uczestniczyé w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z:
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e eksploatacjg i utrzymaniem swojego lokaluy,

e eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdinych,

e eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni,

d) wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami spétdzielni zobowigzani sg uczestniczy¢ w pokrywaniu

kosztéw zwigzanych z:

e cksploatacjg i utrzymaniem swojego lokalu,

» eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

¢ oraz uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie spétdzielni, przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach.

Osoby te nie moga korzystad z pozytkow i innych przychodéw z mienia spotdzielni.

513
Jezeli czeéé pomieszczen wspoblnego uzytku w danej nieruchomodci jest udostepniana czasowa do
wylacznego korzystania przez dang osobg {najem pomieszczenia ogolnego uzytku) to osoba ta
obowiazana jest wnosi¢ z tego tytulu comiesigczny €zynsz w wysokosci okreslonej w umowie o
udostepnienie pomieszczenia do wytgcznego korzystania.

§14
Optaty za uzywanie lokali winny by¢ uiszczane co miesiac z géry do 15 danego miesigca.

§15
Optaty za uzywanie lokali winny by¢ wnoszone na rachunek bankowy Spoldzielni.

§16

1. Za optaty, o ktdrych mowa w § 12 odpowiadaja solidarnie z cztankami Spotdzielni, wiascicielami
lokali niebedacych czionkami spdtdzielni lub osobami niebedacymi czionkami spotdzielni,
ktérym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi
zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

2. Odpowiedziatnoé¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 1 ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za
okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

3. Od opfat wnoszonych z opéinieniem Spétdzielnia nalicza ustawowe odsetki za zwioke. W
wyjatkowo uzasadnionych przypadkach Zarzad moze odstapi¢ od naliczania odsetek.

4. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w
§ 1 ust. 3, co najmniej na 3 miesigce naprzéd, na koniec miesigca kalendarzowego, w ktérym
nastapito wypowiedzenie dotychczasowych stawek. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

5. W przypadku zmiany wysokoécl optat na pokrycie kosztéw niezaleinych od spotdzielni, w
szczegbInosci energii, gazu, wody oraz odbioru iciekdw, odpaddw i nieczystodci cieklych,
spétdzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby, o kiGrych mowa w § 1 ust. 3 co najmniej na 14
dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pdiniej niz ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajacego ten termin.
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§17

Czionkowie Spotdzielni mogg kwestionowal zasadnos¢ zmiany optat w postepowaniu wewnatrz-
spotdzielczym, ktdrego tryb okresla statut spotdzielni, lub na drodze sadowej. Wiasciciele lokali nie
bedacy cztonkami Spétdzielni moga kwestionowac zasadnoéé zmiany oplat bezposrednio na drodze

sgdowe;j.

§18

Tekst jednolity niniejszego Regulaminu zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spatdzielni
Mieszkaniowej ,Podwawelska” w dniu 24.11.2015 Prot. .12/2015r. Uchwata 109/2015 i wchodzi w
zycie z dniem 01.04.2016r. po zarejestrowaniu zmiany statutowej w Sadzie, w miejsce poprzednio
obowigzujacego Regulaminu z dnia 28.10.2014r. uchwata 121/2014.

Sekretarz Przewodniczgca
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