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Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2003r. Nr 188, poz. 1848.
z pbiniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2003r. Nr 119,
poz. 1116, z péiniejszymi zmianami).

Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994r. (tekst jednolity z 17 sierpnia 2006r. (Dz. U. Nr 156, poz.
1118) z pézniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakimi powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002r. (tekst jednolity Dz. U. Nr 75, poz.
690 z p6zniejszymi zmianami).

Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz. U. 1999 nr 74 poz. 836 z pdzniejszymi zmianami).

Statut Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,Podwawelska”

§1
Regulamin dotyczy obowigzkow Spotdzielni oraz uzytkownikow lokali przez co nalezy rozumiec:
cztonkéw Spotdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze prawo do lokali wzglednie sg wiascicielami
lokali, 0s6b nie bedacych cztonkami, ktorym przystuguja spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali,
wiascicieli lokali mnie bedacych cztonkami Spotdzielni, oraz najemcow uzytkujacych lokale
mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu.
Remontami i naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu s remonty, roboty konserwacyjne,
oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykoAczenia i wyposazenia lokalu. Nie zalicza
sie do wnetrza lokali zewngtrznej strony elewacji oraz elementow loggii i balkonow.
Rozgraniczenie obowigzkow Spotdzielni i uzytkownikow w zakresie napraw wewnatrz lokali
dokonywane jest przy uwzglednieniu specyfikacji elementow wyposazenia i wykornczenia mieszkan.
Zasady zawarte w regulaminie nie dotycza okresu rekojmi.

§2
OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

Podstawowy zakres obowigzkéw Spotdzielni dotyczy remontéw i konserwacji poszczegdinych
nieruchomoéci i obejmuje remonty i konserwacje wszystkich elementow i wyposazenia
poszczegdlnych nieruchomosci znajdujacych sig spoza lokalami mieszkalnymi i lokalami o innym
przeznaczeniu w tym garazy, z zastrzezeniem ust. 2.
Spétdzielnig obciazaja remonty i konserwacje wykonywane w lokalach lub poza nimi dotyczace
nastepujacych elementow poszczegolnych nieruchomosci:
— naprawy przewodow instalacyjnych, sanitarnych tj. pozioméw oraz pionow wodnych
i kanalizacyjnych, bez przyfaczy odptywowych od urzadzerr w lokalu do pionow
kanalizacyjnych,
— naprawy hydrantéw poboru wody,
— naprawy catej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania z wytaczeniem gtowic
termoregulacyjnych do zaworow termostatycznych,
~ naprawy instalacji gazu (z wytaczeniem odbiornikdw gazu) — do zaworow odcinajacych
przybory gazowe (wraz z tymi zaworami)
— naprawy instalacji elektrycznej oéwietlenia pomieszczer wspélnych tj. klatek schodowych,
korytarzy piwnic, wézkowni, suszarni itp. oraz naprawy zasilania elektrycznego lokali tj. od
ztacza kablowego do zaciskow zabezpieczen zalicznikowych znajdujacych sie w lokalu

T/l
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z wytagczeniem elementéw tych zabezpieczen, ktore sa w gestii uzytkownika lokalu, naprawy
instalacji odgromowych budynkéw,

— montaz instalacji anten zbiorczych dla odbioru cyfrowej telewizji naziemnej i sygnatow
radiowych oraz naprawy tej instalacji poza obrebem mieszkania (prace te s realizowane na
whniosek uzytkownikow lokali danej nieruchomosci),

— montaz instalacji domofonowej oraz naprawy tej instalacji poza obrgbem mieszkania.

W ramach montazu domofonu lub péiniejszej wymiany wktadki zamka po naprawach
uzytkownik lokalu otrzymuje nieodptatnie jeden klucz do bramy tzn. jeden klucz dla kazdego
lokalu. Wiekszg liczbe kluczy moze zapewnié¢ odpfatnie Spétdzielnia.

— wymiana, naprawa i utrzymanie w nalezytym stanie euro skrzynek przynaleznych do lokalu
mieszkalnego z wylgczeniem napraw wyniklych z niewtagciwego uzytkowania skrzynek
np. uszkodzer zamka itp.

— remonty i naprawy elementéw metalowych wyposazenia nieruchomosci (fragmenty
ogrodzen, barierek, balustrad, samozamykaczy, wycieraczek itp. )

_  szklenie bram i okien w pomieszczeniach wspdinych nieruchomosci,

— prace malarskie w budynkach oraz elementéw wyposazenia obiektow,

— remonty i naprawy brukarskie w obiektach garazy,

— remonty i naprawy podjazdéw do boksow garazowych,

— remonty i naprawy ogrodzen, balustrad, barierek itp. w obiektach garazy,

— remonty i naprawy bram wjazdowych oraz furtek wejéciowych zainstalowanych
w ogrodzeniach do obiektéw garazy,

— remonty o$wietlenia zewnetrznego w obiektach garazy,

— remonty oraz naprawy elementow konstrukcyjnych budynku, elewacji, dachéw wraz
z systemem odprowadzania wod deszczowych, przewodow kominowych bram wejsciowych
do budynkéw, drzwi do piwnic i pomieszczer wspolnych, stolarki na klatkach schodowych
budynkéw, wtazéw dachowych, zsypow na $mieci, klap dymowych, altan $mietnikowych,
trzepakow, loggii i balkonéw.

’_oggie i balkony traktowane s3 jako czes$¢ elewac]i budynkéw i remontowane sg przez Spoétdzielnie w ramach

ustalen planéw remontdéw oraz w przypadku awaryjnych stwierdzonych przez inspektora technicznego

Spotdzielni, z wythkiem uszkodzen spowodowanymi przez uzytkownikow lokali. Przy remontach loggii koszt

piytek posadzkowych pokrywa uzytkownik lokalu.

3. Do obowiazkéw Spétdzielni nalezy ponadto wykonywanie czynnosci kontrolnych wynikajacych
z przepisow Prawa Budowlanego i przepiséw wykonawczych (przeglady ogdinobudowlane,
przeglady instalacji gazu, elektryczne, kominiarskie itp.)

4. Wszystkie koszty zwigzane z wypetnianiem przez Spotdzielnie wyszczegolnionych powyzej
obowigzkéw pokrywane s z optat wnoszonych przez uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomoéci oraz odpiséw na fundusz remontowy poszczegoinych
nieruchomosci.

Do obowiazkéw Spétdzielni naleza takie nw. remonty i naprawy finansowane
z centralnego funduszu remontowego.

— remonty brukarskie jezdni i chodnikow oraz ciggéw pieszo jezdnych w poszczegodlnych

nieruchomosciach,
Tl
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— remonty i naprawy urzadzen na dziatkach wspolnych,
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— remonty i naprawy o$wietlenia ciaggdw pieszo-jezdnych w poszczegolnych nieruchomosciach,
—  remonty i naprawy na placach zabaw: urzadzen, ogrodzen, fawek i koszy na $mieci itp.

— remonty, naprawy i udroznienia sieci uzbrojenia podziemnego nalezacego do Spotdzielni,

— oznakowanie drég wewnetrznych,

—  dofinansowania do kosztéw wymiany stolarki przez cztonkow Spétdzielni,

— remonty lokali wiasnych,
—  remonty wynajmowanych lokali uzytkowych w zakresie ustalanym przez Zarzad Spotdzielni.

§3
Naprawy polegajace na usunigciu uszkodzen powstatych wewnatrz lokali z winy Spotdzielni wykonywane s
w wypadku odmowy wyptaty odszkodowania przez ubezpieczyciela Spétdzielni lub gdy odszkodowanie nie
jokrywa catkowicie kosztow wykonania napraw.

Naprawy te dotycza likwidacji skutkow zalan lokali w wypadku niezawinionych przez lokatora awarii: pokry¢
dachowych, gtéwnych pionéw wod. —kan. i instalacji ,co” w zakresie odnowienia malowania, wymiany tapet,
naprawy boazerii, posadzek PCW, parkietowych i wyktadzin rulonowych z uwzglednieniem odptatnosci przez
uzytkownika lokalu za zastosowane materiaty odpowiednio do ich stopnia zuzycia (amortyzacja).

Naprawy polegajace na usunigciu uszkodzers powstatych wewnatrz lokali z winy Spoétdzielni moze wykonaé
cztonek Spotdzielni we wiasnym zakresie za zwrotem ekwiwalentu obliczonego wg kosztorysu
sporzadzonego przez Spoétdzielnig zgodnie z pkt 3 § 3, przy uwzglednieniu nw. zasad:

1. Zwrot moze nastapi¢ jedynie w przypadku uzgodnienia ze Spotdzielnia zakresu prac przed ich
wykonaniem tj. spisanie stosownego protokotu kwalifikacyjnego.

2. Zakres niezbednych napraw ustala inspektor techniczny Spétdzielni protokotem kwalifikacyjnym po
zgtoszeniu usterek. Protokét powinien by¢ podpisany przez lokatora.

3. Wysokos¢ ekwiwalentu za naprawy wykonane przez cztonka Spétdzielni ustala sie zgodnie z
obowigzujacymi zasadami kosztorysowania. Wartoé¢ rob6t przyjmuje sie na podstawie danych
publikowanych przez Wydawnictwo 0<érodka Wdrozen Ekonomiczno Organizacyjnych Budownictwa
 SEKOCENBUD” Warszawa. W oparciu o nie Zarzad ustala ekwiwalent przyjmujac ceny wartosci

/ robocizny i materiatéw z poprzedniego kwartatu.

§4
OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI

Spoétdzielnia nie zwraca kosztow za naprawy i odnowienia malowania dokonane przez uzytkownikéw lokal
na loggiach, balkonach —nie uzgodnionych ze Spoétdzielnia. Przy odnawianiu przez uzytkownikéw lokalu Scian
balkonowych, loggii, przegrody balkonowej oraz innych elementéw wyposazenia balkonéw, nalezy zachowac

pierwotna kolorystyke.

1. Do obowigzkéw uzytkownikéw lokali w dziedzinie napraw wewnatrz zajmowanego lokalu naleza:
a) obowiazek odnowienia lokalu polegajacy na:
— naprawie uszkodzonych tynkdw scian i sufitow,
— malowaniu écian i sufitéw lub tapetowanie Scian z czestotliwoscia wynikajaca z
wiaéciwoéci techniczno- estetycznych tapet,
b) naprawy i wymiany posadzek oraz wylewek pod posadzkami oraz czyszczenie posadzek,

cyklinowanie posadzek parkietowych, wymiana plytek PZV,
[ il

¢) uzupetnienie oszklenia drzwi i okien,
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d) naprawa uszkodzonej stolarki budowlanej polegajaca na wstawieniu lat w miejscu jej zniszczenia,
naprawa oku¢ budowlanych oraz wymiana uszkodzonych drzwi i okien; na wymiang okien mozna
otrzymac refundacje zgodnie z § 5 Regulaminu.

e) wymiana i naprawa przewodow instalacji sanitarnych znajdujacych sie w lokalu wraz
2 podejéciami do urzadzer i urzadzeniami (z wyfaczeniem pionéw gtéwnych wod. — Kan.
i trojakéw na tych pionach, zaworéw gtéwnych wody, oraz catej instalacji ,,co”).

f) udraznianie przytkanych kratek éciekowych (wpustéw), podejsc kanalizacyjnych do urzadzen oraz
udraznianie pionéw w razie stwierdzenia zatkania pionow z winy uzytkownika,

g) montaz i konserwacja gtowic termoregulacyjnych do zaworéw termostatycznych.

h) wymiany i naprawy odbiornikow gazu wraz z podejéciami od zaworéw odcinajgcych te odbiorniki
i instalacje.

i) naprawa instalacji i urzadzen elektrycznych znajdujacych sig w lokalu od zabezpieczen
zalicznikowych. Elementy zabezpieczen zalicznikowych sa w gestii uzytkownika lokalu,

j)  wymiana lub naprawa zamka w euro skrzynce w przypadku uszkodzenia oraz dorobienia kluczy
na wtasny koszt w przypadku ich zgubienia,

k) likwidacja wszelkich uszkodzeri wewnatrz lokalu powstatych z winy uzytkownikéw mieszkania,

) naprawa powierzchniowych uszkodzen tynkéw na potaczeniach ptyt i rys (rysy pionowe,
przebiegajace prostoliniowo, liniowe ukosne nalezy zgtasza¢ natychmiast do dziatu technicznego
Spotdzielni),

m) zapewnienie dostatecznego naptywu powietrza np. poprzez nawiewniki oraz utrzymanie
normatywnej temperatury i wilgotnosci w pomieszczeniach,

n) usuwanie zagrzybienia w pomieszczeniach lokalu w przypadku niewtadciwej jego eksploataciji.

. W przypadku stwierdzenia dewastacji substancji mieszkaniowej Spétdzielnia upowazniona jest do

stosowania wobec tych uzytkownikéw lokali odpowiedzialnych za stan mieszkan sankcji statutowych.

Uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialnos¢ wobec Spétdzielni za niewfasciwe wykonanie robot

zleconych przez uzytkownika lokalu firmom zewnetrznym i wynikie z tego powodu ewentualne

szkody materialne.

§5
Koszty naprawy wszystkich elementéw stolarki, a takze naprawy i wymiany drzwi wejéciowych do
mieszkania oraz drzwi wewnetrznych obciazaja w catosci uzytkownika mieszkania.
Dla uzytkownikéw lokali bedacych cztonkami Spotdzielni stosuje sig czesciowa refundacie kosztéw za
wymiane okien, albo drzwi balkonowych wedtug ponizszych zasad:

— w przypadku, gdy cztonek Spétdzielni zgtosi pisemny zamiar wymiany w jego mieszkaniu
okien, albo drzwi balkonowych lub parapetow zewnetrznych wéwczas spisuje sig protokot
uzgodnieri okreslajacy zasady realizacji robot oraz spos6b czesciowej refundacji kosztow.

— w przypadku dokonania wymiany, po komisyjnym potwierdzeniu jej wykonania Spotdzielnia
wyptaca cztonkowi 50% kosztow wyliczonych zgodnie z § 3 pkt 3 Regulaminu, jednak nie
wiecej niz 50% wartosci faktur za wykonana wymiane. Do kosztorysu wykonanego zgodnie
z § 3 pkt 3 przyjmuje sie $rednia ceng okien jednoramowych niskoemisyjnych wykonanych
z PCV wg cen Sekocenbud. Wyliczony w ten sposob kosztorys stanowi gorna granice
wysokosci refundacii.

— druk protokotu uzgodnien, protokotu odbioru wykonanych prac oraz o$wiadczenie
o zamontowaniu nawiewnikéw okiennych stanowia zatacznik do niniejszego regulaminu.

1 / l )‘,/__/f ¥,
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— czeéciowa refundacja kosztéw wymiany stolarki nastepuje w kolejnosci zgtoszenia po
dokonaniu wymiany przez Cztonka Spétdzielni tj. spisania protokotu odbioru i spefnienia
wszystkich wymogdéw zawartych w protokole uzgodnien.

— termin wypfaty obliczonej wartosci prac (refundacji kosztéw) uzalezniony jest od srodkow
finansowych mozliwych do przeznaczenia na ten cel w kolejnych latach przez Spétdzielnie.

3. Czeéciowa refundacja, o ktérej mowa w § 5 pkt. 2 odnosi sie do stolarki okiennej wymienionej w
miejsce stolarki, w ktére wyposazony byt budynek z chwila oddania go do uzytkowania.

§6
Sprawy uzytkowania lokali przez najemcow regulujg zawarte z nimi umowy najmu.
Dla najemcéw przyjmuje sie analogiczny podziat zakresu obowigzkow jak okreslony w § 4.

§7

Inne obowigzki Spétdzielni i uzytkownikoéw lokali zwigzane z zajmowaniem lokalu.

1. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany utrzymywaé zajmowany lokal w nalezytym stanie technicznym,
sanitarnym i higienicznym, dbac o nalezyta konserwacje zajmowanego lokalu i innych przydzielonych
mu pomieszczen (garaze, piwnice, pomieszczenia na wykonywanie zawodu) oraz zgtaszac¢ do
Spotdzielni usterki, ktérych usuniecie nalezy do obowigzkéw Spétdzielni. Usuniecie usterek winno by¢
dokonane w zaleznosci od stopnia pilnosci niezwfocznie lub w terminie uniemozliwiajacym niszczenie
substancji mieszkaniowe;.

2. Uzytkownik lokalu ma obowiazek udostepnic lokal ( w razie potrzeby piwnice) w dniach i godzinach
uprzednio z nim uzgodnionych pracownikom Spoétdzielni, osobom lub formom upowaznionym na
piémie przez Spétdzielnig celem wykonania nalezacych do ich obowiazkow (przegladow technicznych,
napraw i remontéw) pod rygorem zastosowania przez Spotdzielnig sankcji statutowych lub
wystapieniem z roszczeniem do Sadu.

3. Ponadto uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostepnienia lokalu dla umozliwienia wykonania
odczytéw wodomierzy i podzielnikow kosztow ogrzewania.

4. Uzytkownik mieszkania zobowigzany jest do wykonania we wtasnym zakresie legalizacji wodomierzy
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

5. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody a takze
powodujacej duza ucigzliwosc dla mieszkaricow np. brak doptywu wody, ciepta, gazu, energii
elektrycznej, uzytkownik lokalu jest obowigzany niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia
awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo
wejéé do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej a gdy wymaga to pomocy
strazy pozarnej- takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos¢ osoby z niego
korzystajacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sig w nim rzeczy, do czasu
przybycia tej osoby i z czynnosci tych sporzadza protokét. Ustalenie § 7 ust. 3 dotyczy takze
udostepnienia w razie awarii pomieszczenia piwnicznego. Uzytkownik lokalu w sytuacji dtuzszej
nieobecnoéci ma obowigzek powiadomi¢ administratora Spétdzielni o sposobie kontaktowania sig
w sytuacjach awaryjnych.

6. Uzytkownik mieszkania jest obowigzany uzyska¢ zgode Zarzadu Spotdzielni na dokonanie zmian
naruszajacych konstrukeje, funkcjonalnos¢ mieszkania | jakichkolwiek przerébek instalacji.
Spotdzielnia moze wyrazic zgode na dokonanie zmian podnoszacych warto$c¢ i funkcjonalnos¢

mieszkania z zastrzezeniem, ze:
W/U

a) wykonanie zmian nastapi zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
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b) skutki ewentualnych awarii wyniktych z faktow wprowadzenia zmian obcigza¢ bgda w catosci
uzytkownika mieszkania,

c¢) jesli modernizacja instalacji elektrycznej w mieszkaniu pociggajaca za soba wzrost mocy
zainstalowanej powyzej 4 kW (montaz elektrycznych piyt kuchennych, bojleréw elektrycznych
itp.) to wymagane jest uzyskanie z Zaktadu Energetycznego stosownych warunkéw zasilania a
koszty przyfacza pokrywa uzytkownik lokalu,

d) zabudowa loggii i balkonéw, montaz krat oraz wyburzenie lub przebudowa konstruktora
stosownego projektu i uzyskania akceptacji Wydziatu Architektury UMK.

e) uzytkownik mieszkania nie moze wykonywaé zadnych prac na dachach budynkdw i nie ma wstepu
na dachy,

f) niedopuszczalne jest montowanie przez uzytkownikéw mieszkarn na dachach lub elewacji
budynkéw anten TV, anten radiowych oraz samowolne rozwieszanie wszelkiego rodzaju tablic
reklamowych, kabli i przewodow.

7. Uzytkownik mieszkania jest zobowigzany w taki sposob dokonywaé przebudowy, zabudowy,
ulepszen, wystroju czy modernizacji lokal, aby w przypadku koniecznoéci remontow, naprawy lub
wymiany przez Spétdzielnie instalacji wodno- kanalizacyjnej, elektrycznej, gazowej, cieptowniczej,
przewodéw kominowych czy koniecznosci wykonania innych robét dla zapewnienia wtasciwego
funkcjonowania obiektu byt swobodny dostgp do miejsca robét. Brak swobodnego dostgpu i
koniecznoéci zniszczenia przebudowy, zabudowy, ulepszen, modernizacji i innych elementow
wyposazenia obcigza cztonka i nie rodzi odpowiedzialnosci Spétdzielni za szkody.

8. W przypadku samowolnego (bez pisemnej zgody Spoétdzielni) dokonania zmian lub modyfikacji, o
ktérych mowa w pkt. 6, ktére sa niezgodne z przepisami Prawa Budowlanego badz stanowia
potencjalne zagrozenie dla bezpieczeristwa ludzi, uzytkownik lokalu obowigzany jest przywrocié
wszystko do stanu pierwotnego i zgtosic ten fakt do odbioru do Spétdzielni.

9. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu lub przebudowy obciazajacego Spotdzielnie, Spotdzielnia
moze 2ada¢ od oséb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania
koniecznych robét po wczesniejszym uzgodnieniu terminu. Jezeli rodzaj remontu budynku tego
wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku obowiazane sa na zadanie i koszt Spotdzielni w
uzgodnionym terminie przeniesc sig do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, scisle
oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych.

W okresie uzywania lokalu zamiennego osoby korzystajace z tego lokalu wnoszg optaty za uzywanie

tego lokalu ktére nie moga by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

10. Wykonanie przez uzytkownikéw lokali samodzielnie prac nalezacych do obowiazkéw Spotdzielni
wymaga odrebnego uzgodnienia z Zarzadem Spétdzielni co do zakresu praci ich finansowania.

11. Odpowiedzialno$é za szkody wynikte z nieprzestrzegania postanowien niniejszego Regulaminu
ponosi uzytkownik lokalu posiadajacy tytut prawny do lokalu jak rowniez kazda petnoletnia osoba,
ktéra z lokalu korzysta. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zapoznania i egzekwowania
postanowien niniejszego regulaminu od wszystkich oséb, ktore jego lokal zajmuja.

§8
Postanowienia koncowe

Rozliczenie Spotdzielni z cztonkiem zwalniajagcym lokal z tytutu udziatu, wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego, optat eksploatacyjnych dokonuje sig¢ wg zasad okreélonych w Statucie Spétdzielni.
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§9
Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Podwawelska”
w dniu 25.09.2018r.r. uchwatg nr 71/2018 prot. nr 11/2018 i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia w miejsce
poprzednio obowigzujgcego regulaminu uchwalonego przez rade Nadzorczg 26.03.2013r. Prot.3/2013.

Przewodniczgcy
RadF_;Nadzorczej
Micha WiTczyriski



